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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 7 BauGB]

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 3 bis 14 BauNVO)

1.1. Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2. Gewerbliche Einrichtungen sind nur im Erdgeschoss zul&ssig.

1.3. Einzelhandelseinrichtungen sind unzulassig.

1.4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in
den Wohngebieten WA 2 bis WA 5 unzulassig, in den Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2
und WA 6 nur ausnahmsweise zulassig.

1.5. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

2.1. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

2.1.1. Die Hohe der Oberkante von baulichen Anlagen ist gemaR Planeinschrieb als
maximale Traufh6éhe (Schnittpunkt zwischen den AuR3enflaichen des Dachs und
der AuRenwand) Uiber der Bezugshdhe festgesetzt.

2.1.2. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick an-
grenzenden PlanstraRe, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Gren-
zen des jeweiligen Baugrundstiicks.

2.2. Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

2.2.1. Fur die Ermittlung der GroRe der Grundflache ist die durch einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur bestétigte Gesamtflache des Grundstiicks maf3-
gebend.

2.2.2. Im WA 1.2 bis WA 6 ist eine Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO ist unzulassig.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)
Im Wohngebiet WA 1.1 ist gemal Planeinschrieb eine abweichende Bauweise i.S.d. offenen
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhauser oder Hausgruppen. Die minimale Baukdrperlange betragt 30 m. Die maximale
Baukdrperlange darf héchstens 50 m betragen.

4. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

5. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6
BauGB)

5.1. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken di-
rekt zu versickern. Nachweislich nicht versickerbares, unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist Uber Regenwasserleitungen in dem gemaf Planzeichnung festgesetzten Re-
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7.

genrickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt in den Vorfluter (Weinteichgraben) ab-
zuleiten oder mit der StralRenentwasserung lUber Rigolen im unterirdischen Bauraum zu
verbringen.

5.2. Das Oberflachenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen ist Uber StralReneinlaufe

zu fassen und Uber die festgesetzte Regenwasserleitung dem Regenriickhaltebecken
zuzufihren und gedrosselt in den Vorfluter (Weinteichgraben) abzuleiten oder mit der
StralRenentwésserung Uber Rigolen im unterirdischen Bauraum zu verbringen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6.1. Geh-und Fahrrecht GFR 1

Das Geh- und Fahrrecht GFR 1 wird zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 123/7 der
Gemarkung Markkleeberg sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen in einer Breite
von 3,50 m und einer Hohe von 4,50 m Uber Gelande gemal Planeinschrieb festgesetzt.
Technisch bedingte Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstdnde zwischen Leitungen und
Geb&auden sowie zwischen Leitungen und Grof3griin sind zu beachten.

6.2. Geh-und Fahrrecht GFR 2

Das Geh- und Fahrrecht GFR 2 wird zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 123/8
und 123/9 der Gemarkung Markkleeberg sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen
in einer Breite von 3,5 m je Flurstiick und einer Hohe von 4,50 m Uber Geldnde gemal}
Planeinschrieb festgesetzt. Technisch bedingte Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstéande
zwischen Leitungen und Gebauden sowie zwischen Leitungen und Grof3griin sind zu
beachten.

6.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 3

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 3 wird zugunsten der Eigentiimer der Flursti-
cke 123/10 und 123/11 der Gemarkung Markkleeberg sowie der Ver- und Entsorgung-
sunternehmen in einer Breite von 4,00 m (im Zufahrtsbereich zu den Flursticken
aufgeweitet auf 7,00 m) und einer H6he von 4,50 m Uber Gelande gemald Planein-
schrieb festgesetzt. Technisch bedingte Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstande zwi-
schen Leitungen und Gebauden sowie zwischen Leitungen und Grof3griin sind zu be-
achten.

6.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 4

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 4 wird zugunsten der Eigentiimer der Flursti-
cke 123/12 und 123a der Gemarkung Markkleeberg sowie der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen in einer Breite von 4,00 m (im Zufahrtsbereich zu den Flurstlicken
aufgeweitet auf 7,00 m) und einer H6he von 4,50 m Uber Gelande gemald Planein-
schrieb festgesetzt. Technisch bedingte Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstande zwi-
schen Leitungen und Gebauden sowie zwischen Leitungen und Grof3griin sind zu be-
achten.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)
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7.1. Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird auf einer

7.2.

7.3.

7.4,

Breite von bis zu 7 m eine Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) gemalf} Planeinschrieb festgesetzt.

M1 — Entsiegelung baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist eine Gesamtflache von 12.916 m? zu entsiegeln.

M2 — Kompensation Verlust von 26 Einzelgehotlzen durch Baumpflanzungen

Als Ersatz fur den Verlust von 26 nach Gehdlzschutzsatzung Markkleeberg (2000) ge-
schitzten Gehdlzen sind pro Grundstiick je angefangene 20 Meter angrenzender Er-
schlieBungsstralie ein Baum innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) zu pflanzen.

Die MalBhahme ist spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen umzusetzen.

M3 — Kompensation Neuversiegelung durch Baumpflanzungen

Je angefangene 50 m2 Neuversiegelung ist grundstiicksbezogen ein Baum oder 10 mz
Hecke zu pflanzen.

8. MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

8.1.

8.2.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind gemaf
Planeinschrieb festgesetzt.

Gebaude mit Aufenthaltsraumen, die innerhalb des Gebiets SSK 3 errichtet werden, sind
mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 herzustellen.

Nachts schutzbedirftige Raume sind an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzu-
ordnen. Ist dies nicht mdglich, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen fur nachts
schutzbedurftige RAume gemaf Punkt 10.2 der VDI 2719 einzubauen.

9. Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

9.1.

9.2.

Die im Planteil A gekennzeichneten Flachen des WA 1.1 und WA 1.2 sind gemaf 8 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hochwassergefahrdetes Gebiet ausgewiesen.

Im WA 1.1 und WA 1.2 sind bauliche Anlagen nur hochwasservertraglich unter Berlck-
sichtigung der bautechnischen und genehmigungspraktischen Empfehlungen der Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom
August 2008 zu errichten.

10. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen auliere Einwirkungen
erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

10.1. Die Gebaude sind mit einer feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhem-

menden Umfassung sowie einer harten Bedachung auszufiihren.
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FESTSETZUNG DURCH ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTAL-

TUNGSVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

1. Dachformen
In den Baugebieten WA 1.1 und WA 6 sind bei Hauptgeb&uden als Dachformen ausschliel3lich
Sattel- und Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 25° zulassig.

2. Einfriedung
Einfriedungen sind nur mit einem Abstand von 1 m zur Planstral3e A zulassig. Als Einfriedun-
gen sind nur Hecken oder Zaune mit einer Gesamthéhe von 1,50 m zuldssig. Die Sockelhthe
darf maximal 10 cm betragen.
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HINWEISE

1. Archéaologische Funde

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehotrde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Bei Bauanzeigeverfahren ist der Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach 8§ 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, Bauaufsichtsamt, Sachgebiet Denkmalschutz, Stauffenbergstr. 4, 04552 Borna min-
destens 2 Monate vor Baubeginn einzureichen.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fur Archaologie eine archaologische Grabung durchgefuhrt werden. Auf-
tretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der kinf-
tige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (8 14 Abs. 3
SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Bauherren und Landesamt fir Archaologie abzuschlieRenden Ver-
einbarung verbindlich festgehalten.

Archéologische Funde bei BaumafRnahmen sind sofort dem Arch&ologischen Landesamt
Sachsen in Dresden zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu si-
chern.

2. Waldabstand

Nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist ein Abstand von 30 m zwischen baulichen Anlagen mit
Feuerstatten und Waldern einzuhalten.

3. Gewasserrandstreifen
Gemal § 50 SachsWG ist auf dem Gewasserrandstreifen verboten:
der Umbruch von Griinland in Ackerland,

in einer Breite von funf Metern die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, aus-
genommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege sowie Wildverbissschutzmittel,

der Umgang mit anderen wassergefahrdenden Stoffen,
die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

die Entfernung von Baumen und Stréuchern, soweit dies nicht fir den Ausbau oder die Unter-
haltung der Gewaésser, zur Pflege des Bestands, zur ordnungsgemalfen forstwirtschaftlichen
Nutzung oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist sowie die Neuanpflanzung nicht standortge-
rechter Gehdlze,

die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kénnen.
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4. Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des Planungsvorhabens befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken, die ent-
sprechend 8§ 6 Abs. 1 SachsVermGeoG besonders zu schiitzen sind bzw. erhalten werden
missen. Sollte eine Beeintrachtigung durch Baumafnahmen unumganglich sein, ist geman §
6 Abs. 2 SachsVermGeoG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten dem Landratsamt
Landkreis Leipzig, Vermessungsamt als zustandige Vermessungsstelle oder einem Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur in Auftrag zu geben.

5. Mitteilungsgebot/-pflicht (LFULG)

Sollten im Rahmen der Planung bzw. BaumalRnahme ggf. weitere Untersuchungen mit geolo-
gischem Belang (z.B. Baugrundgutachten, hydrogeologische Gutachten, Versickerungsnach-
weise) erfolgen, sind diese an das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Geologie und Landwirt-
schaft zu Gbermitteln.

Sofern fir die o0.g. Untersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, besteht gemal3 § 4
Lagerstattengesetz Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung
10 (Geologie) des Sachsischen Landesamts fur Umwelt, Geologie und Landwirtschaft.

6. Kampfmittelgefahrdung

Das das Plangebiet der 6rtlich zustandigen Behorde als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt
ist, ist das Gebiet vor Beginn der Bauarbeiten auf Kampfmittel abzusuchen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung Kampfmittel gefunden werden, sind die zustandige
Ortspolizeibehorde (Blrgermeister) und die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sach-sen
— Kampfmittelbeseitigungsdienst Dresden, Tel.: 0351 85010 — zu verstandigen. Das Ord-
nungsamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig ist Giber den Sachverhalt zu informieren.

Vor Beginn der Erdarbeiten sollte ein Antrag mit Lageplan an das Landratsamt Landkreis
Leipzig, Ordnungsamt, Stauffenbergstr. 4, 04552 Borna, fiir eine Absuche tbersandt werden.

7. Brandschutz

Im Rahmen der héchst mdglichen Baukorperlange von 50 m sind die brandschutztechnischen
Schutzziele zur ausreichend langen Verhinderung einer Brandausbreitung nachzuweisen.

Bei Hinterliegergrundstiicken, die keine direkte Anbindung zu offentlichen Verkehrsflachen
haben, muss eine gesicherte Zugéanglichkeit fur die Feuerwehr gemafd DIN 14 090 vorhanden
sein.

Die fuRlaufige Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist geradlinig und ebenerdig in einer Breite
von mindestens 1,25 m sowie einer lichten Durchgangshdhe von 2,2 m zu gewahrleisten. Die-
se Zugange sind durch jeweils ein Hinweisschild D 1 nach DIN 4066 mit der Aufschrift "Feu-
erwehrzugang" zu kennzeichnen.
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8. Kulturdenkmale

10.

11.

12.

Im Planteil A ist folgende Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen gekennzeichnet:
- Kulturdenkmal ,Villa“, Bornaische StralRe 37, 04416 Markkleeberg, Flurstiick 123a

Haltestelle der LVB

Die LVB plant an der Bornaischen Stral3e die Haltestelle ,Virchowstraf3e" in unmittelbarer Na-
he zur Zufahrt des Plangebiets. Dies ist bei der Ausfihrung der Zufahrt des Plangebiets zu be-
riicksichtigen.

Betriebsplan "Folgen des Grundwasserwiederanstiegs im Bereich der kinftigen Tagebauseen
Markkleeberg und Stormthal des Tagebaus Espenhain”

"Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
triebsplans Folgen des Grundwasserwiederanstiegs im Bereich der kinftigen Tagebauseen
Markkleeberg und Stérmthal des Tagebaus Espenhain.

Vor Beginn der geplanten BaumaflRnahme werden objektkonkrete Baugrunduntersuchungen
unter Berlcksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen
und zur Untersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers empfohlen.”

abfallrechtliche Belange

Die Beraumung der im Rahmen der Bodenuntersuchung an der RKS 4 festgestellten asche-
bzw- schlackehaltigen Auffillschichtsowie ist zu dokumentieren und der unteren Boden-
schutzbehérde zur Kenntnis zu geben.

Ggf. zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten
hinweisen, sind zu dokumentieren und dem Umweltamt zur Kenntnis zu geben (8 10 Abs. 2
SachsABG).

Oberflachenwasser
Sofern seitens der Grundstlckseigentimer geplant ist, das anfallende Oberflachenwasser
nicht Uber die zentrale Regenwasserleitung zu entsorgen sondern auf den eigenen Grundsti-
cken zu versickern, ist hierfur eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Im Rahmen
dieser Genehmigung ist die Eignung des flr die Versickerung vorgesehenen Grund und Bo-
dens nachzuweisen.
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