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Erlauterung und Begriindung des Bebauungsplanes
1. Grundsétzliche Feststellungen

i1 Grundlagen

- SatzungsbeschluB der Stadt Markkleeberg zum
AufstellungsbeschluB vom 5.6.1991 Nr. 118 - 13/ 91

- Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange ( wird
als Anlage nach AbschluB3 des Verfahrens ergéanzt )

- Protokoll zur Vorlage des Vorentwurfs am 11.12.1991
im Bau- und Umweltausschuf

- Gesetzliche Bestimmungen BauGB, BauNVO,
Séchsische Landesbauordnung



1.2

1.3.

1.4.
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Zum Verfahren der Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt parallel zur
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes .

Lie nach BauGB § 8 ( 4 ) erforderlichen Voraussetzungen
zur vorzeitigen Aufstellung eines Bebauungsplanes sind
sowohl fiir die geordnete und ungehinderte stadtebauliche
Entwicklung als auch fur die Schaffung von dringend
benctigtem Wohnraum gegeben .

Die Zielvorstellungen der Flachennutzung sind mit denen
des Bebauungsplanes identisch.

In die Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden die
zutreffenden Inhalte nach BauGB § 9 hineingenommen.

Eigentumsbedingungen

Das Flurstiick 303/ 17 ist als Bundesvermogen in treu-
handerischer Verwaltung der Stadt Markkleeberg, die
angrenzenden und in die Planung mit einbezogenen
Grundstiicke 151/6, 151/7, 1561/ 0: 303/ g: 303/ h;
303/1,303/ n sind privat.,

Lage des Planungsgebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siiden von Markkleeberg West in
der Gemarkung Gautzsch.
Es wird begrenzt durch
- Koburger Strafle im Osten
- Flurstiick 158 / 1 ( offene Flur mit Gehdolzstreifen )
im Siden
- Grundstiick 153 /b ( Altersheim ) und Mehring-
straf3e im Westen

- und Mendelschnstrae im Norden

Die genannten StraBen und Flurstiicke sind jeweils die
Grenzen des Geltungsbereiches.

Eingeschlossen in dieses Plangebiet sind die an der
Mehring-, Mendelsohn- und Koburger StraBe anliegenden
bebauten Wohngrundsticke.



1.5

2.2

Stadtebauliche Vorgaben

Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt im Planungsgebiet
eine Eigenheimbebauung.

Der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Landschafts-
lage folgend, wird eine lockere Bebauung mit iberwiegend
Einzelhdusern gefordert.

Als Verkehrsanbindungen sollen die Mehringstra3e und
die verlangerte Robert- BlumstraBe auf die Kreuzung
MendelsohnstraBe genutzt werden.

Die Nutzung wird als reines Wohngebiet geplant.

Der Mehrbedarf an Gemeineinrichtungen muf im Wesent-
lichen in den angrenzenden Siedlungsbereichen abgedeckt
werden,

Kurzanalyse der Standortbedingungen

Topografie

- Hachste Lage in der SO- Ecke mit 125,77 m . NN,
- Tiefste Lage in der SW- Ecke mit 120,98 m

- Gefalle nach SW und W mit weniger als 3%

- Ebene Oberflache

Nutzungszustand des Plangebietes und der angrenzenden
Flachen

- Flurstiick 303 /17 bis in Hohe der Flurstiicke 303/ n und

303/ 18 Acker- bzw. Wiesenland, stdlich begrenzt durch 20 m

breiten Gehdlzstreifen
Rest als Kleingarten mit Lauben genutzt

- Flurstilicke 303/ 16 und 303 / 18 rohbaufertige Eigenheime,
EG- und DG- Nutzung

- Flurstlicke 151 /9/12/0; 303/g/h/t als Kleingarten mit
Lauben und Garagen in meist provisarischem Zustand

- Flurstlick 303 / n als Wohnhaus mit Freizeits- und
Erhalungsflachen



2.3

2.3.1

- Wohngrundstiicke in der Mehring- und Mendelsohnstral3e
mit Einzel- und teilweise Doppelhausern, Uberwiegend vor 1845
gebaut, EG-, 1.0G- und DG- Nutzung

- Wohngrundstiicke an der Koburger Straf3e mit Neubauten
aus den 80er Jahren, EG- und DG- Nutzung

- westliches Nachbargrundstiick 153 / b , parkahnliche Anlage
mit reprasentativem Wohngebaude und Anbauten, 3G- und
DG- Nutzung, Altersheim

- stidliches Nachbargrundstiick 158 / 1, unbebaut, mit

Geholzstreifen, dem "Waldchen", und nachfolgendem Acker-
bzw. Wiesenland, an der Grenze verlauft eine teilweise schon
demontierte Stahirohrsockelleitung aus dem Tagebaubetrieb

- an der Siid- und Westgrenze des Flurstiickes 303 / 17 flhren
jeweils unbefestigte Wege in Richtung Tagebau

Technische infrastruktur

Als Ausgangswert der Nutzbarkeit wird ein Einwchnerzuwachs
von 200 EW plus vorhandene 100 EW = 300 EW im Bebau-
ungsplangebiet geschatzt.

Trinkwasseranschiuf3

GemaR Schreiben der WAB Leipzig vom 26.2.1992 ist die Ver-
sargung durch folgende MaBnahmen zu gewahrleisten:

- Die WV- Leitung in der Koburger StraBe DN 175 muB3
ausgewechselt und auf DN 200 erweitert werden

- In der Franz- Mehring- StraBe muB die vorhandene DN 125
ausgewechselt und das Gebiet in einem RinganschiuB

erschlossen werden. Trinkwasserschutzzonen bestehen im
Bereich des Vorhabens nicht



2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

69}

Anschlu3 Abwasserkanal

Die WAB Leipzig nennt den in der Koburger Stral3e liegenden
Mischwassersammler NW 400 als moglichen Anschiu zur
Entwasserung. Die damit verbundenen MaBnahmen konnten
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht endguiltig geklart werden.

Elektroenergieversorgung

( Angaben nach Zulieferung )

Gas- bzw. Erdgasversorgung

( Angaben nach Zulieferung )

Telekommunikation

Im Planungsgebiet liegen Fernmeldeanlagen ( Kabel ) der
Deutschen Bundespost. Diese sind so umzuverlegen, daf sie
in der Trasse der verlangerten Robert- Blum- Stra3e zu liegen
kommen.

Die Umverlegungslange betragt 130 m, die seitliche Verlegung
etwa 25 m nach Osten.

Die Fernmeldeversorgung des Planungsgebietes wird durch
das Fernmeldeamt Leipzig erfolgen.Vorgesehen sind Breit-
bandkabel.

StraBennetz

Unmittelbare Anbindung an die Wohnanliegerstraf3en,
MehringstraBe und Kreuzung Mendeisohn- / Robert- Blum-
Stral3e, ist gegeben.
Ein-weiterer-AnsehiuB-ist-an-derKeburger-Strae-moglich—
Die erstgenannten StraBen gestatten die Aufnahme des
zusatzlichen ruhenden Verkehrs, der durch die umliegenden
Grundstlicke entsteht und nicht in diesen selbst aufgenommen
werden kann.



2.4. Umweltverhéaltnisse

Der okologische Zustand des umfaften Gebietes ist durch den
Braunkohlentagebau gekennzeichnet, da dieser in etwa 100 m

Entfernung beginnt. Trotz der abschirmenden Funktion der Be-
stande an Grof3baumen und nachwachsenden Gehdlzgruppen
auf den Grundstlicken 153 /b ; 168/ 1/ 2 bleiben die Umweit-

auswirkungen bestehen:

- Veranderungen des Mikroklimas einschlieBlich der Wind-,
Feuchte- und Temperaturverhaltnisse

- Absenkung des Grundwasserstandes
- Rudimentarer Zustand von Flora und Fauna

- Bruch zwischen gewachsener Umwelt und denaturiertem
und ausgeschaltem Lebensraum

Der Tagebau ist gestoppt worden.

Der Baum- und Geholzbestand in den Grundstlicken des Plan-
gebietes, der genannten Nachbargrundstlicke und langs der
Koburger Straf3e wird unter besonderer Wichtung der Tage-
bauausweitung als Uiberaus wertvoll angesehen.

Die derzeit von der Koburger Straf3e ausgehenden Abgas- und
Schallimissionen werden unter den Aspekten zwischenortliche
Verkehrsverbindung - abdriftige Hauptwindnchtung - Tempo-
limit 5o als unkritisch fur die Neubauflachen betrachtet.

Ortsnahe Luftverunreinigungen sind in erster Linie durch den
Abbrand der hauslichen Kohleheizungen vorhanden.

Altlasten sind dem Verfasser auf dem Planungsareal nicht be-
kannt.
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2.5 Andere flr den Bebauungsplan relevante Aspekte

Landschaftsplanung:

Die Rekultivierung des Tagebaus zielt auf eine Umge-
staltung zur Seenlandschaft ab.Damit kdnnen die gegen-
wartigen Konflikte zur Umwelt abgebaut und neue
wertvolle Landschaftselemente aufgebaut werden.

Da im néheren Umfeld kein &ffentliches Naherholungs-
gebiet entstehen soll, werden Beeintrachtigungen durch
diesbezliglichen Besucherzielverkehr kaum auftreten.

Jedoch muB die Landschaftsplanung mit der u.g. am
Ufer entlangfihrenden UmgehungsstraBe rechnen.

Verkehrsplanung:

Wesentlichen Einflu3 auf das Planungsgebiet wird die
vorgesehene UmgehungsstraBe S 46 haben, die
sldostlich des Areals auf die Koburger StraRe trifft.
Die Weiterfiihrung dieser Trasse wird zur Zeit noch
auf Umweltvertraglichkeit gepruft.

Sofern eine Entscheidung fiir eine in ca. 50 m Entfernung
sudlich des Planungsgebietes verlaufende Trasse
getroffen wird, sind

- erstens SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

- zweitens eine akzeptable Kreuzungslosung fir die
Koburger StraBe in Hinblick auf Ausweitung und Beein-
trachtigung der Wohngebietsfunktionen und

- drittens eine kreuzungsfreie Kommunikation zum See
flr FuBgénger und Radfahrer, z.B. durch Briicke oder
Tunnel.



Bewertung der Standortbedingungen

Die Ausweisung des Plangebietes zur Wohnnutzung steht nicht
im Widerspruch zu den vorhandenen Bedingungen und zu
anderen Planungen.

Um langfristig Konflikte zu vermeiden, sind die planerischen
Absichten untereinander zu koordinieren.

Aus den Erkenntnissen des Punktes 2 schiuBfolgemd, werden
in den Bebauungsplan folgende Problemkreise als
Festsetzungen aufgenommen:

- Besonderer Schutz der GroBbaume und des
"Waldchens"

- Erhaltung bzw. Neuanbindung der bisherigen
FuBganger- und Radwege von der Koburger und der
MehringstraBe in Richtung Tagebau / See

- Nichtzulassung von Kohleheizkesseln in den Eigen-
heimbauten

Auf die Notwendigkeit zur Berlicksichtigung bei anderen Pla-
nungen wird hingewiesen

- bei der Verkehrsplanung auf Schallschutz, Kreuzung
Koburger StraBe und Kommunikationsmoglichkeit
zum See

- bei der Landschaftsplanung auf die Gesamtgestaltung
des Gebietes von der Koburger Stral3e bis zum
Seeufer unter Beachtung des Wohngebietes
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Erlduterungen zum Bebauungsplan
Stadtebaulich- gestalterisches Konzept

Der Entwurf des Bebauungsplanes nimmt die struktur- und
mafstabbildenden Umfeldbedingungen auf und beabsichtigt, die
anschlieBende Objektplanung dahin zu leiten, dafB ein insgesamt
abgerundetes Siedlungsgebiet entsteht.

Die Vielfalt der in einem 3/4 Jahrhundert angesammelten Gestal-
tungsansichten ist bei Neuplanung auf eine maBstabhaltende
und trotzdem ideenreiche Architektur zurlickzufiihren.

Diesbezligliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind deshalb
als ausgleichender Mittelweg zwischen freier Hand und detail-
lierter Varschrift anzusehen.

Die stadtebauliche Ordnung des Entwurfs baut auf folgende
Pramissen auf:

- aus Variantenvergleichen entwickeltes Verkehrs-
erschlieBungssystem

- abgewinkelte StraBenschleife mit Orientierung auf den
alten Ortskemn ( Robert- Blum- StrafBe ), auf das "Wald-
chen" und auf den Anschiu3 MehringstralBe

- StichstrafBensystem mit der Moglichkeit, Wohngruppen
zu bilden

- vorzugsweise Sudlage und optimale Grundstlcks-
besonnung

Der Bebauungsplanentwurf gewahrt die teilweise freie Wahl
zwischen Einzel- und Doppelhdusemn.

Garagen und andere Nebengelasse konnen in das Haupt-
gebaude eingefligt oder, in gestalterischer Einheit mit diesem, in
die nachbarliche Abstandsflache gebaut werden, wenn dabei
nicht den Bestimmungen der Bauordnung widersprochen wird.

Bei der einheitlichen Objektplanung, wie sie bei einem Bautrager
zu erwarten ist, wird empfohlen, eine zu Widerhall neigende
Parallelstellung der Gebaude zu vermeiden und mit Winkelver-
satzen zu arbeiten, die eine leicht schwingende stadtebauliche
Fihrung unterstreichen.
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ErschlieBungskonzept
VerkehrserschlieBung

Das neugeplante StraBennetz wird an die Mehring- und an die
WalterstraBBe angeschlossen.

Dadurch ergibt sich eine winkelformige Grundfihrung in der
Gebietsmittellage. Hinterliegergrundstiicke werden durch kurze
Stiche erschlossen.

Das Profil der StraBe wird chne Hochborde ausgebildet, es
nimmt die Funktionen FuBweg / StraBenbeleuchtung -
Fahrbahn fiir Kfz und Rad - Baumstreifen mit Pkw- Steliplatzen
auf.

Da Verkehrsbelastigungen durch Schnellfahrer oder Fremd-
verkehr kaum zu erwarten sind - abbiegende und gleichberech-
tigte StraBen, ein sehr geringes Gesamtaufkommen und
sackgassenahnliche Lage sprechen dafir - wird im Rahmen
des Bebauungsplanes auf StraBenschikanen verzichtet.

Zur Abdeckung des ruhenden Verkehrs im Neubaugebiet:ist
festgesetzt, daB pro Wohneinheit im Grundstick ein Pkw-
Stellplatz nachzuweisen ist. In den StraBenraumen ergeben
sich insgesamt maximal 65 Stellplatze flir Besucher, so daf3 bei
200 EW mindestens 115 Platze vorhanden sind.

Fiir den Bestand von 115 EW an der Mehring-, Mendelsohn-
und Koburger StraBe konnen mindestens 70 Stellplatze in
Langsaufstellung an der anliegenden Fahrbahnseite garantiert
werden.

Zur Abdeckung des ruhenden Verkehrs ist festgesetzt, daBB
pro Wohneinheit im Grundstick 1,5 Pkw-Stellplatze
nachzuweisen sind.

Zusatzlich werden mit den neu zu bauenden StraBen max. 65
Stellplatze moglich.

In der Mendelssohn,- Mehring- und Koburger Stra3e kann eine
Kapazitat von ca. 70 Platzen erreicht werden, wobei in der
Koburger StraBe der FuBweg mitbenutzt werden miiite.

Mit der Gesamtkapazitat von 135 Stellplatzen fiir Pkw im
offentlichen StraBenraum werden die erforderlichen Platze von
0.5 x 82 WE flir Besucher bei weitem Uberboten, sodal3 bei
der konkreten ErschlieBungsplanung die Griinanlagen grof3-
zligig bemessen werden konnen.

Die Geh- und Fahrbahnkonstruktionen sind bei ihrem Neubau
auf Pflasterungen auszulegen, um sowohi den Versieglungs-
effekt als auch eine Recyclingfahigkeit zu gewahreisten.,
Jedes Grundstiick erhélt eine StraBen- bzw. Wegzufahrt.
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4.2.2 Technische Ver- und Entsorgung

4.3

Entsprechend den bestehenden AnschluBbedingungen wird
das geplante Wohngebiet an die Netze Trinkwasser,
Abwasser, Elekiro, Stadtgas und Telekom angeschlossen.

Die Versorgungstrassen verlaufen grundsatzlich im offentlichen
StraBenraum und sind je Grundstiick mit entsprechenden
AnschluBanlagen auszuriisten.

Die jeweiligen technischen Konzeptionen sind den Stellung-
nahmen der Versorgungstrdger zu entnehmen.

Die Mull- und Altstoffentsorgung saoll in zwei Stufen erfolgen:
Die Hausmillentsorgung individuell pro Grundstiick und die
Altstoffentsorgung zentral, getrennt nach recyclingfahigen
Ausgangsstoffen.

Freiflachengestaltung im offentlichen und individuellen Bereich

Die geplante durchgehende StraBe, einschliellich der Verlan-
gerung des "Waldchens", ist mit geeigneten StraBenbaumen
zu bepflanzen.

Eine gesonderte griinplanerische Bearbeitung ist fiir den aus-
gewiesenen Bereich im "Waldchen", der als Begegnungsort
und Kinderspielplatz dient, vorgesehen.

Weiterhin ist auf Flachen an den StraBenabwinklungen, an der
Grundstilicksmauer des Flurstiicks 153 /b und an der ndrd-
lichen Wende- Stichstra3e offentliche Begriinung geplant.

Innerhalb der Grundstiicke sind die unbebauten Flachen eben-
falls zur Gringestaltung zu nutzen, ausgenommen Zufahrten,
Terrassen und ahnliche Funktionsflichen sowie Hauswirt-
schaftsgarten.

Der Umgang mit dem GroBbaumbestand in den privaten
Grundstlicken regelt sich nach der geltenden Baum—
schutzordnung der Stadt Markkleeberg.

Fir den Erhalt der Baume siidlich der Grundstiicke 151/11

und 151/12 sowie 303/g und 303/h sind folgende MaBnahmen
festgelegt: Einfligen in den Mehrzweckstreifen des
StraBenraumes entsprechend der Nutzbreite und Umpflanzun-
gen flr geeignete Baume, die bereits im Fahrgassenbereich
liegen. Diese MaBnahmen sind im Griingestaltungsprojekt des
ErschlieBungsplanes im Einzelnen nachzuweisen.



4 4 Umweltschutz

Die MaBnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Umwelt

sind weitgehend in den thematischen Abschnitten behandelt
worden.

Der Ubersicht halber werden sie hier noch einmal im
Komplex genannt:

Grinordnung und - Unterschutzstellung des GroBbaumbestan-
Bodenschutz des in den Grundstlicken

- Baumpflanzungen auf Stra3en und Platzen
- Griingestaltungspflicht in Grundsticken

- Minimierung der Versieglungsflachen im
offentlichen und privaten Bereich

Einschrankung - Einschrankung der zu erwartenden Schall-

von Immissionen  immission aus dem tberdrtlichen Verkehr
der zukiinftigen Umgehungsstrae S 46
als Forderung an die Verkehrsplanung

- Minimierung der Abgasimmissionen bei
Heizungen durch Festsetzung der Heiz-
technik auf Gas- bzw. Olsysteme
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8. Angaben zu Kapazitaten und Leistungen
5.1 FlachengroBen (aus 1:1000 - MeBwerten )

- Gesamtumgriff des Plangebietes zwischen
Mehring-, Mendelschn- und Koburger Strafe,
Flurstiicke 153 /b ; 158 / 1 und Uberplanter

Verkehrsflache des Flurstlicks 158 / 1 mit
550 gm

- davon bebaute Grundstiicksflache
- davon neu zu planende Flache

5.2 Wohneinheiten (WE) und Einwohneranzahl (EW)

( Uberschlagswerte )

- Bestand an WE und im Bau -
- mogliche neue WE ( gesamt)

- davon auf den-Flurstiicken 303/ 17 u. 303 /1
- davon auf den Flurstiicken 151/6/7/8/98/10;
151/711/712;151/g/k/l; 303/4 sowie auf

303/4 und 303/d/g/hin
- zukiinftiger Gesamtbestand
- Einwohnerbestand bei 3,5 Personen / WE
- Einwohnerzuwachs bei 3,5 Personen / WE
- zukiinftige EW- Gesamtzahl

- EW- Rechenwert

53.835 am

26.215 gm
27.720 gm

ca. 28 WE
ca. 54 WE

ca. 36 WE

ca. 18 WE

82 WE

98 EW
189 EW

287 EW
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5.3 Stadttechnisches Netz

Geblindelte Trassenfiihrung im StraBennetz bis zu den
Grundstlicksgrenzen ( alle Ver- und Entsorgungsleitungen )

- Netzlange gesamt 530 m

- davon Hauptnetzlange 280 m

5.4 \Verkehrsnetz

Lange Flache

- AnliegerstraBe AS 3 280 m 2800 gm

- Anliegerweg 250 m 1250 gm

- Wende- und Stell-

platzzuschlége 750 gm

- Gesamtwerte 930 m. 4800 am

55 Gesamthilanz

Bruttowohnbauflache 53.835 gm = 100%
Nettowohnbauflache 4196tgn = 70%
Verkehrsflachen 11.864gm = 20%

Griinanlagen und sonst.
offentliche Flachen 5910gm = 10%



