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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 7 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

111 Gewerbegebiete
[§ 8 BauNVO]

1.1.1.1 Gewerbegebiet GE 1

In dem Baugebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein und die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.1.1.2 Gewerbegebiet GE 2

In dem Baugebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein und die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Institutionelle Einzelhandelseinrichtungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.1.3 Gewerbegebiet GE 3

In dem Baugebiet sind nur Blro- und Verwaltungsgebaude gemal § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO all-
gemein und die Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) ausnahmsweise zu-
l&ssig.

1.1.2 Industriegebiet GI
[§ 9 BauNVO]

Zulassig ist nur die Nutzung dieses Baugebietes als Betonmischanlage.

1.1.3 Sondergebiete
[§ 11 BauNVOQ]

1.1.3.1 Sondergebiet Einkaufszentrum 1

In dem Baugebiet sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe gemalt § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO so-
wie sonstige groRflache Handelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zul3ssig.

Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer Gesamt-
verkaufsflache von maximal 21.000 m2.Der Anteil der Verkaufsflache mit innenstadtrelevanten Sor-
timenten an der Gesamtverkaufsflache darf 14.500 m? nicht Gberschreiten.

Als innenstadtrelevante Sortimente sind folgende Warensortimente zu berlicksichtigen:

— Glas, Porzellan, Keramik;

— Schuhe, Lederwaren:;

— Uhren, Schmuck, Silberwaren;

— Fotoartikel, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Haushaltsgerate;

— Bucher, Tontrager, Musikalien;

— Drogerie-, ParfiUmerie- und Reformartikel;

— Spielwaren;

— Sportartikel mit Ausnahme von Fahrrader, Fahrradzubehér und Wassersportartikel;
— Zeitungen, Zeitschriften, Schulbedarf;

— Haushalt- und Bettwaren,

— Kurzwaren und Handarbeiten;

— Kunstgegenstande, Kunstgewerbe;

— Textilien und Bekleidung sowie

— Nahrungs-und Genussmittel, einschlieRlich Erzeugnisse des Backer- und Fleischerhandwerkes.
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1.1.3.2 Sondergebiet Einkaufszentrum 2

Zulassig ist ausschliel3lich groRflachiger Einzelhandel mit nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten
gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und gemal § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. In dem Baugebiet ist
eine Gesamtverkaufsflache fir nichtinnenstadtrelevante Sortimente (Sortimentsbeschrankung sie-
he Punkt 1.3.1 dieser textlichen Festsetzungen) von 2.300 m? zuldssig. Einzelhandel mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist generell unzulassig.

1.1.3.3 Sondergebiet Kraftfahrzeugservice
In dem Baugebiet sind nur Tankstellen, Autowaschanlagen und Reparaturwerkstatten fir Kraft-
fahrzeuge zulassig.

1.1.3.4 Sondergebiet Hotel

In dem Baugebiet sind nur Betriebe des Beherbungsgewerbes, Wohnungen flr Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenulber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.
Beherbergungsbetriebe, in denen gewohnt wird oder die wohnahnlich genutzt werden, sind unzu-
lassig.

1.1.4 Versorgungsflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauNVO]

In dem Baugebiet sind nur Haupt- und Nebenanlagen der Versorgung mit Elektroenergie, Gas,
Fernwarme sowie fir Telekommunikations- und Steuereinrichtungen zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO]

1.21  Hohe der baulichen Anlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVOQ]

Die Hohe der Oberkante von Gebauden wird in Abhangigkeit der Geschossigkeit als Maximalhdhe
wie folgt festgesetzt:

Anzahl der Vollgeschosse = Gebdudehbhe

zZwei 8,0m

drei 12,0 m
vier 14,0 m
sechs 21,0m
acht 28,0 m

Fir technische Bauteile, wie Kamine, Silos usw. sind ausnahmsweise Uberschreitungen der
festgestzten Maximalhdhen zulassig.

Die Gebaudehdhe wird entweder durch den First (bei geneigten Dachern) oder durch die oberste
Aulenwandbegrenzung (bei Flachdachern) definiert. Bei begehbaren Flachdachern mit geschlos-
sener Umwehrung ist die oberste Aulenwandbegrenzung die Oberkante der Umwehrung. Bei of-
fenen Umwehrungen ist die Oberkante des Flachdaches die oberste AulRenwandbegrenzung.
Bezugshoéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden o6ffentli-
chen Verkehrsflache.

1.2.2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 19 - 20 BauNVO]

Die Grundflachenzahl (GRZ) die Geschol}flachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der Vollgeschosse
sind als Héchstmal} entsprechend Planeinschrieb bestimmt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
festgelegte Gelandeoberflache hinausragt und die mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.



Stadt Markkleeberg )
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wachau-Nord", 1. Anderung
Textliche Festsetzungen zur Satzung, Stand 29.07.2005 Seite 4

1.3 Bauweise

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO]

In den Baugebieten ist offene und abweichende Bauweise gemal Planeinschrieb festgesetzt.

Die abweichende Bauweise a1 ist i.S.d. offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
ohne Beschrankung der Gebaudelangen festgesetzt.

Die abweichende Bauweise a2 ist i.S.d. offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude an der Grundstlicksgrenze vorhanden,
ist es zulassig, gemal § 6 Abs. 1 Satz 2 SachsBO an dieses Gebaude anzubauen.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gemaR Planzeichnung bestimmt.
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
sind nur innerhalb, Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO auch aulRerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.5 Flachen fiir Stellplatze

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB]

Innerhalb der Sondergebiete "Einkaufszentrum 1" und "Kraftfahrzeugservice" sind Flachen fir
Stellplatze festgesetzt als planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Einhaltung der bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften bei der Realisierung der durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB]

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Errichtung
von Stellplatzen ist unzulassig. Die Flachen sind als begrinte Freiflachen zu nutzen. Straucher,
Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,30 m Uber der Oberkante der an das Bau-
grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht berschreiten. Das Anpflanzen von
Baumen ist unzulassig.

1.7 Verkehrsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

Zur Erschlielung des Plangebietes sind o6ffentliche Verkehrsflachen, gegliedert nach Fahrbahn,
Geh- und Radweg sowie Verkehrsgrin festgesetzt.

DarlUber hinaus ist der Croberner Weg als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "FuRgangerbe-
reich" und Teile des Sidringes als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich" festgesetzt.

1.8 Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB]

Zur Anbindung der im Plangebiet verlaufenden Netze der technischen Infrastrukur an die Uberdrtli-
chen Versorgungsleitungen sind sowohl in der NordstraBe (Flurstick 136/22), am Sudring (Flur-
stiick 136/129) und am Crdberner Weg (Flurstlick 136/134) Flachen fir Versorgungsanlagen und
fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

1.9 Fiuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Alle Leitungen der technischen Infrastruktur sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen in
einem Infrastrukturkanal zu verlegen. Gesonderte Leitungsfiihrungen durch das Plangebiet, auch
durch offentliche Ver- und Entsorgungsunternehmen, sind nicht zulassig. Die Grundstlicke sind
ausschliellich Uber die hierflr vorgesehenen Anschlussstutzen zu versorgen.



Stadt Markkleeberg )
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wachau-Nord", 1. Anderung
Textliche Festsetzungen zur Satzung, Stand 29.07.2005 Seite 5

1.10. Fernwarmevorranggebiet

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB]

Das gesamte Plangebiet wird als Fernwarmevorranggebiet festgesetzt. Die Warmeversorgung er-
folgt Uber das Fernwarmenetz, welches sich im Infrastrukturkanal befindet. Eine dezentrale War-
meerzeugung auf den Grundstlicken ist nur zu technischen Zwecken zulassig.

1.11 Grunflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]

Im Bereich der Abflussgraben zur Entsorgung des Oberflichenwassers wurden private Grinfla-
chen festgesetzt.

Die Flachen sind als standortgerechter Landschaftsrasen anzulegen.

Innerhalb der Griinflachen sind Uberfahrten zur ErschlieBunng der hinterliegenden Grundstiicke
zulassig.

112 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB]

Um das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser abzuleiten sind stralRenbegleitend Entwasse-
rungsgraben festgesetzt, die, in einzelne Abschnitte getrennt, in Regenklarbecken mit vorgeschal-
tetem Leichtstoffabscheider miinden.

Der Uberlauf der nérdlichen Riickhaltebecken entwassert in die Leine. Das Rickhaltebecken im
Westen des Gelandes entwassert in den Weinteichgraben.

113  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]

1.13.1 Leitungsrecht LR 1
Das Leitungsrecht auf dem Flurstiick 136/85 der Gemarkung Wachau wird zugunsten der Kommu-
nalen Wasserwerke Leipzig GmbH in einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

1.13.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 2

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstick 136/147 der Gemarkung Wachau wird zu-
gunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 136/88 und 136/89 der Gemarkung Wachau in einer Breite
von 10,0 m festgesetzt.

1.13.3 Leitungsrecht LR 3

Das Leitungsrecht auf den Flurstiicken 136/151, 136/136, 136/33, 136/34, 136/35, 136/36, 136/37,
136/137, 136/87, 136/113, 136/114, 136/95, 136/62, 136/63, 136/80 und 136/134 der Gemarkung
Wachau wird zugunsten der MITGAS Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH und der envia Mittel-
deutsche Energie AG in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

1.13.4 Leitungsrecht LR 4

Das Leitungsrecht auf dem Flurstiick 136/134 der Gemarkung Wachau wird zugunsten der MIT-
GAS Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH und der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL)
GmbH entsprechend Planeinschrieb in einer Breite von 6,0 m festgesetzt.

1.13.5 Leitungsrecht LR 5
Das Leitungsrecht auf dem Flurstick 136/115 der Gemarkung Wachau wird zugunsten des Eigen-
tumers des Flurstlicks 136/116 der Gemarkung Wachau in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

1.13.6 Leitungsrecht LR 6

Das Leitungsrecht auf den Flursticken 136/54, 136/91, 136/115, 136/116 und dem Flurstlick
136/52 der Gemarkung Wachau wird zugunsten der Eigentimer der Flursticke 136/53, 136/54,
136/91, 136/115 und 136/116 der Gemarkung Wachau in einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

1.13.7 Gehrecht GR7
Das Gehrecht auf den Flurstiicken 136/129 und Flurstiick 136/140 der Gemarkung Wachau wird
zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 2,0 m festgesetzt.
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1.13.8 Leitungsrecht LR 8

Das Leitungsrecht auf den Flursticken 136/79, 136/80 und 136/134 der Gemarkung Wachau wird
zugunsten der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH, der MITGAS Mitteldeutschen
Gasversorgung GmbH und der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH in einer Breite von
10,0 m festgesetzt.

1.13.9 Leitungsrecht LR 9
Das Leitungsrecht auf dem Flurstick 136/134 der Gemarkung Wachau wird zugunsten der
MITGAS Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH in einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

1.13.10 Leitungsrecht LR 10

Das Leitungsrecht auf den Flursticken 136/103, 136/105, 136/107, 136/108 und 136/128 der Ge-
markung Wachau wird zugunsten der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH in einer
Breite entsprechend Planeinschrieb festgesetzt.

1.13.11 Leitungsrecht LR 11
Das Leitungsrecht auf dem Flurstlick 136/87 der Gemarkung Wachau wird zugunsten des Eigen-
timers des Flurstiicks 136/113 der Geamrkung Wachau in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

1.14. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB]

Zur Realisierung des erforderlichen Larmschutzes sind im Norden (entlang der Leinestralie) sowie
entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes Flachen zur Errichtung von Larmschutzwallen
festgesetzt. Die HOhe der Larmschutzwalle muss mindestens 3,0 m tber dem Béschungsfulipunkt
betragen.

1.15. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB]

Flache M 1

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Baumen der Mindestpflanzqualitat Hoch-
stamm, 4x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stammumfang und Strauchern der Pflanzqualitat
Hochstamm, 2x verpflanzt, Héhe: 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Pflanze/m?, zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Je 400 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Flache M 2

Die Flache entlang der Bornaischen Strale ist als extensive Wiese, Basismischung flir magig tro-
ckene bis frische, maRig nahrstoffreiche Bdden, anzulegen. Die Mischung soll 40% Graser- und
60% Krautersamen enthalten. Die Wiese ist maximal zweimal jahrlich zu mahen.

Flache M 3

Im Bereich der offenen Regenwasserbehandlungsanlagen sind je 1000 m? mindestens 1
Laubbaum (2x verpflanzt, mit Ballen, 8-10 cm Stammumfang) und 300 heimische, standortgerech-
te Straucher (2x verpflanzt, Hohe: 60-100 cm) und mindestens 100 Stauden nach Auswahl aus
den nachstehenden Pflanzlisten zu setzen. Die Geholzgruppen sollten jeweils eine Flache von 200
bis 250 m? einnehmen Die Stauden sind in Horsten von jeweils 10-25 Stuck als Initialpflanzungen
zu setzen. Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m?) einzusaen.

Flache M 4

Auf den Flachen, die durch die Larmschutzwalle beansprucht werden, sind je 1000 m? mindestens
40 einheimische Laubbdume (Hochstamm, 2x verpflanzt, mit Ballen, 10-12 cm Stammumfang),
100 einheimische Heister (1x verpflanzt, Héhe: 90-120 cm) und mindestens 250 einheimische
Straucher (1x verpflanzt, Hoéhe: 90-120 cm) zu setzen. Als PflegemalRnahme flir die Geholze ist in
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einem Abstand von 5 Jahren ein Erhaltungsschnitt vorzunehmen. Das Lichtraumprofil der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen ist freizuhalten.

Flache M 5 - Bepflanzung Stellplatze

Auf je 5 Stellplatze, die sich auf Flachen auRerhalb von Gebauden befinden, ist mindestens ein
Laubbaum in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stamm-
umfang und Straucher der Pflanzqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt, Hohe: 60-100 cm, Pflanzdich-
te: 1 Pflanze/m? zu pflanzen.

Alle neu zu pflanzenden Baume sind mit einer Unterpflanzung mit Strauchern, Stauden und Rasen
auf den Flachen fir die Baumscheiben von mindestens 6 m? pro Baum zu versehen. Die Baum-
scheiben sind durch geeignete MalRnahmen gegen Uberfahren zu sichern.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

21. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
[§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

211 Dachformen und -neigungen
Zuassig sind Flach-, Shed- und Satteldacher ohne Neigungsbegrenzung.

21.2 Gestaltung unbebauter Flachen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Samtliche Stell- und Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (wassergebundene
Deckschichten, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.) herzustellen, sofern
keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

Flachenversiegelungen von Wegen und Platzen, ausgenommen Straflenflachen fir den regelma-
Rigen Fahrverkehr, sind versickerungsfahig mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 70 %
herzustellen.



