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"Koburger Straße/ Albrecht- Dürer- Straße" 
Stadt Markkleeberg, Landkreis Leipzig 

Teil A: Begründung zum Bebauungsplan 
mit integriertem Grünordnungsplan 
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Günther & Partner Umweltplanung GmbH, Historische Erkundung einer Altlastenverdachsfläche nach SALM, 
Altlastenkennziffer 79200645 vom 31.1.1997
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 Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhältnissen Untersuchungsstufe Datum: 22.01.2007 

3B Kurzzusammenfassung vom 5.05.2008 
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10 Orientierende Untersuchung im Auftrag der LMVB der AQUiLA GmbH 2007 
9

Gesetz zum Schutz vor schädlichen 
   Bodenveränderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG)
10 BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) 



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 16 von 39 

=��� �
�� 0������� ���� 5
�����
����� �
�� H�'�B� ���� ��>������������� >������ 
��
���� ����&'���� ����
������	��'
������ ���� �
�� �����/����� ��>�� 	�
9����
������
����-� �����
������
�
����������
�
�����������'����)��%���

������ �����
��
��%����
������������?���/���-� ���!�������)
�����@� ��
������.�	��'
������
���������

B ����
&'���%����
���������/�����
����&%���� ���� 9��'�������� �K���-� �
�� �
&'�� ���� �������������� ����
���� &'1�����	��&'��-��
���
���������#�� �&�� �%�
����/'
��������
��������
������
B �'���

���)������

��
�
�� 
�� ���
����� 9��� �-�� �
�� �-�� �� �����'������ ��
�������� �K���� �
���
�������'���������������������
���� ������������� ����
������� $����
�
� %���� ��
� ������� >
�����
�
������&'�����9���
&'����>������
8
������
���� �
��� ��&'��&'�
�&'� ��� ���
�
���� ���� ��� ��%�����
������ 0�&'�
7������������8�%�������
�������
���������������&'�����'K������

����
��
�K�&'�������������
�
�����9����
&'�
������������>�������
B ����
&'���%����
�������������?���/���-� ���!�����@�
��
� ���%����������� 
�� ����
&'� ���� �'���

���� $�

��
���������� ?��

��-�
 ���!��	���

-� �����
��
�&'��� ��
������@� 
��� �����������������$����
�
� ����
���� ����
&'� ���� �'���

���� $�

��
���������� ��� ����������� 8
��
���'������
���� �
��� ����&'���

&'� ��� ����>�&'��� ���� �
���
��
���
�
��&'�
�9����'���� ����>
&%�
��� 8�� �
�� �
�'��
���� 4������&'������

��
�

&'� 	��%���

�� ��������� ����
����� %������-� >
��� �
��� ��������
���
X�
�&'�� 4������&'���� ���� ���'��������� ��	��'
���� 8�� �
��
.����������>���� 
�� �
����� �������
��� ��'��

&'�� 4�����&'
���� ���>�
���-�
��

������&'����'����������'�
������
�������������	���������&'������50�
�:��
��8�%
����
�������	��&'��������������� ?=��������D.
���@����&'����'���
>�������
��
����������'�����9���5��'
�����������
�����������

�������'�����������

��
����	��&'������������������
�

8�������&'�����&'

�!���
������ &'
��������%�������
.��>
�����	��'
����
�������������1����'���>�
���
������
&'������
�
�������
��
����4�������������&'�����'K����?����������������%��
����
	�
�@�������
������
�
1��� �
���
���� ,�9�����-� ���� 033� 8����&'
���� ����-� >����� ����
��� �
���
 ��

�����'����� 9��� �����
�
���� ����/��
���� ���-� ���� ����%��
�� ��
	�
�-�
?9����
������%��
����
	�
��������@���������4�>�
��&'�����������������
$
�� &'��
����9����<��<����:�>�����
���
���� ��

�����'����
��9�����&'
������
1����'����>�
�������T;U�����4�������
������%�����
�
�������K��������/�
����
�
����������������&'��>
���������
���������
�����������	
�����
����
����

��
.��&'

�!��������
���� ���&'� �
�� 
�� ���� �
�
�������%������� ����%�������
,����
��������������
�
�����8
��4������&'����������
�����
�������������������
����%��
�� ��
	�
�-� ���� ���� 4�>�
��&'���-� ��9�����

&'� 9����
������ H������ ��
�
���� .��&'

�!��������
���� %�����
�
�����  ������ 9����������-� �
��� �
���� ���
��	��
��������� ����������&'����������������4������&'����������
���� 
��������
�
���1��>������D���'���
���������.������������������

������%�����
�
������
$����
�
���������&'�
�������
                                                
11 Stellungnahme Landkreis Leipzig, Amt für Umweltschutz vom 17.07.2008



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 17 von 39 

�
���
��	��������1	�	
����"	������
2�����'���
���������
�
������
/&'���
����
�� 
������5
����
&'����������>
������
=
/&'���
���
���������#��&��%�
����/'
��������
�����������������������&%����
8
�� \��

�/�� ���� �������
�������� ������� '��� ���� �������������� 9��� M� ���
���� &'1���&'���'������0���"����� &'1���&'>�
�

&'��
���'�
�����$�

���
���
����%�����
�
������K���� ��
�� 
��2�������'�����
������.��&'

�!������>����
>������ �
��� ��&'����&'�� ��������������������&'�����
���������������
������
�����������������\��

�/�����������������

+�B� ��� �����(����������!
�����
"���������
,�� ���� ���

&'��� (�������
&'��� ���� 5
�����
����� %������� �
&'� ��K!����
��������'/��������������		����
����'
��
&'����
��/��������>
&%�
����
,��0����������E�����'������
&'�����������������=
/&'���(�����
9������
�����
�����
���
�����
��
8��� 5
�����
��� ���
����� �
&'� 
�� (���
���� ���� �����&'�����&'������
���
P��
	�
���� ��>�
�P�� 8
�� ���
���
���� K��

&'� ���� >���

&'� �������������
H�
�����
&'��>������ �������
�� ��&'�M�#�  /&'�0�� &'�����&'������ �
���	��
%���
����� H�
���'
�� ���
����� �
&'� ����  �������� 
�� ���
���
������ 0/'�� ���� ==�B�
���
��� P��
	�
���� ���X�����P� ���� ��

>�
��� 
����'�
�� ���� ����
������  5��
P��
	�
������>�
�P����
��
4���
����	�%�������0�����&'������ 
�������
&'������$�!���������&%�
&'�
���-�
>������
���.�'��

&'%�
�����&'/����������==�B1����/�

&'%�
�����&'����'�����
8
�� .�'��

&'%�
�����&'/������ ?���������

� ���� 8�%�������
��� ����
9��

�����������������	
��9����'���@�%����������
�������.�����
���
8�� %�
��� �������/���� ���� ������ ���� 
�� ���
���9���&'
��� ��&'� ���� ==�B
(
&'�

�
�� ��D";D.H�� P��
	�
���� ���X����P� ��>
�� ����  5�B���
����� P��
	�
����
��>�
�P� ���������� �����������X	��� ���� ������ >�����

&'� ���
���/&'�
���
>������ ���� ���  �������� ���� ��'K
��-� �
�� �
&'� 
����'�
�� ����  5�B���
�����
���
����-� %�
��� ������ ���� ��'/���� ,,� ���� ,1� ���� (
&'�

�
�� ��&'��>
�����
>������ %������-� 
��� ���� .
���
��� ���/!� M��� ����;� �0�� &'�� ��
/��
�-� ��� �
��
������'������ ���
���/&'�
������� 
�� (�'���� ���� ������������	
�����
������

&'���>���������

8
�� ���/���� ���� ���� �����
��� ����
&'� ���� ����/�
�%�
�� ?��&'� 2���'����-�
������
/&'��� ��>�@� ��>
�� ��'K
��� �
��� 9��� �����&'-� ,����	��&'��'��� ����
=/

���������
���%���

����>����'�
��������������������������&'�������)
�������-�
>
�� ����� =
�����/���-� ����
����-� H

��
����� ����� H

�9K��
� ?$�������
��-�
 &'>�
���-�  	��

���-� .�
��-� =�
%��� ��>�@� ��>
�� ������ 0
��B-� ����B-� H�'�B� ����
2��
�&'���/����� ���&'� �
��� ��&'

&'� ���
������ 5������ ��� �������&'���� 8
��
4������&'����������
������>
��8���������4������&'�����
�����
��4�>�
�����

���������������&'�
��

&'���%��������������.
�����&'

&'����
������5������ 
��-�
>���� 
��������
��������
&'����������%�����
����
�)
���������5�
������9��������

0�&'��/�

&'� >����� �
��� ����
��
�&'�� 4������&'���� 
�� =���� �
����
������&'�����&'�

&'��� .
��&'/������ 9������������ ,�� (�'���� ����
4������&'��������
�����
���������&'�����&'�

&'����>�����������.�����
������
8��&'� �
�� 0/'�� ���� ��>�
�-� �������� �
&'� 9��������'���-� >/'����� ����
���	'���-�4��
���
�K�

&'%�
��������9����/����1K��
���
$
���
��
��
��
����
���
����(�&%%�'��
���
��������'��������������%������������



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 18 von 39 

5
�����
����� ��� ��&'����� =��� �
�� (�&%%�'�� 9��� ���� ���� ���� ���
���
�������������� 1K��
�� ���� =
�����/����� �
��� �����K�

&'%�
���� ���� � ����
��������&%�������
������

�����
8���1��
����9���������/�����
������&'�����
�����9�����0
��%�����������K'
����������
��>
����=
��������%������	�����������&%�����$
�&'���
����$,�������$,�;������
������

���� 9��� .�����������/����� ���� 'K'
����������� 1���
������ ? ���-� $�
���
��&�@� ��>�� \����
����� ���� =
�������������� ���� ���
�� �����&'���'�
����� ����
K%�
��
�&'��� =��%�
��� ���� �������/���� 
�� �/��

&'��� 2�������'����
������
�
&'�����
������

,�� ���� ��>������� ���� .�����
���� >����� ���������

�-� ����� �
�� ��	
������
���/������
���� �
&'�� ������ �
�� 1�������������/���� ���� M� ""� �0�� &'��
9�����!������������������9���
����������/������
���
��H�'����
���H�-�'
���

����������/������
���������!��'�
������1���
������
���K�

&'��

=��� �
�� .��
&'����� 9���  ���!��B� ���� E�Y�%���
��&'������
��
&'������� 
��
5
�����
��� �
��� ��
��&'�����%K�	��� �
���������-� �
�� ���� ��&'��%�
9�� ,���%����
���&'/�

&'��
����

,�������(����
���������
>&-7����(�����
8������
��� 
������&'��
��1��%�'�����
������������
�����������  ���!�������
��
��'����
���������9��%�'�������
����
��������
8
�����
����������
����������� ���!������
���������
���������
��2���'���� ,������
5
��������

��
��2���'��������'����
�
�����8
��L�����

&'�� ��������������
���
����
H�����K�

&'%�
�� 
�� =���� �
���� ����>����
���� H����'��������
H�
�����'����� ���� ��
	�
����  ������� 
��� �
�� ��'BD(��>��� ����
����-� ���� �
��
8��&'N������� ���� ������
����� ���� ��'B� ���� (����'���� �
&'�����

��� 4�� ��&'�
�
�����'B�����(��>��9���
����������K��

&'���
�������5
�
!����>����	/����
��� ��>/'�
�
����-� 
��� ���� �
��� =
/&'�� ��'��&'�� ��� �������� ����  �����
$��%%
��������
����/������8���,�9���������

���������
���1����'�
���
/&'�������
��
������

�����
������'BD(��>���������1����������
,����'�
�� ���� ���
����� ��

� ���&'� �
��� 9��%�'������'
���� 1��%�'���
/&'��
?H���9���
�����@� �
�� .��&'

�!���� ���� ������
� ��
������� ��������&%��
��>/'�
�
����� >������� 8��� 9��%�'������'
���� ����
&'� 
��� ���� �
�� ����'����� 9���
=�'�������� ���� ����

����������� ���� ���� =����>�'�� �����
������ =��� ����
H�'�>��� 
��� ���&'� =����������� 
�� ���� ��������&%�%���9����/���� �
��
���
����&'�/�%�������'����%�
����������

��������������������
������
�
������������(����
 ��

	
/���� �
��� ���� �
���
���� ��������&%��� ������������ .�� >������ %�
���
K�����

&'���  ��

	
/���� ��	
����� 8��� ��'����� 1��%�'�� ����� ����� �
��
5�
9����������&%��������&%��>�������
�
C
���
.
�����&'
�����������L501������'��������
�� ���!����'�

�
���� ?$��%%
�������
2������� B� ��
	�
�@� ���� �
�� ���

�
�� ��<� ?2>��%��� B� ��
	�
�B ��@�� 8
��
�/&'����
��������
�����

�����
������
&'�
���
����.����������9���&���*�������
�
�
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 19 von 39 

&�0���������(����
,�� =�����'����� ���� 9��� $��%%
������� %��������� ��'>����� ���
���� ����
���������  ������� ��

� �
����� ���������� K�����

&'��� 2���'�������!��>�
�������'���
>������ ���� �
�� ���
�������� ��� �
�� ��
	�
����  ������� ������� =��� �
���
H�
�����'����� ���� =�!B� ���� (��9��%�'��� ��� ���� 
�� E����� ���� ���>�
��
���&'N��������� 5
�
!����>��-� >
��� �
�� ��'��&'�� ��� �������� ����  �����
$��%%
�������9���������'B�D(��>����
�����
����������
����
	�
���� ���!���
��
���� 5
�����
���������� �
����/����� 2�� �������� ���� ��
	�
���� 1��%�'������
����
����� 
����
�� 
������5
����
&'����������>
������=
/&'�����
�����������������
 ���!�� �
�� ��
�������&'���� ��� ��
������� .
��� >�
����� =
/&'�-� ���� ���� �
&'� �
��
)�����������������/�������
����-�
���������������������9
��1����

������������
�
����
�������&'���������
�������

�
�
�

9��3����������8�"�
����(����
8���5
�����
���>
��������
�� 9��>
������������
�����������  ����������&'
�������
$
�� ���� .��&'

�!���� ���� 5
�����
����� �
��� ���� �
�� )�
�%>�����B-� ���B� ����
 ����9���������� (
���&'
����� �>
�&'�������1������������
��������� ���������
 ���!���������� ��
	�
����  ��������
����
&'�����8
��� 
������&'��
�� =���������������
K�����

&'���1��%�'���
/&'�� 
��=�������� 2���'���������������������'B(��>�����
�
��������
	�
���� �����������������
 /��

&'��1��B�����.������������
������
���
������1��%�'���
/&'������9��
������
�
�
1�/
���������������
8
����>��������������������5
�����
�����%����������
��$
�&'>�����%��/
������
�������
��� H�����>��%�� ��
	�
�� ����� ����
����� ���/
�� ����
��>������
�
�
��������
����� �
&'� 
������ ��������� ���� ��
	�
����  �������� ,������
K�����

&'��� ���� 	�
9����� 1��%�'���
/&'��� �
��� ����	��&'����� ���
�
�
�����
$
�&'>�����%��/
��������
�
��������� &'����>������������
���
������������&%��
���� ������
�
�������������

������E����
/&'��>�����������K�����

&'���  ���!��
9������'���� 8
�� (����>���������������� 9��� ���� K�����

&'��� 1��%�'���
/&'��
%����
�������
�'��
����.
�
�
�����������
������
�
�����/
����������(������
8
�� 1���
&%���/'
�%�
�� 
��� ��&'� ���� 4������&'������ ���� ��������� �
��
���&'�&'�
��

&'��� %�BH������ 9��� � �R��B"� �D�� ���� ���� �������� ������
���
���������8
��1���
&%�����������%�����
�
�����������&'
&'����
���������/��

&'�
������&'

�!��-�'
���
����
��������������&'�9������'����
=
/&'�������1���
&%������>�������
&'�������������������������
8
��1���
&%������9���0
�����&'
���>������
�����
����
�	�

&'�
����
8��� ���� ���� Y�>�


���� ��������&%��� ����

����� (����>������ 
��� ���� ����
��������&%��� ��� ��
�����-� ��� %���� �
���� (����>������������� ������'���
>������� 8
�� ��
�
����� 9��� 0
�����&'
���>������ ���� ��������&%�� 
���
������/��

&'�������&'
��������������������
8��� 0
�����&'
���>������ 9��� ���� 	�
9����� 1��%�'���
/&'��� ?H�'�>��@� 
��� 
��
��������
���1���
&%����
����-�������������)
�����������9����
������
�
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 20 von 39 

!5���7�����3���(/
���������������
8
��H�����9��������������
��������
�����������9��'�������0����
���������������
 ���������
=����
��)�
�%B������K�&'>�����9��������������5
�����
����� 
����
��(
���X��������
�&'������� ���
���	��%��� ��� 9��'������� )�
�%>�������
����� ���
����� �
&'� 
��
�����
���&'�B8����B �����������������
	�
���� ��������
=��� ���� ���������	
�����
��� 
��� �
��� �K�&'>�����9���������� ���� ����
������&'��������	��&'��������8,0��:�;��)�

�#�
��1���
�������
������81�H�B�
H"�*�9���":�]D'�������� ���������������

&'����������
&'������
.���
�����9�����������'��-������������������
����9��

��������$���������������
A�'�� ���<� �
��� �K�&'>����������� 9��� <�� �]D'� ���� 1��������� ���'��� 8
��
�K�&'>�����9�����������
���5
�����
����
�����&'�����������
���
�����H��"�*�������
81�H� P����
����

���� � 9��� � �K�&'>������ � ���&'� � K�����

&'���
)�
�%>�����9���������P���
&'�������

������
8��� �������� ���� �K�&'>����������'�����

��D� �X�������� 
��� ����	��&'����
81�H�B�H;;���������'��������
�
����)�����������
8
��  ����9���������� 
��� 9��� ���� 
�� ��
���������
&'� ���� �B5
����� ��� ����
>���

&'���������
�������������������������� ���������
�������)�������������
�K�

&'��
�
�
�������������
8
��.�����9��������������5
�����
�����%����������
���1����������
�
�����
������
��������� �������������
	�
���� ���!��9�����������>���������
�
3�	�(�))���(
������
8������&'
�����������=�����
�����������
���������
����������� ���!����
�
1�"
		������������
8�������%��
����
	�
�������
����
������

������������
��K�����

&'��.
��
&'�������.��
�����'�� ���� (�&'�� ���� �
�� 5�

&'�-� �

�� ����

������ ���/

�� ����
.�����������
��
&'������� ���� 2>�&%9��������� ����

>
���&'���� H�����&'����
�����
����-� ������� �
���� �
&'�� ��&'� ����

>
���&'������������ 9��� �
����
����'��� ������&'
������ �
���� .���	��&'���� ��� ���  ������� '����� �
��
��������&%��
������������� ����	
������������

��'/
��������
'������������&%�
'�������

���������������'�
�������
7�����
�������.��&'

�!��������!����������	�
9�����H�'�>���
����
��.����������
�

�����	
��������������&%��������K�

&'������
�
�
�

B���������
�	�����>����#�����
�

8��� ��/������

&'�� �����	�� ������ �
�� 1�������� ���� 9������
�������
���
�
�	
�����-�����
������

���5
����������>
���
��2
�
������(���������������
.�� ���
���� ���� �
���� ����

&'��� 2��������� ���� 0��������-� �
�� 
�� =�
�������
���&'�
�����>�������
�
�'���>
�������5
�����
�����>���

&'����������0���
�����

&'���)�

�
����
�������
��
������������H�'�'�������/��
���8
��0��������
����>������������� ��
&'�� �����



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 21 von 39 

���� A�'��� ����&%�� 8��� 5
�����
��� 
���>/'������
����� 2�
���
�� ������&'
��

&'���
���/����� ���� ���

&'��� ��
����� ������� >������� .
�
��� ���/���� >
��
 &'�		��-� �����'�

�� ���� ������� 0������
����� >������ 
�� >���

&'��� ����
����>���

&'��� )�

� ���� ��������&%��� 
�� ���� 
������� *� A�'���� ����
�
���� 8
��
9��'�������� ���� ���&'� ���� ���/�����&%���� ������������� �����������
=
/&'��� >������ �����
�� ���� )�

� �
�� ������
/&'��� ���� ��������
�

��� ���� ����
��
����������9���.��B����� &'��������������������
��������=
�����&%�;#"D;��
��������
��*���>��������
�������/��
���.���%�
9�
>������9���������>��������
�����<*�Z�������&'�9���

����������/��������
&�������*��Z�������������&%�
/&'�����������
�
,������������ >
��� ���� ��>������� ���� .
�'�
����� ���� ��&'�

&'���
����
������������������M���������	�������������&'��������4����������
�
�� H
�������������&'���� 9��� =
/&'��-� 0�&'9���
&'����� ����
�����9���
���
�������&'������
�
8���  �/������

&'�� �����	�� �
�'�� 9��-� ���� 
�� .��&'�
������

�� �������%�
9�
>
�%������ ��>������������� ��� �
���� 
�������������  �������� ����
H�'������������ ���� ���� �
&'�� >�����

&'� ��K������ ��>��������
���� ���
���>
&%�
����
,���
�����2�������'������

��
��(�'�������&'������>�����-� 
�������
&'��
��
>�
����� .��>
&%
���� ����'/��
�� 9��� ���� Y���
����0������� 9�

�
�'��� %����� ,��
1����������� ���'��� ����
� �
�� H�'����/���� ���� %
�
����� ��>����� B�����
����>��%�����
���-��
���
&'��>�����

&'���K������
8���
� >������ ��&'� �
�� ������������� ����
&'�� ����&%�
&'�
��-� ��� ����� �
��
0��������� ��&''�
�
�� ����
������� ������
���� �
���� 8��� =�������������'����
>����� ��� ��>/'
�-� ����� �
�� 1���
����%�
�� ���� >�'�B� ���� ���� ��>���

&'���
0���������>/'�
�
�����
�����
��
.
��>
&'�
������

�����
����
��.
������������� �����������8
����
�����
&'����������
�	�
�&'� ���	��&'������ .
��
�����-� �������� 
�� H�����

&'��� ���� .�'�
��
9��'�������� ��������%������ ���� ���� (��

�
������ �
���� �������������
7��������� ���� ��>�
��� ��&'� ���� �������� ���� H�
����������'�� 
��� �
��
����

&'�������&%�����������������9���H�
�����>���
���8
����=���
������'���
����=�
��-��������
�0������������������������'���������������?��������
��
0��������@�
�����������
/&'���
�����/��������&%�������>���������������
�
2��� .��
��
���� ���� 4�>�
����>
�%������ ���� ����  &'������� $���&'� >������ 
��
�
���� �&'�

��&'�
�&'��� ����&'���� �/��	��������� ���
���
��� .�� 
��� �
���
.
��&'/������ ���� �����'������ �/��9����
������� ���� ���
����� � �����&'��
>������� 8
�� �����'����� �/���
����
��� � ���� 5
�����
����� >
��� ���&'� ���� 9���
����1��%�'��>������������������ ���!��
��H��������������.
�����'��������
��
E����������'������ &'�


��
��
���������
�������
,����������&'����>������������

����	���
���������������&'����������
������
,��
��
���������	�������
�
�����8���&'�>�������
��E�
���
������>�����EH���&'�
8,0� �:��*� ��>
�� �
�� ,��
��
��������>����� ,�H� ��&'� �#��
$ &'1E� ���� �
��
1��
����� �
��  &'�

�&'���>���� ��� 9���&'
������� ��������������
,��
��
���������������������&'����������&'�
�������
4������������������(�'����	��&'� ���� �
�����/���� ��� ���

�
����-� �
����%�
9��
���� 	���
9�� �/���
����������!��'���� �
����������� 8
�� �%�
9��
�/���&'���������'��� ���

�� �
��� ��� ���� =����� ���� ���� ���������  ���!��



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 22 von 39 

��������

����� �/���&'���>���� �
�� �
���� �K'�� 9��� �-��� �� ����� 5���
9��
�/���&'�����!��'���� �
��� ���&'� ��������

&'�� ����
�
�������  &'�

�/��B
$�!���������=������������
������
�
8
�����
��
����9�����K!�����.
���
'����
��
��
&'�������>
���������/��

&'�
������&'
�������$��%%
�������9�����������
���������
���������
����
��
�������
�����������1��%���������
/&'����.
�����!9�

��.��>
&%
����
���%����
��9�����
���
 ������������������&'���8
�������������=������������>��������'�
������
��>/'
�-�������
��	�����
����������>����B����������>��%�����
�����
����
5����%������E���9��%������%��������
��
�
��� >����� ���� �����
������ �������&'�� ��>
�� �����'����� ���� �K�

&'��
���>
�%�����������
�� �������>
&%
�����������
����)�����'�'�����������
������*�
����� ���� ���������&'�&'�
��� 

�������� � �������������
9���� �
��
1��%�����
/&'�� ���'�� ����� �
���� ��9K
%���������>
&%
���� 9��� ��<-�Z� �
���
�������&'�&'�
��

&'�������
��������>
&%
����9����;<-�*Z������������8
�����
�������&'�&'�
��

&'�������
��������>
&%
����>
����
&'�
�������/&'�����A�'����

���
��� ���� 4��������� �����>/��
�� ��	
������ E�Y�%��� ���� 
���
��� ����
��>��������� ��9K
%��������&%������� 9����/�%���� .
���� ����&'������
.
�%����%����� 9��� ;�-#�$
��� .���� 
�� ����
&'�0�'�����B� �����������
���
� ���'���
���>���
������&'�&'�
��

&'��4�����
�
��������9���*�-*�$
��� .���������������
8
��� ����	�
&'�� �
���� �
������%����
�
������ 9��� �-*��� $
�� ���� 	�������
�
������
��9K
%���������>
&%
����>
����
&'��
�������&'��
�������-*<���'K'������
5���
����
�&'�
���������

���
���
%�������K��

&'���.
��
�������.
�����
���>�������
 
��
��������
&'�� ����  ����� ����9�������� ?�
��� ����
���� 9��� �

��� �
�� ����
&'��
���
���� ����  � "#@-� ���������
��� �����'���  
��
��������
&'�� �
�� �����
'�����-�
��

>�
��� '�'��� 4����9����������� 8������� 9��
/���� �
�� 
������/��
�&'��
.��>
&%
�����'����&'
�		��������������������.�������'���
��=����������
����

�����
������  �������>
&%
���-� ��'�� 5�
��
�/�� ���� .��>
&%
���� '����� �
��

������/��
�&'��� ��������� B��'�'���D�(��'�������!�����
��
�����
���
�&'� >������ ���� >��
��� ���
����� ����

��� 8
�� ������������� ��O
��
��
���/���'K'�� ��
���
���� �
&'� ��� �������C� �
�� ���/���� >������ ����
�������������
&'�����������������	��/&'

&'�>
���������������5
�����
�����
�
����4�����������������������
�&'���=��������������������������	
�������
���
K%�
��
�&'��������&'������
���
�&'��1����������������'�������



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 23 von 39 

@������ ����������#	
����������&�������������

@�� 1��������
�	������&�����������
�

4������������D�B��
������
8��� $
�&'���
��� ������&%�� �
&'� ���� ���� ����
&'-� >�
&'��� �'���
�� ��>���

&'�
��������>�������
�

 �/������

&'���2
�
������
��������
���
�����-��
���.��>
&%
��������
H
������
������������K�

&'��-��
���
�����
���>�
���'
����>���

&'��0���������
��
/���-���������������
�����&'��
��H�'������������K�

&'���=�����
���
0���������?��>���������H�'���@������'��
������ �����$��%%
���������&'�>
��
9����
��>�
��������������.
���8��&'�
�&'��������0�����������>���������
H�'����>
���������&%

&'�������������8
�����2
�
�%�����
���������>�
������
����
$
�&'���
�����
�� 
�������M�#����01E���������������
&'��>�������$
������
������

������>�
������
������������>�
�����&'�5
���1���;�����>��M�����������
���01E��
���.
���
'/����-�8�		�
'/����������������		����K�

&'-���
������
��
�
���������
/����9���*�����
&'�������&'��
�����8
������������>�
�������������
�
��>�
���� 	�%����������K�

&'������������������������
����������&%������
��
�����������������&%��
����������
�����������1�����%������K�

&'%�
���8
��
$
�&'���
����$���
��$;�'����������
�
&'��$�!��������

&'���0��������

8
��$
�&'���
����$���
��$;��
�����
����������&'����������
�&'���
����X	
�&'���
�����

���� 9���H�'���� ������>����� 
����'�
�� ���� 5
�����
����� ��������B
'/���������������

�����

2����� >
��� �
�� �
����� =����������� ��&'� �
��  &'����������
�%�
�� ����
 &'���>���
�%�
�� ���� 
�� ���
���
������ 0�&'����&'���� 

�������� H�
��
/&'���
���� ���� ���� 0�����&'���� �
��������  &'������
���� ?� �� I��
	�
���� ��>�
�J-�
 5�� I��
	�
���� ��>�
�J@� ����&%�
&'�
���� ���� �
�� ������������� ��������� 
��
4�>�
����
&'��������������'K�
����=�&'����&'����>
���9��>
������
�����
H�
���'
�� ��/��� �
�� =����������� $
�&'���
��� ���� 
�� ���
��� ����������
1����
������� ���&'� 1��%�'��
/��� ?���������  ���!�� ���� ��'�����&%�� #;#�B
��
	�
�B3����>
��B� ����  ��
�-� #;<<� ��
	�
�� ��X�
�&'��� ��'�'��� 6� ���&'>
��@�
(�&'������,���>�
��>
���������

�������
�����������
��4�>�
����
&'����������
����'K�
����=�&'����&'����9��>
�������
�
2��� 2>�&%�� ���� H
������
������ �
���� 6� �
�� ���� 4���
�� 9����/�

&'��� 6�
0������� 
��� �

���
���� �
&'�� ���� �
��� 	
����
�&'�� ���>�
����� ��� �
&'-� ��������
���
�
&'� ���� ��/������

&'��� �������� �
��� ���
�
���  ��������� ���� ��
/��
����
0�����������������

&'��
�
(�&'�

&'�������
��������9�������������=�
�����������
���M��������;�������
��
1�� ��� M� �� ����� *� ���� �� ���01E� ��>
�� 
�� ������ ���� �
�� 1������������/�����
���/��

&'�M��������#�0��������01E���
�
�
�
�
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 24 von 39 

�
.����	�
���	?�
�
$
�� ���� ��O�

&'��� =������������� ���� $
�&'���
��� >
��� �
�� 0�����������
.
���
'����
� ������&'
������� �����'��>�
��� %���� ���� ��� ��������� I����OB
�����
J� 
�� 2�������'�����
�� ��
/��
��������>��%�B� ������>��������
�����
����
������>�������
�
 �&'

&'�� �����
���� ���� ���� ����&'
���� ���� 0����������� .
���
'����
� 
��� ����
�����
�����%����	������ �����$��%%
������-�>
�����9��� ���������
�����&'
����
9��� ����*����"� ?���&'
���B0��� "#<B#�D���"@� ������
���� >������ 8���&'� 
���
��/������

&'� ������/��

&'� �
��  ���������������� 
�� ������ ����
.
���
'����
����������� ��������� .�%
/����� 2
�
� 
��� ��-� �
�� �����%�
9
�/�� ����
.��>
&%
���� ����  ������������� ?(��'�������!�@� ��� ��/�%��-� ��� �K������ ���� ���
������������� ��>
�� �
�� ������
��� 1��������������
&'� ���� $��%%
������� ���
���>
&%�
��� � � �4���
�����2
�
��������
&'��-� 
��������������

&'-��
�����
��
����9���
.
���
'����
����������� ��!��'�
�� ���� ������
��� 1��������������
&'���
 ������������ ��� �������� ���� 0��������� �
�� �����
9��� H
�%������
������&'

�!����
�
8��� 
�� A�'�� ���"� ���&'
������� �����
�����%����	�� '��� ��&'� �%���

���
.
��&'/������ ��&'� �
&'��� ��� ��
���� ���������� 9��
������ 2>��� 
��� �
���
�%���

�
������ ���� �����
�����%����	���� ��	
����� A���&'� ���
��� �
��
������
�&'�� 5������� ���� ���
X��� ���� Y���
���� .
���
'����
����������� 
�� ����
 ����� $��%%
������-� ����� ��
�� ���� �������������'��� 
�� A�'�� ����� %�
���
�
�����
������� 1��/���������� �������������� '������ 8
�� 
�� �����	��
�������'����� .
���
'����
����������� '����� �
&'-� >���� ����'��	�-� ����
��>�����

&'�9��/�������8
��.
���
'����
����������-�>�
&'����&'����"����
&'����
>������ �
��-� >������ 
�� �����	�� ���"� ����
��� 	�������
�&'� ����&%�
&'�
��� ����
��>�������
�
1��� �
����� �
���������� �
��� �
�� ��O�

&'��� =������������� ����
.
���
'����
����������� ?2
����� ������ ���� ������@� ��&'� M� �� ����� ;� ������
��������

&'-����&'�������������/������

&'���������
�� 
�������M��������*�����
�� ���01E� ����&'�����
��� ���� ����'���� �
�� �

����
��� 2>�&%����
������ ����
������
�����$
�&'���
����
&'���
�
���/!�M��������;�������
����
�� �����$��%%
�������������-��
������$
���
������M�
�� ����� *� ���� �� ���01E� �
���� ��/������

&'� �
&'�� ��>���&'���� .��>
&%
����
����������>
�%������������
�����H�
���
'���5
������9�����

����������
&'������
�
8�������&'
��������0�����������.
���
'����
���&'�M��������*����01E�
���
���>�
��
���������� ���� ��������

&'�� =��� �
�� ����'��-� ����� �
�� ����� ���&'�
�������
������������������2
�
�����������
�����%����	������������A�'�����"������
��
	
����
�&'�� .
��&'/������ ���� ��>������� ���� �>
�&'����
�

&'� ����������������
.��>
&%
���� ������������� >/���-� ��'
�� ��� ��� Y��

&'��� ��'�
��	��%�����  �>�
��
�
&'���������&'
��������0�����������.
���
'����
��
&'������������������&'
����9���
���!�
/&'
���� .
���
'����
� ?1��%�����
/&'�� ��� :��� N�@� ���&'�/�%�-� ��������
��&'�%
�
��
/&'
����.
���
'����
�?1��%�����
/&'��������:���N�@��������-�>
����
���
���&'� ���� 1��'�������
�� ��>�� �
�� 2�
/��
�%�
�� 9��� I0�&'9���������J� 
��
���
���
������ 0/'�� ?����� ���������	
��� B� H�'�	��%�  	
�����
����!�@�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 25 von 39 

����&'�����
���� 2����� 
��� 6� ��&'� ���� ������� 
�� �
����� 2�������'���� B� ���
����&%�
&'�
���-� ����� �
��  ����� $��%%
������� �'��'
�� �&'��� �
�� ����� ����
���������&'�&'�
��� 

�������� ���� �
�� �
����� ����%����� �������
�������
1��%�����
/&'���������������
9���� ���>�
���� 2��
�
&'� 
��� 
�� ,��������� ����  �����
��
	�
�� 6� ���� ������
��� ���
����� �
&'� 
�� ���
���
������ 0/'�� ���� ���
��� ����
 �������
	�
�C��
�� �������
	�
��
���E�����������6������� ��������������-�������
���
����%����9��
��������9�����
	�
����&'�$��%%
�������������&'
������>
�����
�
$
�� �

&%� ���� �
�� ��>���&'��� ���
��
���� 9��� ��>��������
����-� �
�� ����
H�'���� �
&'�� >�����

&'� ��K���� ���� �
�� ���
�
&'� 	�����
������� ����
9������
������ ��>��������
���� ������

��-� >��� ��� �

���
���� ��������

&'-� ����
�����
����0����������X	
�&'���I����OB�����
J��������&%�
&'�
�������� 
���>�
��
�
��������'������
������&'�M�������������01E�����&'�������H�����

&'������
��
�����'���K�

&'%�
��
��-�������
• �
�� ���%�
���
��� 2�������'���� ���� 
�� 5
�����
��� ���/��
����
����>��%�B��������>��������
��������'�-�
• �
����/��

&'��2����������K�

&'�
�������
• �
�� 1��%�����
/&'�� ���� I����OB�����
�J� ���� ����
����
/&'��
��������������
����
�
8
���

����
���2>�&%����
����������������
�����$
�&'���
���
�� 
�������M�#�
���01E��
�
��������������=�����������������.
���
'����
�������������>�'�����
�
����� ������������?�
�
0�&'� ���� ��O�

&'��� =������������� ���� $
�&'���
��� >
��� �
�� 0�����������
1������������/���� 
��  
��� ���� M� "� �� ����� ;� 0��� �� ���01E� ������&'
�������
(�&'�

&'�������
���� 
��� 
���>�
�� M� �� ����� ;� ������ 
�� 1�� ��� M� �� ����� *� ���� #�
���01E��
�
8��� ��������$
�&'���
��� ��
�9������ ��/������

&'���2
�
-��
���8��&'�
�&'����
9��� H�'���� ���� ����
���� ��� ����
&'��-� 

���� �
�� 1�����

���� ���� 5
������
��������-� ����� 
�� ���
��� ����/&'

&'� �
��� $
�&'���� ���� ��
/��
����
0�����������������
�������%�
�����%�
�&'��)��������������'����
�
4�� �
����� 5
������������� ��� ����
&'��� ��>�� �����
&'���-� ������� ��� �
����
����&'
������ 9��� 1������������/���������/!� M� #� ����� �� 0��� :� ���01E� ��

���
1������������/����� ������/��

&'� ���� 
�� ���� )�

��� �
��� ���
����-� >�
&'�
����>
���������&'���>���

&'��0���������	�/����
��-���
/��
����
���.�%�������
>
����	�
&'�� �
���� ���� 9��� I���
��������

���J� ���� ��/������

&'��� ����
	
����
�&'��� 1�����

���� ����  ����� $��%%
�������� 8������� %����� ��&'� �
���
�����'��>�
��� 2�
/��
�%�
�� 9��� 1������������/����� ��&'� M� #� ����� ;� ���01E�
��!��'�
���
���������>
��������>���

&'���������������
&'���
&'��
�������&'���
(���
�/!
�� �
��� �
�� 1������������/����� ��/������

&'�� ���� ����%����

��
.��>
&%
������ 9��������-� >�
&'�� 9��

������ ��>�'
� 
����'�
�� ���� ���
�����
>
�� ��&'� �
�� (�&%�
&'�� ���� �
�� ������������� ������
���� ���� �
��
���������������!������
&'���
&'����>���&'���
������
�
8
���

����
���2>�&%����
����������������
�����$
�&'���
���
�� 
�������M�#
���01E��
�
������������������&'
��������>�'���  



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 26 von 39 

)��%���

���������
���������%
�&'

&'��2>�&%���
�
0�&'�������O�

&'���=�����������������$
�&'���
���>�������
��0�������������
)��%���

�� ���� ��
����� ���� %
�&'

&'�� 2>�&%�� ������&'
������� (�&'�

&'��
�����
����
���
���>�
��M��������;�������
��1�����M��������*����01E��
�
$
����������&'
������

�������%����

�� �K������-��
�����&'��
��.
���'�
�����
����
������
���� 0������� '��9���������� >������ %K����-� 9���
����� >������� 8
��
�

����
��� 2>�&%����
������ ���� ������
����� $
�&'���
��� 
��  
��� ���� M� #�
���01E��
�
������������������&'
��������>�'����
�
 ��

	
/����� 0��>���
���  ��

	
/���� �
��� ���� ���� 	�
9����� ��������&%���
9������'���� 8
�� .��&'

�!������������ >
��� %�
��� ������������ K�����

&'���
 ��

	
/�������>�
���-����������%�
��������������'����
��
 ��

	
/���-� �������� ���� �����
��� ���/���-� �
�� 0������
����� ��>��
.
��
&'������� 
�� 
����M��"� ?�@����01E��
��-� �
������� 
������
&'� �>
�&'�������
 ���!�������������

�
�� ���� ���� '
������� ���������� ��>
�� 
�� ���� ��
�

&'���
���������
/&'��� ��
/��
���  
��������� Y���&'� �
����$
������������� 9��� ;-����
9��� ����  ���!�������������

�
�� ?��
� .&%��������&%��� ���� 9��� ����
 ���!�������������

�
�� ���� ���	����&'

�!������
��@� �
�'�
�����  ��

	
/����
�������%�
����$
��������������
�'�
�����
�
�
%�����������D�,��
������
8��� ���BK��

&'�� ����
&'� � >
��� �
�� �

����
���� H�'����
��� �
�� �
����
������
/&'����'
�9����-"������>
�������
=��� ������������&%� ���D*�>������ �O	

�
�� �>�
� ����
/&'��� �����>
����-� �
����
���>�
����� ����
��� �
�� ���� 2
�
� ���� .�'�
����� ���� �����'������ H�'�'������
��>
���
����0�����������������

&'��������������5
�����
������
�
���		#	����������
�
���?��
,�� ���� )�

��� ���� �

����
����H�'����
����� �
��� ����
��
�&'���������� � ����
0������
����� 
��  
���� ���� M� ��� ����� �B;� ���� M� �"� ����� �� ���01E� ���� ����
�
&'����������������������&%��
/&'�����
/��
����
��������?'
������/'
�����&'�3��	����@���������
����$
�������������9���;-����
9��� ����  ���!�������������

�
�� �
�'�
���-� ��� �
�����
��� ��'
���������� ����
���/'�������� ���� 1��%�'��� ?=�!�/����B� ���� =�'�9��%�'�@� ��������� 9���
 
&'��
��&'�/�%��������
�� .
�B� ���� �����'���� ��� 9����
���� ���� ���������
���
�
��%
�����

������������K�����

&'���(������?���&'��
��H�'�'/����@��
&'�����
��K�����
8
��.��&'

�!��������!����'/
��%�
���������������K�����

&'��� ��

	
/�����
0��>���
��� ��

	
/�����
�����������	�
9�������������&%���9������'����

@�*���4
0������
�	��������������
�

�����"	������
�	E���������"	������
�	�
8
�� 
��M�<����01E���
�������E���������������$�!����������

&'���0�������
��

��� 
�� �
��

&%� ���� �
��� ��O
��
�� 1��
��


�/�� ���������� ���� 0������ � 
��
$
�&'���
�������
������>���������
��



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 27 von 39 

=�����
����>��������
������������
/&'����'
�����
$
�&'���
������-"��
H�'����
������-"��
�
.���
���
���

������
���%������
�����1�

���&'��������
/��
���8
����O����
/��
�����
���&'�!�
/&'����'
��������������
$
�&'���
������-:��
H�'����
������-#��
��
8
��=���
�����������(2������������������5
�����
�����
����(�&%����9���
���
����
=
/&'�����&���#�<�<��[�������<-*�Z��
���
-
�	�������		���������E�65��������
�	������1�	
�����
,�����������5
�����
����
���Y�>�

����1�

���&'�������
/��
���8
�������	�
&'������
'K&'����� 9��'�������� ���&'�����'
� ?�������/���-� H��%��������/���� ����
H�'����/���@��
8
�� �����'������ 5����%�
���'�

��� �
��� ��K!�����

�� ���� �B���&'���
��� 8
��
2�
/��
�%�
�� �
���� �B���&'���
���� ��������� �
��� ���� 4������'���� ��'��
 	
�
���������0�������������������������%���.
���������������
/�����
����
����B
���&'���
������������9�������������
��
2��/��

&'�����=���������������2�'
�����1�

���&'���������
����
��=�����������9���
E����������� ���� ���/���'K'��� 8
�� ���/���'K'�� >
��� ���>����� ��
�
 ����
�/&'���� ���&'� ���� =
���� ����� ��
� =
�&'�/&'���� ���&'� �
�� ��������
��!��>�����������������
�
�������
8
�� ������������� $�O
��
'K'�� ���� )������ ��
���
���� � �
&'� ��� ���� 'K&'�����
�����'���������/������,���������>
����
���)����'K'��9���:�������
���������
�
 ����
�/&'����
����
���=
���'K'��9�����O��������
/��
����
8
���K'������
�������������������'�����H�'����/����
��H���
��=�^:-;���-�
����	�
&'���O�%��������������'K'�-��
����=������������
�����1��>��������������
H�'�'����
����
��������������
����'�
�����
8����������������	��%�������
���K'������
������
����
��������������K�����

&'��
��>��	�
9����1��%�'���
/&'����
�

@�+�� �
�/��������� ����
��
���������� �(�"	������
�

8���������
���>
��� 
�����������������>�
�����	
��������������������� ���!��
�
�����!�������������		�����
/��
����
����
����&'�����/��

&'�������%

���
�&'�����������>����������

��������
����
�
��I������������>�
��J��������������
4�� �
��� �
�
&'�/!
��� ��������� �'��� ���
������ .
���
���/���� ��� ���
�
��-�
�
���
����������
/&'����
����������&%���K!��������&'
�����������'�
������
.��>������
�����������	
�����������������������������-�����
����K!��K�

&'���
$�!���������
���
�&'���=��
'�
����
�����.��
&'������������/���������>/'�
�
�������
$�!���

&'����
���
�������1��
���������������������
����
��.
�'�
���������;���B
��������������9��'��������H�
���
8
��(���
����������M���������"����01�>�������
&'��������&'
���������������
�
&'����������������������&%��
/&'�������$
�&'���
����$,��������
$,� ;� >������ 0������
����� ��&'� M� �"� ����� �� �
�� ���� .
��&'�/�%���� ����
.��
&'�����9���.
��
&'�������������
����������
�
��
��'�
����������
���������



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 28 von 39 

�
��0������
�����
�� 
�����
�����.
��&'�/�%����9�����'����
&'�� &'�		�������
������'/��&'������/��R�
,�� ���� �
&'�������������� =
/&'��� ���� �

����
���� H�'����
����� ?H�@�
>������������������
���������-�3��	����-� ��

�
/&'�������2���'�������
����-�
���������������&%
�'������
����
����'�
������.��
&'������
�����0������
������
��!��'�
����������
/&'����
����/�������
��
���� ���� � �
&'�������������� ��������&%��
/&'��� � ���� ���������������
$
�&'���
�����$,� �� >������ 0������
����� 
��  
���� ���� M� �"� ���01E� ����� ��
��>
��
���������������
/&'�����
/��
�������

&'�����
������
?M��;�����*����01E@�������&'
��������
.��'����
���
&'�'
����
�
��H�����

&'�������
���� ���
����9�����B��������(����
���� $
�&'���
����� ���� ��>�
��� .���	��&'���� ���� �������� %K����� �
����
=
/&'������� ��

	
/���������������
/&'�����������>�����-�Y���&'�>
��������
����
���
���
���� ��� H�
�� ����������� � ��� �� ���
����  ���
���� Y��

&'�� ���������
������&'
�������.���	��&'����M��*������;����� /&'�
�&'���H�
���������� 
��� 
��
��������9���;����9���H�
�������
����������������
/��
���8
������
�'���
&'�9��
��� ��&'� ���� �
�� �K�

&'�� H�
����������'�� ���� �
�� ����'�� �������������
�/������

@�,� ���� ����������&������������� ��������������.�"���������������
6��/������

@�,������� ������������ ��������������#	
���
#��������1���
����

�

���
����� �"	������>�E�>*��
2���  
&'������ ���� �������������� ���� �
�� 5������
/&'�� ��� ���� �
��%��
������������� &'������
����� �
��� 
������(�������
&'���	�
9���������
/&'���
�����>
�����>���������
8
�����	�����
�����!��'�����
���������������  &'�������9���H
����B�����
��'K
��
/&'��� �
�� ����������� ���� )
���� ���� 5�
�����-� ���� .
��������� ����
������
���� ���� ���� ��
���� �
���� ���
���� 5���������� � �>
�&'��� ����
 &'������
���������������>�����B�����H�'���������������
�
4
0�
�)�������&	��������)�������E�����
"	������������.��/��(	���������
����
����!
�����
"������
��'K
����

���� 
����/��
�&'��� 
��
����������
��>
&'�
���������������� �����
��
�����
/&'����  
�� '����� ���� %

���
�&'���  
&'�� ? �����
�����-� .�'K'���� ����
�������&'�
�%�
�-�  �������������
&'������ ���� ����-� 1���&'������@� ���� ����
K%�
��
�&'��� 
&'���
�����!��������

&'�������������8�'����
����K�

&'���9
�
�-�

������������ ������������&'��� �
�'�
�
�&'�� ��'K
��� ��� ��'�
���� ����
����	�
��������
��
2��� 
�����
��
���� .�'�
����������
�'�
����������� �
��� =
/&'����
�� �
�������� ����
�
����	�
���������������.�'�
������1������
��������>
�����>������� 
����

���
9����

����
���	�
�&'��������������������

&'����&'

�!������H�'����������
�

������>
���
��.
���������������>����������������
&'������
��
�
R�? ��

	
/���-�)��������-� &'>
����&%��@�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 29 von 39 

���� �����
���
�&'��� �������� ���� ���� ���� ����
�
&'� ���� ��� ����
�
�������
��'K
����������� �
��� ����B� ���� ��'K
�	�
��������� �
�� ������������&'����
'�
�
�&'���������
������(�������
&'�������	�
9�������������&%��9������'�����
��
2
�
� �
����� $�!��'���� 
��� ���� .�'�
�� ���� �
�� 
�����
��
���  
&'������ ����
�����
/&'��� 9��� �

��� 
��  ����� ���� 5
�����
����� 8��� ���

&'�� ��'K
�����
����
%�������
&'�
������9�����������A�'��������������������
�����0����������&%��
��
��
9�������K������>
&%�
����

@�,�* ���� �������������� ����������������F�	������&��������������

=�������5
�����
����
����
���(�
'��9�������������
�&'���=�����������������������
>�����-� >�
&'�� ���� �����
9��� .
��
������ '
��
&'�

&'� ���� K%�
��
�&'���
H���
�%�
�� ���� ���
����� ��������>
�%��� ����� �
���� ���&'>/&'��� ��>��
9����
������
��
.��
	�������������������
���������������� �������E�>�E�>*E�>+���
8
�� =������������� ���� ��	�
������ ���� .�'�
���� 9��� ��'K
���� �
����� ����
 
&'������ ���� .��>
&%
���� ���� ����������� 8��� ��'K
��������� ��/��� ����
(����
������ ���� ���'�
���������%���� ��
� ���� 
��� ���'�
�� 9��� ����
�
&'������
������������
��
������

� �

�-� ����� ���� �
&'�� ������������� =
/&'��� � 9��'������� �/���� ����
 ��/�&'��� ����	��&'���� ���� �0�� &'�� ���� ����  /&'�0�� &'�� ��� ��'�
����
�
�����
��
�/
������1������
�����������%K��������������������������&'������������

���	����
���  &'/���� ��'�����  �

���� �����&'� ������������ �����
����&'������������>���
��>�����-�
����������
��������&'��&'�
�&'��1����'����
����&%�����
���-� ��� �
��  &'/���� ��� �
�
�
����� ��>�� ����� ��� 9����
����� 8
��
���>���
���� $�!��'���� �
��� �
�� ���� ����/��
���� =�&'���� ���'��
�
�� ���
%
/�������
��
4�� ���� ���� 	�
9����� ��������&%��� �
���� ������������ � ��� �
&'���-� >������
9���&'
������ =������������� ���������-� �
�� �
��� ������������ �����'�����
���������� ���K�

&'���� ���� �������� ���� �
���	B� ���� ������&'������ �
��� �
��
=��
�
/&'��� �������'� ��� �����
����� 8�'��� �
��� ����&'

�!

&'� �
�'�
�
�&'��
������������&'���5�
��������������9��>��������
��
8
��=�����������1���
��������
�����
��
����.�'�
���������� 
&'�����������'������
1������
�������%������ ?��'K
��-� H
�����
/&'��@� ���� ���
�� ���� .�'�
�� ����
�����������
���������
��=������0
&'��'�
�
�&'�-� ���������������5�
�����������
�
��� ��� ���������� �������&'� '�
�
�&'�� ������������&'��������� ��� ��������-� ���
������
&'��������'����������%�������

����%K��������
�
8
�� =
/&'��� ���� $�!��'���� ��� �>
�&'��� ���� ������������� ����
&'��� ����
���� =
/&'��� �
�� 5�
����
�������� %K����� 9��� ���� .
���������� 
��
9
���

�
�����
����>������?��
����9����������
/&'��@������=������������������

&'�����
��������
��������������
/&'���?1������
����
/&'��@�>�������>�����9���
&'������
$
�� ���� �������������� $�!��'���� ���� ���� =
/&'��� ��D��� ��

� �
��� 
�&%����
�����������
�� �

�/��/���������
&'��>�������8
��=����������������K�

&'���
��
���
�
�����
�����
����5���������
�����������>�
�����
��



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 30 von 39 

.
��� ������� K��

&'�� =���
������ ���� $�!��'���� �;� >
��� 
�� (�'���� �
�����
���������	
����� �
&'�� �������-� ��� ����� 
��
9
���

�� �����
������� ����
��������&%
�'����� �K�

&'� �
���� 8
�� 4��������� ���� =����������� ���� Y�����
��������&%� �
���� ������������&'���� �
�'�
�
�&'��� ��������� ��� 	�
������ 
���
��
�����.
���
���9��'�����������

�
������
�
���� ������������		"	����������3��"�
�
����
2��� '�����
�&'��� .
����
�'���� 9���  ��

�
/&'��� ���� )
���������� 
�� �
��
���������
����� >������ ������������ �
���� ��
����� 9������'���� 8
��
=���������������5�
�������
�����������	���*�����
��
�&'�� ��

�
/&'�����
�
������
�
��8��&'�������������������������=
/&'��'
���
�
�
���������������������"	�����
�"	�������
2��� =K�������� ���� (����>�����9���
&%������ �
��� �

�� ���� ���� Y�>�


����
��������&%�����

������0
�����&'
���>/����������
/&'����'����9���
&%���������
�
���� (����>������������� ������'���-�  ��

	
/���� ����H���������
������� ����
��������&%��� � �
�� >��������&'
/��
���� E����
/&'����
/���� ��� 9����'��-� �
��
���� 8
��%����
���� �
������ ���� �
�� ,��

����
��� �K������� 8��� E����
/&'��>������
����9��%�'������'
���������
&'���
�����������
����9���
&%�����
�

&
��
������� ������
2��� ����
&'������ ���� 0����'���'�
���-� 1������������ ���� �
�
�%

����
?1���
�������� ���� ���'�
����-�  �����

����� ��&�@-�  ��
������� ���� .
��
������
9��� ���%K�	���� 
�� ���� �����&'�����

�� >������ ������/��

&'� =�������B
������������ ���� �������
���� H/���� ������������� 8
����� ����
����� �
&'�� 9���
������������������
�&'���=��������������
�
���� ���������!��)������/
���
8
����
���
�
�������������9����/���&'���>/�����
�������������������E���B�����
�����&'�����

������������

&'�������/�������.�'K'�������������
/&'������

����
��
8��
�� �
�� 	��
�
9��� H
�%������ �
���� ���������� ?E����

�-� ��
������ ����
 ���!��������-�%
�
�%

���
�&'��H
�%�����@�9����/���&'���>/�����������
�����
%�����-�
����
���$
����������������������������
�

3������������1�/
������������������	
��/
������
8
�� 1���
&%������ 9��� 0
�����&'
���>������ ���� 8�&'B� ���� � )���������
/&'���
��
�����
���.��
���������������

���
��������
�������� .�'�
��������������

&'���
H�����'���'�
�����������������>�����9��'/
��
�������
8
�� 1���
&%������ 
��� ������/��

&'� �K�

&'C� �
�� %���� ���� �����
/&'

&'� ����
����
?�
�'����&'�;����)�	�����
��������������@����
$K�

&'�
����
��������

�����
����1���
&%��������
����8������
������
&'��>
�&'���
���� �'
������1���
&%��������
�������������
�������>�����
�
���� ����
��������
�
���&'
&'�������'��������������������&'
/��
����$����
�
����������&'��� 
��-�
����	�
&'�� ���� ������'�����  X����� �
���� $�
���B(
��
��B.
������ ��&'�
8��
�
�
���
�������)1B���;:�����
�������	��&'�����������������8
��.
�����'K'��
��
���� $�
��� ��

� 
�� ���� (���
� �-;�� �� �
&'�� �����&'��
����� 8��� ���&'
���� ����
���
����
/&'��� ��� �
�� $�
��� ����
��� ����
��� ����
��
�&'� ���&'� �������
2�
�
������
������,������ �'
������$�
���
����
��� �'
�&'
&'������E���������9���
�
����������-�����8
&%����������������



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 31 von 39 

,��� �
�� �
���� $�
���9���
&%������ �
�� ��������

&'�� � 1���
&%������
�
������ �
&'��
����
&'���-� %���� �
�� ������

���� �
���� 1���
&%��������&%���� ����
����� 8
��
��&%����'
����

���Y���&'��
&'��>�����

&'��
������
���-�����������E��

��������
��
��������� ���� ������'������� 'X������
��
�&'��� 1��'/
��
���� ?�����

�����-�
���
�'�-� '�'��� �����>����������@� ��

���� ��
� �����!��'���� ?���/���-�
 ���!��-� H���@� ���� ��
� ���� 1���
&%������ 9��� 0
�����&'
���>������
����������������� ������������&'���� ��>�� 'X������
��
�&'�� ����&'����
������
����>��������
�

.���� ���������4 		��
��#	�������
8
�� =����������� ���� ���������� ���� $�

���������� ����
���� ���� /��'��
�&'���
�������-�>���
��
��	��
�
9���H
�%�����������������
���

����
��� 
����
����
��
9������������
2����� �&'����� �
�� ��	�
������� �
�� $�

��'/
���� ���/��

&'� 9��� H
��� ����
9��'
���������
������1��>�'���9���$�

���������

�����
�
�

;�� ���� ����������	
���������	������&�������������
�
�
�
���E����		#	����E�-�"
�������
8
�� K�����

&'�� 1��%�'���
/&'�� 
��� ���� ���� �

�!������ 1��%�'�� �����
���� ���� 
��
��
�������
������������������-������9��'
������>
��-���������!��	��%����������
>����������

������'�����������K�����

&'���1��%�'�������9�����

������
2>
�&'���������������.��&'

�!��������!���������2�B���������'�����9����
�
���������;-�����9��'��������
�����
��
G�0��������
	����������
�(5�#����
H������
�������������
&'��������
��=
���'K'���������/����'
�������������
8
���� =���
������ �
���� ����  
&'������ �
���� ���	��&'������ E����

����� 8���
������
��������������
�����>�&'�����H�'��
��
����������

��
&'������������
����������������E�������������������
�
.��"�����������
8
���� =���
������ �
���� ����  
&'������ �
���� ���� 
����K��

&'���  ��������
�������������E����

�����.
���
���������
����
�� ����
������������9����-*����
���� 5
������!�� ���� �
�� ��� �
���� �������� 9��� <�� &�� ���� ���������  ���!��
?1��%�'���
/&'�@�����
/��
����
8
���� =���
������ ���������� �
&'� �
�� ���� .
�'�
����� ���� � �
&'�����	���

�� 9���
 ���!��-� ���� ������

��� 9��� 1��%�'����
&'��� ��>
�� ���� ����
����

���� 9���
=��
�����������
�

&'����&'����'����������B����� ���!����	�����������
2�
/��
�� �
��� .
���
�������� ��� ���� /�!����� ������� ���� �B5
�����
����� �
�� ���
�
�����K'��9����-������,����'�
������5
�����
������
���.
���
���������
���
����
 �&%�
��
�� ������&�������
�� ����
����������'K'��9����-*���� ��
/��
�����&%���
>�������
��.
���
���������
���
������O
��
����K'��9����-��������
�������
8
���� =���
������ �
���� ���� �	�
�&'� 9����/�

&'��� .��&'�
������

���� 
��
������
�����>
���
�������%���������������������H�
���������� ���!����������
��!�������������5
�����
�������
��
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 32 von 39 

�

=�� 8))������������������������������
�

=��� ��������������(����	��)�
8
�� ��&'��
������� �����'������� ���
�'��� �
&'� ���� �
��
 &'�


��
��
���	������������ ���!��B����� &'
����9��%�'��
/������������B�
5
�����
��� P���������  ���!�� B� � �
���&'�� 8�����  ���!�P� 
�� �""�#� $��%%
������-��
����&'���� �4� "��D��B""�B�� 9��� ����������-� >�
&'��� ����
����'�
����������
������������������	
�����>������
�������
����
�
2���  &'������� ���� H�'�9����/�

&'%�
�� �
��� ��>�'
� 	���
9�� �
�� ��&'� �%�
9��
�/���
����������!��'���� ��&'�
�&'� ������

����� �%�
9��$�!��'�����
�����
9��>
����������-���!������
&'������&'��������>���
����������

&'���	���
9���
$�!��'���� ��� ����������� 5���
9�� $�!��'���� �������� ������� ���� �
��
������K�����H�'������������
����
��,��������������/������
2���������

���������/���&'������>�������������5
�����
�����������������&'����
�����

�-� ���� �
�� 9������
������ �/��N��

��� ����  ���!��9��%�'��� ���� ����
 ���!����'�9��%�'��� ���� ���� ���������  ���!�� ��>
�� ���� ��'�9��%�'��� ���� ����
K��

&'��� �
�������5
�����
�����	�������
�
������
2���  &'���� ���� H�'���������� ���������� ���� 1��%�'��
/��� ���� ���������
 ���!�� >����� �	�
���
� �
�� .��
&'����� �
����  &'�

�&'���>���� ��	������ 8
��
 &'�

�&'���>���� �
�� �
���� �K'�� 9��� �� �� �����  ���!���
9���� >�����
>�
������'���� 	���

�
� ���� >���

&'��� ������� ���� �B5
�����
����� 
�� �
����
��������9���&����������������������������9
����

��������������
8
�� 	�������
�&'��� ����&'������� �������� 7����&'��
������� ����
E�
���
������>�������&'�8,0��:��*�)�

�����>
������ � ,��
��
��������>�������&'�
�#�� �,� &'1� ���� $
�&'���
����� 8
�� 7����&'��
������� �
��� ���� ��&'��
�������
)���

����������'������
�
)���

������.�����
�������� &'�


��
��
���	��������
�
4
F��H�������������������������������/������
���'8���;AA9� �
1��
�������-��'���  H� �)���������B<����
� 0�&'��;B������
1��
�������-��
��  H� �)�������"�B<����
� 0�&'��;B������
4
F��H������������������8))������������/����������B���8)����� �
1��
�������-��'���  H� ����)�����B;����
� �0�&'���B#����
1��
������-��
��  H� �����)����B;����
� �0�&'���B#����

�
.
��1���
�
&'���������&'������������

����	���
�����1��
�������� ?�
��   H@��
��
����E�
���
������>���������/!�8,0��:��*���
��-����������

��� ,��
��
���������
�
��E�
���
������>�����0�&'�����;��
�������������&'�
�����>��������
8
��E�
���
������>�����)���>�������������,��
��
������������
��"����"��
��<����
�����&'�
����������������,��
��
���������*��
���;��
���'�
������
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 33 von 39 

8
������&'������������

����	���
�����1��
��������?�
��  H@�>�
��������������
����,��
��
��������>�����������#���,� &'1�7����&'��
�������0�&'��������
��#�
��������)�����6�;������
�
8
�� ,��
��
��������>����� ���� �#�� �,� &'1� ����	��&'��� ����
2�������%�
���&'>�

�-� �
�� �
�� ������
�������� 1��%�'������� ����
&'�� >������
%���� ���� ����

�� ���
�� �
�� 5
������B� ���� ��>/�����������/���� ���/!� M� ��
�������
8�� �
��� 7����&'��
����� ���� ,��
��
��������>����� ��� 9����
&'���� 
��-� 
��� �
��
���������� �
����  &'�

�&'���>���� ���
���� ���� ���������  ���!�� �>
������
��������

&'��
2��� �/���
�������� ���� ��������&%�� 
�� 0������ ���� E����� ���� 5
�����
�����
>������ 	���
9�� �/���&'�����!��'���-� >
�� �
�� 
�� H�
������ ���&'�
�����
>�����-���������������
$
�� �
����  &'�

�&'���>���� 
�� �
���� �K'�� 9��� �-��� �� >������ 
�� ����
.�����&'�������������/������'��������������� ���!���/���
����������9�����
�
�� �-�� ��?�@� ���
�
��� ��� ���� ,��
��
��������� ���� E������&'����� �
����� �/�����
�
�����&'����&'�.��
&'������
����  H�%�
����/���
�������������9����
&'������
8
�� =����������� ���� .��
&'����� �
���� �/���&'���>���� �
���� 
������������ ����
1���
�������� ���� �/����
��������� 
�� ��!������
&'-� '��	��/&'

&'� ���� �
��
��������&%����'��������������� ���!����
������/������

&'��� 
&'�����&'�
����
��.��
&'������
�����/���&'���>�������
����
���� ���������  ���!�� �
�� 4�������&'���� ���� ��>
�%�
���� 
�� ����
&'� ����
 ���!�����
������ �
�� �
���� �K'�� 9��� �� �� ����������� 8
�� .��
&'����� �
����
��
&'��� �/���&'���>���� ��>/'�
�
����-� ����� �
�� ���� $,B���
���� ��
�������
,��
��
��������>�����
��.�����&'�����
���'�
����>���������
�
��� ���� ���%K�	���-� ��� ������ �
&'� �
�� ,��
��
��������>����� �
&'�� ���&'� ����
�%�
9����/���&'�������
�
���
�����-�
����������>���
��� &'�

�&'�������&'�	���
9��
$�!��'����������%K�	����������

����
�
���

��������������%
�����,��
��
��������?,E@��



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 34 von 39 

)���

��;�������>
�������	���
9��� &'�

�&'������&'�9��

������������&'�����

.
��� >�
����� $�!��'��� ���� �%�
9���  &'�

�&'������ 
��� �
��� ����	��&'�����
������
�������
����� ���� ��	
������ �/������  �� %���� ��
� ���� 5
������ ����
���/���� ������� ���&'���� >�����-� ����� ��� ���� ���� �/��� ����>�������
=�������� ���� ������� �/������
'�� %�
��� =������� ��� �&'����������
���� (/�����
����������&'��>��������
�
�����8,0�"�����
����&'����������
���(/������
B��H�'��/���-��
��&'

�!

&'�H�'��
�
���
B�� &'
���/���-��
��&'

�!

&'�7�����&'������/����
����'������������/����-��
B�������������/����
������%��'/���������� ������
����
B��4�����
&'���/����
�� &'�
��-���&'�&'�
�������/'�

&'���.
��
&'��������
B�������/����?���������������!���������@-�5��O
��/���-� 
�������/��������
���/'�

&'������
���/������

2���  &'���� 9��� 1��%�'��
/��� ���������� ���� 9��%�'����
&'��� ���������  ���!��
��������.
�����'���������>��������
������=��������������������������
���

,��
��
�������� ���&'���� $�!���������
��!��
/���

�/��	���
����
&'� .����(�>�����

��&'�8,0�
"����

�� .�� #:� ,1� "��
� E���� #:� ,1� "��
�� .�� #:� ,1� "��
� E���� #�� ,1� "��
;� .��� #�� ,1� "��
� E���� <�� ,1� "��
"� .�� <�� ,1� "��
� E���� <�� ,1� "��
*� .�� #"� ,,,� ;*�
� E���� #*� ,,,� ;*�
#� .�� #�� ,,,� ;*�
� E���� #�� ,,,� ;*�
<� .�� #�� ,,� ;��
� E���� #�� ,,� ;��
:� .�� *:� ,,� ;��
� E���� *�� ,,� ;��
�� .�� *<� ,,� ;��
� E���� *<� ,,� ;��
��� .�� *�� ,,� ;��
� E���� *�� ,,� ;��
��� .�� #�� ,,,� ;*�
� E���� #�� ,,,� ;*�
��� .�� #�� ,,� ;��
� E���� #�� ,,,� ;*�
�;� .�� #�� ,,,� ;*�
� E���� #�� ,,,� ;*�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 35 von 39 

�������� 
������5
����
&'����� ��������������=
/&'�� ����������������
���������
1��%�'������� ����  &'���� 9��� �&'/�

&'��� 4�>�
��
�>
�%������ 
��  
���� ����
������
��
��
����&'������������
����
���?������������E���%�����=�'���'������
���������  ���!�@� �-�� �� '�'�� �/���&'�����
���� ��� ���
&'����� 2�
/��
�� 
��� �
����
�/���&'���>�����8
���/���&'�����
����
�����������������
�
 &'����������
��� (/���� �
��� �
�� �
���� ���

&'���  &'�

�&'���� ���/!� ����
����
������������8,0�"����?���&'�
���*@����9����'�����
�
 ������ �
�� ������
������������ %�
��� =��������
������� 9��� ����
����!������>������� ���/�����
��� ��
/���-� �
��� �&'����������
��� (/���� �
��

/�����/������ 2�
����
�������� ��� 9����'���� 8
�� ���������
��
&'������� �
���
��
��0�&'>�
����������
�
�������� &'�

�/�������������&%�
&'�
������
��
H�����
&'������������
��9��� &'�

�&'�����&'>�
���������
���
������/����������
����&%�
&'�
����� ���� �O�%���� ���/����������
��� �
�� �
���
������
�/��	���
����
&'����
����
�� 
�����������	
��������������-�%���������
���
�����
�/��	���
����
&'� ���� 0�&'>�
���� ����� �
�� �����
&'�����
��!�������

�&'�

�/�����������������
����>��������
�
8
����
���
�
�������������9����/���&'���>/�����
�������������������E���B�����
�����&'�����

������������

&'�������/�������.�'K'�������������
/&'������

����
��
8��
�� �
�� 	��
�
9��� H
�%������ �
���� ���������� ?E����

�-� ��
������ ����
 ���!��������-�%
�
�%

���
�&'��H
�%�����@�9����/���&'���>/�����������
�����
%�����-�
����
���$
����������������������������

=�*� ������������
2��� 
&'����������$������������
��������
�����&'����&'��������
������������B

�&%������ ��>
�� )����	���� ���� .
����� ����	��&'���� ���� =����������� ����
������M�������������8,0��:��*�����&'������
8
�� 
�� �/&'�
�&'��� �
�
�����%�������� �������'����� =
/&'��� <����#"*� ����
<����#**� �
���>
�� ������ 5��%�� ;�*��
�
������ B��'���
���������
�
������
/&'��� 6�
���&'�
����������'����
�����
$
�� ���� �������&'�
������� 7�����&%���� ���� =
/&'��� ���� ��������&%��� ;#"D;��
���� ��%����
���� �����/����� ���� 	�
9����� ������
����� ���� ���� ����
�
������
?.���������@� ������

���
���� ���%����������� 
��  ���!��� B���� ��
��������� �
���
�
����
���������������&'�������������
�������
.�� �
��� 8�%�������
����� ����� �
�'��� �
&'�� ��%������ �
�
�������
�9�����
 �&'9��'�
��� ?���������
�����9�������

-�����/


�%�
���� 
�������@-��
��>/'�����
���� �����!��'��� ���������-� ��������
����� 8
�� ��&'� M� �;� ����� ��  /&'�
�&'���
����

>
���&'����B� ���� ������&'���������� ? /&'����@� ����/��
��� � ��'K���� 
���
��9���
��������
�������������
8
�� �
�>�
��� ���� ������&'���� >�
���� ���� �
���� ��&'���/!��� 4������ �
��
��
�������� ���� ����
�������� ��������������

��� ���� ����� ���>���
���
1��%�'�������'
���
�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 36 von 39 

�A����������������
,��$���������
������
&'��
����������&%��
��5�
9�����
�����
8
����������������1��%�'���
/&'���>������K�����

&'���>
�������
�
8
��K�����

&'�����������&%��
/&'����������

����
&'�>
����
����

�� .��&'

�!��������!���
��=�!>���
����'�
������5
�����
�����9�������
��������� ���!���
���
��&'

�!

&'�����H����'������-��

�� H�
�����'������
����'B(��>����
��������
	�
���� ���!���
;� ��'B�D(��>���
��(
&'���������5
�
!����>������
������

���������	
�����������
�

)���

���"��
,����	��&'��'���9���)�

�
/&'���������������&%���;#"D;�?&�����*�*��[@��
�

��������&%� =
/&'����������

�����	��&'�
����'������

=
/&'��

;#"D;� .��&'

�!��������!�� ���"<� �[�

��
��'B(��>���������
	�
����
 ������� ��<� �[�

��
1����'�
���
/&'����'BD�
(��>�������5
�
!����>��� �#�� �[�

�



Bebauungsplan „Koburger Straße/ Albrecht-Dürer-Straße“ 
                                                                                       Teil A: Bebauungsplan            Stand: 21.09.2011 

Seite 37 von 39 

���� &	�������	
���
�
8
��=
/&'���

�������
��������������������9�������������������� &'�
����
1����������	
������������	
�������
&'���������� ���!�-�L�����

&'������

�����
1����������
����
���� 
�� =��
������  �&'���� 8
	
�B,���� ?=�@� (�
����  &'�
��-� �#D�
���*��
�
1�������1�����%�����������������&%�� 
����
�����
�
&'�������������&%���������
����	��&'�����������������������������'���-������
&'���������F������������
�
�����&'����%����������
��=�����'�������&'>�
��**:"B�#���������
�
�������������������&%������D;-����D#-�;#"D�������������&%�;#"D;����
�
)���

���*��=
/&'���

����
�
  

 Größe  Dim. GRZ
versiegelte 

Flächen 
Flächenan-
teile in % 

1. Baugebiete             

Wohngebiet WA  2.515 m² 0,4 627 m²   
Mischgebiet MI I 13.328 m² 0,4 5.331 m²   
Mischgebiet MI II 3.032 m² 0,4 1.213 m²   
Mischgebiet MI III 3.283 m² 0,4 1.313 m²   
              
Flächen gesamt 22.158 m²   8.484 m²   
2. Verkehrsflächen             

Erschließungsstraße u. Geh-/Radweg 1.525 m²   1.525 m²   
Wohnweg 825 m²   825 m²   
Gehweg Koburger Straße 68 m²   68 m²   

Fläche Leipziger Straße 38 m²   38 m²   
Flächen gesamt 2.456 m²   2.456 m²   
Befestigte Flächen gesamt       10.940 m² 43,47%
              
3. Vegetationsflächen             

im Baugebiet 13.674 m²         
Grünflächen privat (extensiv) 382 m²         
Grünflächen öffentlich, incl. Gehweg 
Koburger Str. 172 m²         
Flächen gesamt 14.228 m²       56,53%
              
Baugebiet gesamt 25.168 m²       100,00%
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