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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
vorzeitigen Bebauungsplanes "RathenaustraBe"

im Norden die Stadtgrenze der Stadt Leipzig
im Osten die Bornaische Strafe

im Siuden die VirchowstraBe
Flurstick 103 Gemarkung Markkleeberg und die

im Westen
Gemar%ungsgrenze der Stadt lLeipzig
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Erladuterung und Begrincung cdes Bebauungsglanes
1. Grundsétzliche Feststelliungen
1.1 Grundlagen
- Aufstellungsbeschluﬂ der Stadtverorcnetenver-
sammlung vom 08.01.1592 (BeschluB Nr. 201-18/92)
- frihzeitige Birgerbeteiligung durch Aushang in
der Zeit vom 09.08.1952 bis 23.06.1502
- EntwuifsauslegungsbescthB der Stadtverordneten-
versammlung vem 04.11.1992 (Beschl.Nr.: 327-28/92)
- Entwurfsauslegung vom 19.12.1992 bis 18.01.1993
- Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
- gesetzliche Bestimmungen BauGB, BauNvV,
Sachsische Baul
- Vorentwurf Flichennutzungsplan _
- Stadtentwicklungskonzeption.von‘Markkleeberg
vom 05.06.1991 '

1.2 Zum Verfahren der Bauleitplanung

- Die Aufstellung ces 'Bebauungsplanes erfolgt parallel
zur Erarbeitung des Fl&chennutzungsplenes.

Auf der Grundlage der zm 05.06.1891 beschlossenen
Stadtentwicklungskonzeption (Beschl.Nr.: 114-13/91)

" sowie des Vorentwurfes zum Fléchénnutzungsplan wurde
die stéddtebauliche Planung umgesetzt. Die darin
verankerten Zielvorstellungen zur Fléchennutzung sind
mit denen des Bebauungsplanes identisch. '

Die nach § 8 (4) BauGB erforderlichen Voraussetzungen
zur vorzeitigen Aufstellung eines Bebauungsplznes sind
sowohl fir die geordnete und ungehinderte st&dtebauliche
Entwicklung, els auch £or die Schaffurg von dringend
bendtigten Wohnrzum gegeben.

’

1.3 Eigentumsbedingungen
Die Grundstiicke tefinden sich fast ausschlieBlich in
Privateigentum, wobei von einigen Restitutionsanspriche
bekannt sind. |
Das Flurstick 276 der Gemarkung Merkkleeberg ist
bereits als 6ffentlicher Weg im Grundbuch ausgewiesen

und im Eigentum der Stadt Markkleeberc.
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Lage des Plancebietes und Geltungstereich

Das Plangetiet befincet sich im Norden vecn Markkleeberg-0st
und grezt an zwel Seiten direckt an Leipzigér Gebiet an.
Der Geltungsbereich 'des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Stadtgrenze Leipzig |

im Osten durch die Bornaische Strafe

im Siden durch die Yirchowstrafe

im Westen durch den Agra-Messepark / Stadtgrenze leipzicg.

i

Eingeschlossen in dieses Plangebiet sind cie an der
Bornaischen Strafle anliegenden bebauten Wchngrundsticke

bzw. Gartnereien.

Stédtebaulichen Vorgezben

Das Plangebiet soll durch eine adédquate Form der Bebauung
ergdnzt und geschlossen werden. Dabei soll unter Berick-
sichtigung des ang:ehzenden Messeparkes sowie‘der derzeitigen
Nutzungsart ces Gebietes ein eingeschranktes Mischgebiet

mit der Zielsetzung Beherbergungsgewerbe und Wohnraum
anzusiedeln, entwickslt werden. Die Verkehrsanbindung kann
maximal einmal an die Bornaische StraBe erfolgen, sodaB

eine zus#tzliche verkehrliche ErschlieBunc der Flache

erfolgen muf3.

Nutzanalyse der Standortbedingungen
Topogreafie

- ebene Oberfliache

- durchschnittliche Hohenlage mit 115 m UNN

Nutiungszustand des Plangebietes urd der engrenzenden

Flachen ,

- das Gebiet ist z.Z. vorwiegend curch Gi&rtnereien genutzt,
einige Flichen iiegen bereits brach

- entlang der Bornaischen StraBe bebaut mit Einzelhaus-
bebauung

- westlich des Grundstiickes verlduft eine Wegefihrung
des Agra-Messeparks _

- sUdlich des Geltungsbereiches grernzt eine als allgemeine
thnbebauung definierbares Gebiet an, welches z.Z. mit

einem Bebauungsplanes Uberplant wird

’
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- nordlich befirdet sich eine Zufanrt, scwie die Haupt-

eingangspforte zum Agra-Messepark

Technische Infrastruktur‘ ,

Als Ausgangswert der Nutzbarkeit wird ein Einwohner-
zuwachs von 300 EW plus vorhandenen EW und eine Zimmer-
kapazitdt von 200 Zimmern des Beherbergungsgewerbes
geschatzt.

TrinkwasseranschluB ist méglich an das vcrhandene Net:z
in der Bornaischen StrabBe.

Die Einleitung des Schmutzwassers kanp in déﬁbestehende
Mischwasserleaitung erfolgen. Das anfallende Regenwasser
sowie das unbelastete Oberflichenwasser wird z.Z. auch
in die Mischwasserleitung eingeleitet. Zislsetzung ist
aber weitestgehend das Trennsystenm in Anwendung zu bringen.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt aus dem Leitungs-
netz ehtlang cer Bornaischen Strafe. '

Gastechnisch wird des Gebiet z.Z. mit Stadtgas versorgt,
ausgehend ven dem Leitungsbestand in der 2ornaischen
StraBe (DN 250) und in der VirchowstraBe {DN 100). Die

RathenaustraBe ist noch nicht gastechniscn erschlossen.

Im Planungsgebiet liegen Fernmelcdeznlager (Kabel) der
deutschen Bundespost, welche zur Sicherung der fernmelde-

technischen Versorgung erweitert wercen mussen.

StraBennetz .
Das Plangebiet wird z.Z. tangiert von der Bornaischen
StraBe und der VirchowstraBe, auf die rechtwinklig und

etwa mittig die Rathenaustralle st3Bce.

Umweltderhéltnisse '

Der bioldgische Zustznd des Gebietes ist vorrahgig durch
die ehemaiiga Nutzung der unerschlossenen Fléchen durch
Gartnereien geprégt. Darin befinden sich einige Gehdlze
bzw. B&ume, die zu erhalten sind, éuf diesen Flachen.
Ortsnahe Luf:iverunreinigungen sind in erster linie durch
den Abbrand der h8uslichen Kohleheizung verhanden. |
Aus MeBergebnissen geht hervor, de3 die Immissionsvorbe-
lastungswerte fir Schwefeldioxid die Grenzwerte erreicht

bzw. Uberschritten heben.




Altlasten sinc nicht bekann=:.

Andere fir den Bebauungsplan relevante Planungen

Als Besonderheit ist zu verzeichhen, daBl sich das Plan-

gebiet in der arch&dologische relevanten Beéiedelungsein—

heit der PleiBentrasse mit hdéchster archdoclogischer Fund-
dichte-befindet. Daraus resultiert die Einhaltung
folgender Bedingungen: '

a) ‘Archdologische Funde sind sofoft dem Archiologischen
Landesamt Sachsen zu melden. Fundstellen sind
inzwischen vor weiterer Zerstorung zu sichern.

b) Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Arch&ologische
.Landesamt Sachsen durch schriftliche Bauanzeige vorher
zZu unterricheten.

c) Die Passagen a) und b) sind schriftlich im Wortlaut
allen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen und Einzel-

bauherren zu Ubermitteln und missen an deren Baustelle

vorliegen.

Bewertung der Standortbedlngungen
Die Ausweisung des Plangebietes als Mischgebiet steht n1cht

im Widerspruch zu den vorhandenen Bebauungen und zu anderen

~Planungen (z.8. Agra-Messepark Leipzig).

Aus den Erkerntnissen des Punktes 2 schluBfolgernd werden

in den Bebauungsplan folgende Problemkreise als Festsetzung

aufgenommen:

- Nichtzﬂlassung'von Kohleheizkesseln, Verwendung von
-vorwiegend grdgas |

- Geringhaltung des Grades der Versiegelung der Fléchen
.durch Verwendung von Okopflaster bzw. Raseng@ttersteinen
fir Stellplstze.

- Beachten der archéologischen_FUndstellen.

Erlduterung zu Bebauungsplen

Stddtebauliches - gestalterlsches Konzept

Die stddtebauliche Konzeption zielt darauf eb, die vor-
handene Bebauung in st&dtebaulich adéquater Form zu er-

gédnzen, unter Berlcksichtigung, daB es sich im ein Gebiet mit

Mischgebietscharskter handelt, dies ergibt sich schon aus der

Nihe zum Agre-Messepark.
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Die Auswe13ungkals Mischgebiet ist asher aie konsequente
Fortschreiburg ces bes<ehenden Gebietscharakters. Dies
begrindet auch die Tatsache, daB sid-westlich des Plan-
gebietes ein genehmigter Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fOr eine Hotelbebauung mit den Kenndaten: Grundflachen-
zahl 0,4, GeschaoBflachenzahl 1;0, IIT Volgeschosse,
vorliegt. Diese Daten sind westlich der PlanstraBe zur

‘Agra-Messe hin, fortgeschrieben. @stlich der Planstrafe

sind die Daten der an der Bornaischen StraBe liegenden
BebaUung entsprechend mit den Kenndaten GRZ 0,4; GFZ 0,8,
II Vollgeschosse, angepaBt. Um stdrendes Gewerbe fernzu-
halten, ist. cdie Mischbebauung dahingehend eingeschréngt,
daB die in § 6 8auNVO0 fir Mischgebiet zulassige Bebauung
mit Vergnigungsstdtten, Tankstellen und sonstige Gewerbe-
betriebe, fir cieses Mischgebiet ausgeschlossen ist

(siehe BauNV0 § 6 Abs. 2 Nr. 4,7 und 8).

Die Bebauung dstlich de? PlanstraBe grenzt an die vorhan-
dene Bebauung an der Bornaischen StraBe ar. Dem folgend ist
eine Bebauunc mit den Kenndaten: GRZ 0,4, GFZ 0,8,

II Vollgeschosse, Walm- und Sétteldécher, vorgesehen, die
sich somit an cie unmittelbar aﬁschlieBende vorhandene
Nachbarbebauung anpaBt. Westlich der PlanstraBe wurden die
Kenndaten an cdie Bebauung der Agres-Messe, mit drei- und
mehrgeschossiger Bauweise, insoweit angepzBt, daB die
Kenndaten, entsprechend dem bereits genehmigten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan angepalt wurden, we_cher die vorhandene
Bebauung auf dem Agra-Méssegelénde, scwie die sidlich:des
Bebauungsplangebietes vorhandene zwei- unc dreigeschossige
Bauweise, bersits berﬁcksichtigt. Die Kenndaten sind dem
entsprechend wie folgt: GRZ 0,4, GFZ 1,0, III Vollgeschosse,

Walm- und Satiteldacher.

ErschlieBungskonzept

Verkehrserschlieung

Die RathenaustrafBe wird nach Norden verldmgert, was einer
frﬁheren’Planung entspricht. Hierdurch werden ca. 4 ha
Bauland erschicssen. Die PlanstraBe knickt im Norden nach
Déten ab und wird an die Bornaische StraBle, gegenuber der
LindenstraBe, engeschlossen. Hierdurch wird eine technisch
ginstige Verkshrsanbindung erreicht.

Die gerade DurchfUhrung der Planstrafe erweist sich als
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nicht durchfinrbar, da sie auf Leipziger Stadtgebiet
(Agra—Messeparszfahrt) enden wirde. Dies hatte zur

Folge, dafl cie PlanstraBe als Sackgasse ausgefihrt werden
misste, was aus vefkehrstechnischer Sich: unginstig ist
und zu hdherer Gerduschbeldstigung fihrer wirde.

Durch die geplante StraBenfihrung werden auch die Parzellen
116 und 116/5 verkehrstechnisch beéser erschlossen. Die
Straﬂéngestaltung wird unter dem Aspekt einer weitgehenden
Begrinung durchgefihrt. Zwischen Gehweg und Fahrbahn ist
ein Griinstreifen vorgesehen, ebenso wercden die dffentlichen
Parkstreifen durch Baumpflanszungen unterbrochen.

Zur Abdeckunc des ruhenden Verkehrs ist festgesetzt, daf
pro Wohneinheit im Grundstick 1,5 PKW- Stellplétze nachzu-
weisen sind. Fir Beherbergungsgewerbe sind pro drei Betten

1 Stellplatz nachzuweisen.

Technische Ver- und Entsorgung

_Entsprechend der bestehenden AnschluBbedingungeh wird das

geplante Gebiet an die Netze Trinkwasser, Abwasser, Elektro,
Erdgas und Telekom angeschlossen. Oie Versorgungstrassen
verlaufen grunds&tzlich im &ffentlichen StraBenraum.

Die MUll- und Altstoffentsorgung soll in zwei Stufen erfolgen.
Die Hausmiillentsorgung individuell, pro Grundstﬁdk,(und

die Altstoffertsorgung zentral, getrennt nach recycling-
fahigen Ausgszngsstoffen. Ein Standort wurde fir die zentrale

Altstoffentsargung im Bebauungsplan gekennzeichnet.

TrinkwasseranschiuB

Entsprecﬁend des Schreibens der WA8>Leipzig-GmbH ist die
Versorgung mit Trinkwasser gewdhrleistet, bei Durchfihrung
folgender Mez3nahmen:

- Auswechselr der TW- Leitung DN 100 in DN 150 in der

. VirchowstfzBe mit 'EiAbindung aieser.Leitddg:iﬁfdie"pN 300

in der Barnaischen StraBe.
- Neuverlegung einer TW- Leitung in der PlanstraBe von
Virchowstrzfe bis Einbindung Bernaische StraBe / Hbhe

Lindenstrezfe.

Abwasser
Das Gebiet wird im Trennsystem erschlossen entsprechend

der MaBgabe dszr WAB Leipzig GmbH. Die Schmutzwassereinlei-

tung kann in die bestehende Mischwasserleitung erfolgen.
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Recenwasser ist wsitestgehend im Bebauungs-

plangebiet zu belassen (versickern) bzw. nach einer biolo-

gischen und mechanischen Vorreinigung in die Vorflut der

PleiBe bzw. nach Herauslésen des "Weinteichgrabens"

aus der 6ffentlichen Kanalisaticn in diesen einzuleiten.

Eine prinzipielle Zustimmung zur groBfléchigen Versickerung

des unbelasteten Oberfldchenwassers der unteren Wasser-

behdrde liegt vor.

Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen liegen im &stlichen Rand des

Bebauungscebietes, welche den nsuen Gegebenheiten ange-

paBt werden missen. Dafir ist im Bebauungsplan ein Streifen

von 2,5 m als "Leitungsrecht der WESAG" festgestzt.

Gasversorgung

Zur Versorgung
Rathenaustralle
Umstellung des
tlich bis Ende
sein wird, und
ND- Netz, kann

werden.

des Standortes muB eine neue Leitung in der
ab VirchowstrafBe verlegt werden. Nach
Leitungssystems eukardgas. die voraussich-
Juni 1993 fir Meckkleeberg abgeschlossen
einer zusdtzlichen Einspéisung in das

die erforderliche Gasmenge bereitgestellt

Telekomunikation
Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches

ist die Verlegung neuer Fernmelceznlagen erforderlich.

Genauere Abstimmungen dazu erfolgen im Rahmen der Ersschlie-

Bungsplanung.

Freifléchengestaltung im 6ffentlichen und individuellen:.

Bereich

Die geplante StrsBe ist mit geeigneten StreBenbaumen zu

bepflanzen (entsprechend der Pfianzliste). Innerhalb der

Grundstiicke sind die unbebauten Fl&chen ebenfalls zur Grin-

gestaltung zu nutzen. Oer GroBheumbestand ist zu schiutzen

und zu erhalten.
Ein Gringestaltungsplan fUr die ErschlieBungsstralle sowie
eine Pflanzliste fUr den individuellen und 8ffentlichen

Bereich sind Bestandteil der Plsnung.
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Umweltschutz

- Die MaBnahmen zu Schutz und Verbesserung der Umwelt sind

weitestgehend in den thematischen Abschnittén'bereits

behandelt worden.

Hier nochmals kompiex genannt:

Grinordnung und Bodenschutz

- Unterschutzsteliung des GroBbaumbestandes

- Bau&pflanzungen auf StraBen, Platzen

- Gringestaltungspflicht in den G*undstucken

—-Mlnlmlerurg der Ver31egelungsflachen im offentllchen
und privaten Bereich

- Beruck31chtlgung der archdologischen Funde

Einschrinkung von Immissionen

- Minimierung der Immissionen bei Heizungsanlagen
durch die Festsetzung der Verwendung von vorwiegend

Erdgas

Angaben zu ch621toten

- FlachengroBen: R _
- GesamtgréBe des Plangebletes - ca. 5,5 ha
- davon néu zu--planende Flache .ca. 3.0 ha
- davon StaBenverkehrsflédche ca. 0,4 ha

Einwohnerentwicklung (Schétzung)
- mégliche neue Wt 100
- bei 3 Personen pro WE

Einwohnerzuwachs von , 300




