Stadt Markkleeberg

O
4 (
Qy
2 N
/ i
Q)
D
Q
R S
R N
¢

Begrindung zum Bebauungsplan:

<Wohngebiet Dichterviertel”

1. Anderung
Beschluss: 03.03.1993 Satzungsbeschluss 378-32/93
Genehmigung: 02.06.1993 Anzeige im RP

Bekanntmachung: 26.05.1993
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Eriduterung und degrindung J2s ZeDauunssc aiaa

1.
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" Grundsstzliche Feststallung

1.3.

o am 10, 6 11992

Grundlagen

- Beschlufd der Stadt Markkleeberg zur Aurstellung z2in=zs 3a-
bauungsp]anes fir das Gebiet

'Aufste11ungsbesch1uﬁ vom S L Ne.

\‘

- Protok011 des Bauausschusses zur Vor1age das Vorentwurfes

' "(5.;-’

- Ste11ungnahmen der Trager bffent1icher Be1ange (werden nach
Abschlufl des Verfahrens ergdnzt)

- Gesetzliche Bestimmungen BauGB, BauNVO, Bauordnung
Zum Verfahren der Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ertolgt parallel zur Er-
arbeitung des Flidchennutzungsplanes. Die nach § & (4) BauBG
erforderlichen Voraussetzungen zur vorzeitigen Aufstellung
eines Bebauungsplanes sind sowohl flir die geordnete und unge-
hinderte stidtebauliche Entwicklung als auch fir die Schaf-
fung von dringend bendtigten Wohnraum gegeben .

Die Zielvorstellungen des informellen Charakter tragenden
Flichennutzungsplanes von 1986 i. V. m. der beschlossenen
Stadtentwicklungskonzeption sind.m1t denen des Bebauungspla-
nes 1dentisch-- 2 5-.,r. :

Lage des P1anungsgeb§etes und Ge1tungsbereich

-

Das ca.”11 8 ha umfassende P1anungsgebiet Jiegt im Norden von
Markk1eeberg ca.:lZ km zur Stadtmitte am Stidrand von Leipzig.
Das Planungsgebiet untertei1t sich in die Gemarkung Oetzsch
und die Gemarkung Gautzsch. Es wird begrenzt durch die
StraBen:

- Breitscheidstrape im Norden, ..

* Friedrich-Ebert-Strafle im Osten,-
- Energiestrafle im Siden.

- Koburger Strafe im Westen.

Eingeschlossen im Planungsgebiet sind dis StraBen:

- Peter-Rossegger-Weg,

- Am Cbhbstgarten,

- Gustav-Freytag-StraBe.
- Zattfriaed-Kzller-Heq,
- N11hﬁ m-"aape-Straks,
- Aithaim-2ussh-3%rade,
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Studtepaulicne Vorgaben

Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt die Ausweisung eines
~einen Wohnasbietes Tt. Baunutzungsverordnung. Der vorhan-
denen Siedlungsstruktur und Lage innerhalb von Markklesberc
folgend, wird eine lcckere Bebauung mit Uberwieaend Einze’-
hausern gefordert, wcbeid entsprechend der Quartiere eine

D5 fferenzierung zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche und Ge-
schofffliche vorgenommen warden soll.

Die verkehrliche Anbindung Uber das vorhandene Strafiennet:z
3st ausreichend. ~ o T m e mmn T

Es wird erginzendes Baurecht hergestellt.

Nutzunaszustand

3. Strukturelle Bauform

Die vorhandene Siedlungsstruktur weist eine lockere Bebauung
aus. mit Uberwiegend Einzelhdusern als Ein- bzIw. Menr -
familienhdusern. Einige Fldchen werden z. Z. gartnerisch
genutzt. ' '

Das P1anungsgebiet.ist'éiﬁ Wohngebiet. Es umfapt z. Z. etwa
80 Wohnhduser mit 2 - B_Wohneinheiten.
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Die vorhandene Bebauuné'ist gep?ﬁgt'duféh:

- geometrische Grundrisse

- quadratisch bis rechteckig mit Vorspringen und Ausweitungen
in Form von Treppenhdusern und Erkern

- 2 - 3geschessig, z. T. als Sockelgeschop

- Uberwiegend Steildédcher als Sattel-, Wohn- oder Mansarden-
dach zum Teil mit Turmaufsdtzen

Erlsuterung zum Bebauunasplan

Die zum gropen Teil vorgesehene urbane Bauform soll 1in der
wie vorgegebenen Gesamtllsung weiterhin beibehalten und ge-—
f3rdert werden. Wobei der Mehrgeschossigkeit und dem Geschol-
wohnunasbau der Vorzug eingerdumt wird. Bezligliche Festlegung
von Baulinien und Baugrenzen geben dem Planungsgebiet, im be-
sonderen dem StraPenraum das “geordnete Bild". Die Mischung
unterschiedlicher Wohnungstypen und -grdfen st erstrebens-—
wert und entsprechend den GRZ--und GFZ-Eintragungen festge-
Tegt. '

Gebiudeformen des verdichteten Flachbaus sind gdnzlich auszu-
schli=fen.

Garagen und Steilpldtze sind mdglichst als Tiefgaragen bBzw.
innerhalb der Baugrenzen unterzubringen.
Die iiber das Gebiude ragende TG-Flichen sind grundsatzlich zu

Seariinen. (Mindestaufschitiung 5% zm:
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