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Die Gremien der Stadt Markkleeberg haben 06.01.2015 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Wohngebiet Hermann-Miiller-StraBe”, 1. Anderung als Grundlage fir die weitere Entwicklung
des Plangebietes empfohlen.
Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiinnee.

Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 25.02.2015 in Form einer
offentlichen Anhérung durchgefiihrt worden.

Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Anhorung erfolgte in der Ausgabe Nr. 2 der Markkleeberger
Stadtnachrichten vom Februar 2015 (Ausgabetag 30.01.2015) sowie durch Aushang vom
03.02.2015 bis einschlief3lich 03.03.2015.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiiinnee.

Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 14.01.2015
zur friihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 27.02.2015
aufgefordert worden.

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, dass die Anregungen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kdénnen.

Der Vorentwurf und die Begriindung wurden entsprechend § 4 Abs. 4 BauGB in das Internet unter
der Internetadresse http://www.markkleeberg.eu/noebpl vom 22.01.2015 bis einschlieBlich
02.03.2015 eingestellt. Sofern ein Trager 6ffentlicher Belange uber keinen Internetzugang verfugte,
erfolgte die Abstimmung unter Zusendung der Planunterlagen.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiinnee.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat am 15.07.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
"Wohngebiet Hermann-Miiller-StraBe”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung vom
11.05.2015 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, die Begrindung und den
Umweltbericht gebilligt und gemalR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr.:
135-12/2015).

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiinnee.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Hermann-Miiller-StraRe”, 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung vom 11.05.2015 und den textlichen Festsetzungen auf der
Planzeichnung, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die verfligbaren umweltbezogenen
Informationen haben nach erfolgter Bekanntmachung in der Ausgabe Nr. 8 der Markkleeberger
Stadtnachrichten vom August 2015 (Ausgabetag 31.07.2015) sowie durch Aushang vom
29.07.2015 bis einschlief3lich 11.09.2015 in der Zeit vom 10.08.2015 bis einschlieRlich 11.09.2015
offentlich ausgelegen.

In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf die Regelungen des §
47 VwGO hingewiesen worden.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiinnee.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
31.07.2015.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 31.07.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieflich 11.09.2015 aufgefordert
worden.

Der Entwurf und die Begriindung wurden entsprechend § 4 Abs. 4 BauGB in das Internet unter der
Internetadresse www.markkleeberg.de vom 05.08.2015 bis einschlieRlich 15.09.2015 eingestellt.
Sofern ein Trager offentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde Uber keinen Internetzugang
verfugte, erfolgte die Abstimmung unter Zusendung der Planunterlagen.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiiinnne.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Hermann-Miiller-StraRe”, 1. Anderung fristgemaR vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Stadt Markkleeberg geprift und
entsprechend Abwagungsbeschluss am 25.11.2015 berlcksichtigt. Das Ergebnis wurde den
Einsendern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiiniee.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat am 25.11.2015 den Bebauungsplan "Wohngebiet
Hermann-Miiller-StraRe", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung vom 25.11.2015 und
den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen (Beschluss Nr.: .................. ) sowie der Begrindung und dem Umweltbericht
zugestimmt.

Markkleeberg, den .........ccccccoiiiiiiiiinnee.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Plan mit der amtlichen
Flurkarte wird bescheinigt.
Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
Borna, den ........ccccveiiiiiiiiiin
Siegel

Karsten Schitze
Oberblrgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Hermann-Miiller-StraBe", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung vom 25.11.2015 und den textlichen Festsetzungen auf der
Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.
Markkleeberg, den .........ccccceeiiiiiiiinnne

Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Der Beschluss zur Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Hermann-Miiller-Strafie™, 1.
Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ausgabe Nr.
12 der Markkleeberger Stadtnachrichten vom Dezember 2015 (Ausgabedatum 30.11.2015)
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgeméaRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen sowie auf die Regelungen
des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Hermann-Miiller-StraBe", 1. Anderung ist am
30.11.2015 in Kraft getreten.

Markkleeberg, den .........cccccoveeiiiiiinnnne.
Siegel

Karsten Schiitze
Oberblrgermeister

Hinweise

1 Archéologische Funde

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Vor Beginn der ErschlieRungs- und
Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Archéologie eine
archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Diese besteht in der Flachenplanierung, d. h.
Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden GroRRgerates (Hydraulikbagger mit
Boschungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein Facharch&ologe des
Archaologischen Landesamtes standig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzdégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieRen. Der Termin fiir die Grabung ist mit dem Landesamt fiir Archéologie im Rahmen einer
Vereinbarung abzustimmen. Das Ergebnis der Grabung kann weitere archaologische Untersuchungen
erforderlich machen. Fir die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fur
Archaologie eine Vereinbarung abzuschlielRen, die den Zeit und den Kostenrahmen benennt.

Die Genehmigungspflicht fiir o. g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SadchsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten usw. an einer Stelle ausfiihren will, von
der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

2 Altlastenverdachtsflache

Im Plangebiet befinden sich Flachen der ehemaligen Deponie "Stadtelner Strale". Es wird auf den
"Abschlussbericht zur Gefahrdungsabschatzung der Deponie Stadtelner Stralle in Markkleeberg" der
ICP GmbH, Leipzig, vom 30.06.1992 und auf die "Erweiterte Nachrecherche Deponie Stadtelner
Stralle" der Infutec Dr. Neumayr GmbH, Markkleeberg, Projekt-Nr.: 79100284 vom 15.10.1998
verwiesen.

Die bei den BaumalRnahmen anfallenden mineralischen Abfalle dirfen (soweit sie nach § 7 Abs. 2
KrWG) zu vertreten sind, nicht auf Deponien abgelagert werden. Im Rahmen der Baumal3nahme nicht
verwendbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufiihren, soweit er nach §
7 Abs. 4 KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung auf Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach
§ 2 Abs. 5 SachsABG nicht zulassig.

Werden bei den ErschlieBungsarbeiten konterminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren
und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist liber eine Verwendung / Behandlung
oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter
Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren (§ 6 Abs. 1 KrWG).

3 Baugrund

Far die Planung der einzelnen Bauvorhaben ist in jedem Fall eine projektbezogene
Baugrunderkundung erforderlich, auf deren Grundlage der erforderliche Aufwand fiir die Griindung am
jeweiligen Standort bestimmt werden kann. Im Ubrigen wird auf das "Geotechnische Gutachten fiir
das Gelande zwischen Stadtelner Stralle / Siedlungsbebauung Grofistadteln /
Herrmann-Miiller-Strale und EKZ Marktkauf' des Sachverstandigenbiros Gétz vom 30.06.2006 und
auf das Baugrundgutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser (Geotechnischer Bericht) zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Hermann-Miiller-StralRe" des Sachverstandigenbiros Gétz vom
19.06.2007 verwiesen.

4 Bodenschutz

Boden ist grundséatzlich nach Bodenarten zu trennen. Der Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn
abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und nach der BaumaRnahme wieder einzubringen. Nicht zu
Uberbauende Vegetationsflachen sind vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist
getrennt nach Bodenart zu gewinnen und zu lagern. Auf die Inhalte des KrW-/ AbfG sowie des
Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998, 502) sowie die
Bundesbodenschutzverordnung vom 12.07.1999 sei hiermit verwiesen.

Bodenversiegelungen sind zu minimieren. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind
zuriickzubauen und auf der Grundlage des § 12 des Bundesbodenschutzgesetzes zu rekultivieren.

5 Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des Planungsvorhabens befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken, die entsprechend
§ 6 Abs. 1 SachsVermKatG besonders zu schitzen sind bzw. erhalten werden mussen. Sollte eine
Beeintrachtigung durch Baumalnahmen unumganglich sein, ist geman § 6 Abs. 2 SachsVermKatG
die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten dem Landratsamt Landkreis Leipzig,
Vermessungsamt, als zustandige Vermessungsstelle oder einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur in Auftrag zu geben.

6 Pflanzlisten

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaf den benannten Fachnormen und Regelwerken der
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Markkleeberg und den Grundséatzen der FLL (1990) zu erfolgen. Der
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Die Pflanzlisten
sind Vorschlage und haben empfehlenden Charakter.

Pflanzliste A (Baume auf privaten Grundstiicken)

Art Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger WeilRdorn

Malus sylvestris Wildapfel
Malus domestica Sorten Apfel

Prunus cerasus Sorten Sauerkirsche
Prunus avium Sorten SuRkirsche
Prunus domestica Sorten Pflaume
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus pyraster Wildbirne
Pyrus communis Sorten Birne

Pflanzliste B (Kletterpflanzen)

Art Deutscher Name
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’ Selbstklimmer
Polygonum aubertii Schlingkndterich
Rosa spec. Kletterrosen

Vitis vinifera in Sorten Weinreben
Wisteria sinensis Glycinie, Blauregen

Spalierobst (Birne, Apfel)

7 Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung ist auf3erhalb der Vegetationszeit vorzunehmen. Sollte im Zeitraum vom
01.03. bis 30.09. Bodenarbeiten oder Gehdlzbeseitigungen vorgenommen werden, ist im Vorfeld die
Flache auch faunistisch zu untersuchen. Das Ergebnis ist rechtzeitig dem Umweltamt vorzulegen.

8 Altlasten/Bodenschutz
Fir jegliche BaumaRnahmen im Plangebiet sind vorhabenbezogene Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 durchzufihren.

9 Betriebsplan "Folgen des Grundwasserwiederanstiegs™

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Betriebsplanes "Folgen des
Grundwasserwiederanstiegs flir den Tagebau Cospuden und dariiber hinaus in einem
wasserrechtlichen Untersuchungsgebiet. Dieser liegt bei Sachsischen Oberbergamt Freiberg und den
zustandigen Landeskreisamtern vor. Angaben dazu kénnen bei diesen Behdrden erfragt werden.

Vor Beginn der geplanten BaumaRRnahme werden objektkonkrete Baugrunduntersuchungen unter
Berlcksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen und zur
Untersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers empfohlen.

10 Beriicksichtigung einer tangierenden Trinkwasserleitung

Im Gehweg der Hermann-Mdiller-StralRe, also aulRerhalb des Geltungsbereiches, ist eine
Trinkwasserleitung PE-HD DN 80 verlegt. Die Trasse selbst ist nicht durch den Bebauungsplan
betroffen. Mit Lage in einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist die Zuganglichkeit gesichert.
Durchschnittlich liegt die Leitung 1,20m und an der engsten Stelle 0,5m vom Geltungsbereich entfernt.
Es wird darauf hingewiesen, dass es bei geplanten BaumalRnahmen auf den Grundstiicken zur
Herrmann-Miiller-Strale mit der Unterschreitung der Mindestabsténde in jedem Fall der Abstimmung
mit dem Leitungsbetreiber bedarf. Eine gegenseitige nachteilige Beeinflussungen von Rohrleitung und
angrenzender Bauwerke ist auszuschlie3en.

11 Planungen und Gutachten zum Bebauungsplan
Dem Bebauungsplan liegen folgende Planungen und Gutachten bei:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan "Wohngebiet Hermann-Mdiller-StraRe", 1. Anderung,
Seecon Ingenieure GmbH, 25.11.2015

- Griinordnungsplan, Seecon Ingenieure GmbH, 25.11.2015

- Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Wohngebiet Hermann-
Muller-StraRe" der Stadt Markkleeberg, Gutachten Nr. 5060307, Dr. Kiebs + Partner
GmbH, Markkleeberg, 28.03.2007

- Baugrundgutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser (Geotechnischer Bericht) zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Hermann-Miller-StralRe", Sachversténdigenbiiro Dipl.-Ing. M.
Gotz, Markkleeberg, 19.06.2007

- Fachtechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stadtelner Stralle",
Regierungsprasidium Leipzig, Leipzig, 14.06.2007

- Ubersichtsgutachten zu den generellen Baugrund- und Griindungsverhaltnissen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stadtelner StralRe", Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. M.
Gotz, Markkleeberg, 30.06.2003

- Das Handelsnetz der Stadt Markkleeberg und die Wechselwirkungen zur Stadtentwicklung, IHK zu
Leipzig / Regierungsprasidium Leipzig, Leipzig, 30.07.2003

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | Nr. 61 S. 2141), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken, Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft
getreten am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1S.1474)

- Gesetz zur Neufassung der Bauordnung im Freistaat Sachsen (SachsBO), vom 28. Mai 2004
(SachsGVBI. Nr. 8 vom 25.06.2004) zuletzt gedndert am 2. April 2014, SachsGVBI. S. 238, 258

- Sachsisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG), Vom 6.Juni2013
(SachsGVBI.S.451) gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 2.April2014 (SachsGVBI.S.234)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 9.Juli2007 (SachsGVBI. S.349) zuletzt gedndert durch Artikel5 des Gesetzes
vom 12.Juli2013 (SachsGVBI. S.503)

- Landesentwicklungsplan 2013 vom 12.07.2013 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2013

- Regionalplan Westsachsen vom 23.05.2008 i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.07.2008

- Flachennutzungsplan der Stadt Markkleeberg in seiner wirksamen Fassung vom 15.04.2003, Entwurf
zur 4. Anderung (komplexe Fortschreibung) vom 09.07.2007

- Satzung zum Schutz und zur Pflege des Gehdlzbestandes der Stadt Markkleeberg
(Geholzschutzsatzung) vom 12.09.2012
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 - 14 BauNVO]

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind

unzulassig.

Beherbergungsstatten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Einzelhandelseinrichtungen sind nur zulassig, wenn sie dem Typus "Markkleeberger Laden" entsprechen.
Dieser Typus ist durch eine Verkaufsflache bis maximal 50 m? gekennzeichnet.

Hohe baulicher Anlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO]

Die maximal H6he der Oberkante von Gebauden betragt 12,00m bei Gebauden, die einer Hauptnutzung
dienen, bei Garagen und Nebenanlagen 4,50m uber der festgesetzten maflgeblichen Gelandeoberflache.
Als maRgebliche Gelandeoberflache wird die mittlere Héhe der Oberkante der das Baugrundstiick
erschliefenden Verkehrsflache festgesetzt, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundstuicks. Die das Baugrundsttick erschlieRende Verkehrsflache ist die 6ffentliche Verkehrsflache,
von der aus das Grundstiick seine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt hat.

Grundflachenzahl (GRZ)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVQO]

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Maximalwert mit 0,3 festgesetzt.

Fir die Ermittlung der GroRe der Grundflache ist die Gesamtflache des Grundstiicks
maRgebend.

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist unzuléssig.
Bauliche Anlagen, die das Grundstiick lediglich iberdecken, den Boden jedoch nicht
versiegeln, sind nicht auf die Grundflache anzurechnen.

Bauweise

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO]

In den Baugebieten ist offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Tiefe der Abstandsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

Die Tiefen der Abstandsflachen werden zu allen nachbarlich angrenzenden Grundstiicken,
die durch den Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, auf

0,6 H, mindestens jedoch auf 3 m festgesetzt.

Grundstiicksbreiten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB]

Die Breiten der Grundstlicke, auf denen Einzelhauser errichtet werden, miissen mindestens
18,00 m betragen.

Die Breiten der Grundstlcke, auf denen Doppelhauser errichtet werden, missen mindestens
12,50 m je Doppelhaushalfte betragen.

Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , § 12 BauNVO]
Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

Nebenanlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , § 14 BauNVO]

Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Tankanlagen sind nur in Kellerraumen von Gebauden oder unterhalb der Gelandeoberflache
zulassig.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB]

Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
direkt zu versickern.

Das Oberflachenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen ist Giber Stralkeneinlaufe
zu fassen und Uber eine Versickerungsrigole im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
in den unterirdischen Bauraum abzuleiten.

Offentliche Griinfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
Die o6ffentlichen Griinflachen sind nur mit Rasen bzw. Wiese zu bepflanzen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.11.1 Baumbestand, der aus bautechnischen Griinden entfernt werden muss, ist vor Baustelleneinrichtung

auf seine Verpflanzbarkeit zu Gberpriifen und gegebenenfalls umzupflanzen.

1.11.2 Bepflanzung im &ffentlichen Verkehrsraum

1.1
1.1

Im offentlichen Verkehrsraum sind im Bereich der Stellplatze 4 Laubbdume Platanus x acerifolia,
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Pflanzung hat fachgerecht gemaR den benannten Fachnormen und Regelwerken der
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Markkleeberg und den Grundsétzen der FLL (1990) zu erfolgen. Der Erhalt
der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

1.3 Je anzupflanzenden Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m? vorzusehen.
1.4 Bepflanzung Privatgéarten

Je vollendete 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum, Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang anzupflanzen.

1.11.5 Fassadenbegriinung

Die Riick- und Seitenflachen von Garagen und Nebenanlagen sowie fensterlose Wandflachen
von Wohngebduden tber 50 m? Flache sind mit Klettergehdlzen, Mindestqualitat
2 x v, 60 - 100, Pflanzdichte: mindestens 1,0 Pfl./m zu begriinen.

1.11.6 Ausgleichsmalinahme

1.12

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf einer Teilflache des
Flurstlicks 1/51 der Gemarkung Crobern 1,55 Hektar der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Diese Ausgleichsmaflinahme wird den durch den Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen insgesamt zugeordnet.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB]

1.12.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen, auf3er von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und

Terrassen ist unzulassig.

1.12.2 Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung von Oberflaichenwasser ist unzulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]

Dachgestaltung

Dacher von Hauptgebauden missen eine Mindestdachneigung von 25 Grad aufweisen.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen missen eine Mindestdachneigung von 20° aufweisen.

Als Bedachungsmaterial sind ausschlieBlich Tondachziegel, Betondachsteine oder Schieferschindeln zulassig.
Far Doppelhauser ist ein einheitliches Bedachungsmaterial zu verwenden.

Die Gesamtlange von Gaupen darf maximal 1/3 der Trauflange betragen.

Der Abstand der Gaupen zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

Abschirmung von Miilltonnenabstellplatzen
Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblick bis zu einer Héhe von 1,50 m abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Einfriedungen
Als Einfriedung sind nur Z&dune mit einer maximalen Sockelhéhe von 20 cm und einer
Gesamthdhe von 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 4,50 m Uber der Bezugshohe zulassig.
Werbeanlagen sind nur in direkter Verbindung mit der ausgelbten Nutzung zulassig.
Schriftziige dirfen eine Hohe von 0,40 m nicht Gberschreiten.

Die Lange der Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange nicht tberschreiten.
Die Flache einzelner Werbeanlagen darf 2,00 m? nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des Eigentimers des Flurstlicks 179/17 der Gemarkung
Grol3stadteln sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen in einer Breite von 7,00m festgesetzt.
Ausnahmen und Befreiungen

Bei Befreiungen von den Festsetzungen 1.11 sind gleichwertige ErsatzmalRnahmen festzulegen.
Befreiungen von den Festsetzungen 2.1 sind unzulassig.

Flachen mit eingeschriankter Bebaubarkeit

Gebéude und bauliche Anlagen, von denen die Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, die in diesem Bereich
errichtet werden sollen, sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Fir Bauvorhaben ist in dem ausgewiesenen Bereich ein Standsicherheitsnachweis im Rahmen der
Bauantragsstellung vorzulegen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist unzulassig.

Grundwassermessstellen

Im Bebauungsgebiet befinden sich die Grundwassermessstellen der LMBV mbH, die im

Interesse einer ordnungsgemafRen Kontrolle des Grundwasserwiederanstiegs zu erhalten

und vor Beschadigungen entsprechend zu sichern ist.

Die Begehbarkeit der Standorte fiir Messzwecke oder fur Wartungs- und Reparaturarbeiten

ist zu gewahrleisten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Archéologisches Denkmal

Im Plangebiet ist ein Kulturgut in Form eines ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmals
bekannt. Es handelt sich dabei um eine kreisférmige Struktur unbekannter zeitlicher Einordnung
folgender Klassifizierung ! :

Kulturdenkmal-Nr.: 55830-S-04

Gemarkung: Grofstadteln
Objektart: kreisférmige Struktur
Zeitstellung: unbekannt

Die Hinweise zu Archaologischen Funden bei BaumaRnahmen sind zu beachten.

" Landesamt fir Archaologie Sachsen mit Landesmuseum flr Vorgeschichte

Festsetzung durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA | allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. Abs. 3 BauNVO]

Baugrenze

3 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
Strassenbegrenzungslinie

4 Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 14 BauGB)

Flache fur Abwasserbeseitigung

@ Zweckbestimmung Abwasser

5 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o] offentliche Griinflache
6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalte
sind.

il Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

booosoad Siehe textliche Festsetzungen 3.1

— %0 =—"\ermaldung in Meter
= = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

T Umgrenzung von Flachen mit eingeschrénkter
messses. Bahaubarkeit

Nachrichtliche Ubernahme

Grundwassermessstelle

184/11

— Gemarkungsgrenze

Boschung

n

Flurstickgrenze laut amtlichen Kataster mit Flursticksnummer

3;9 STADT MARKLEEBERG

?4}’% a Der Oberburgermeister
£ % Rathausplatz 1, 04416 Markkleeberg

Satzung zum
Bebauungsplan

"Wohngebiet
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