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1. Vorbemerkung

Die Stadt Markkleeberg hat das Areal an der Hermann-Muller-StraBe sudlich des Einkaufszent-
rums "Marktkauf" planungsrechtlich geordnet, um die Voraussetzungen fir eine nachhaltige Nut-
zung zu schaffen und hier eine Innenentwicklung vorrangig vor der Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges zu initiieren. Hierzu wurde 2010 der Bebauungs-
plan "Wohngebiet Hermann-Muller-StraBe" als Satzung beschlossen. In der Begriindung zum Be-
bauungsplan sind die Erfordernisse fur die Planung dargelegt. Bisher ist die innere ErschlieBung
des Gebietes realisiert worden (Zarnester Stra3e). Weiterhin entstehen die ersten Eigenheime.

Grundsatzlich besteht das Ziel der Planung darin, die mit bestehendem Satzungsbeschluss einge-
leitete Entwicklung im Gebiet fortzufiihren. Dabei sollen weiterhin die noch zur Verfigung stehen-
den Bauflachen fur den individuellen Einfamilienhausbau zuganglich gemacht werden.

Dies betrifft insbesondere folgende Sachverhalte:

Anderung Nr. 1:  Einbeziehung eines Parkierungsstreifens als allgemeine Wohnbauflache
Anderung Nr. 2:  Sicherung einer Entsorgungsanlage innerhalb der &ffentlichen Griinflache

Anderung Nr. 3:  Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen unter Beriicksichtigung der reali-
sierten Zarnester StraBBe sowie der aktuellen Flurstiicke

Anderung Nr. 4:  Erweiterung der Verkehrsflache (Flst. 186/6) bis zur &stlichen Grenze des Plan-
gebietes

Anderung Nr. 5:  Regelung der (iberbaubaren Grundstiicksflache
Anderung Nr. 6:  Festsetzung der maBgeblichen Geléndeoberflache als Bezugshéhe

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht' erarbeitet. Er stiitzt sich vor allem auf
die Aussagen des Griinordnungsplanes®, der gemaB § 6 Abs. 2 SachsNatSchG die dkologische
Grundlage fur den Bebauungsplan darstellt. Dieser bewertete die mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe in die Natur und Landschaft und ist die fachliche Grundlage fir die Inhalte des Umweltbe-
richtes.

Das Plangebiet wurde in seinem Bestand erfasst und die Schutzgulter in ihrer Funktion fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild bewertet. Im Plangebiet sind keine Funktionen mit besonderer
Wertigkeit vorhanden. Dem Bestand wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch die Bebau-
ungsplanung "Hermann-Miiller-StraBe", 1. Anderung gegeniibergestellt und MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft aufgezeigt. Diese Mal3-
nahmen sowie weitere MaBnahmen zur griinordnerischen Gestaltung des Plangebietes werden mit
Ubernahme in den B-Plan rechtsverbindlich.

Die verbleibenden erheblichen Eingriffe, in diesem Fall die Flacheninanspruchnahme von Bioto-
pen, wurden in Form einer Bilanzierung zusammengefasst und der Umfang von Ausgleichs- bzw.

" Umweltbericht seecon Ingenieure GmbH, 25.11.2015

? Griinordnungsplan seecon Ingenieure GmbH, 25.11.2015
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ErsatzmaBnahmen ermittelt. Es zeigt sich dabei, dass der erforderliche Kompensationsumfang
innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden kann. Seitens der Stadt Markkleeberg wird zur
Umsetzung einer externen MaBBnahme eine geeignete Flache zur Verfligung gestellt. Die Kompen-
sationsmaBnahme wurde als Zuordnungsfestsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen und
erhalt damit Rechtsverbindlichkeit.

Mit Umsetzung aller im Grinordnungsplan geplanten und im Umweltbericht beschriebenen Maf3-
nahmen bleiben durch das Vorhaben Bebauungsplan "Hermann-Miiller-StraBe", 1. Anderung keine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtick. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht neu
gestaltet. Die Beeintrachtigungen sind somit ausgeglichen.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (vom 10.08.2015 bis einschlieBBlich 11.09.2015) wurden
drei Anregungen abgegeben, die der Stadtrat in seiner Sitzung am 25. November 2015 abgewo-
gen hat.

Die Anregung Nr. 1 wurde nicht berlcksichtigt, da sie augenscheinlich davon ausgeht, dass es
derzeit auf dem Gelande keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt und AusgleichsmaBnahmen
eingefordert werden, die bereits geleistet sind.

Die Anregung Nr. 2 wurde berlcksichtigt, da seitens der LMBV mbH ein Geh- und Fahrrecht in der
bisher festgesetzten GréBenordnung nicht gefordert wird. Unabhangig davon reichte ein bloBer
Hinweis auf die erforderliche Zugénglichkeit zu den Grundwassermessstellen nicht aus.

Daher wurde die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts gestrichen und im Gegenzug die bisheri-
gen nachrichtlichen Ubernahmen des Entwurfes zur Sicherstellung des Erhalts und der Zugang-
lichkeit/Begehbarkeit als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Anregung Nr. 3 wurde nicht berucksichtigt. Die Einwender verkennen, dass mit der Festset-
zung einer StraBenverkehrsflache anstatt des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht automatisch
héhere Immissionsbelastungen fiir die Anliegergrundstiicke begriindet werden. Das bereits mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan bestehende Plankonzept, den sidlichen Abschnitt der Zar-
nester StraBe in ihrem Ost-West-Verlauf flachenmaBig so vorzuhalten, dass die Mdéglichkeit der
Errichtung einer VerbindungsstraBe zur Stadtelner StraBe erhalten bleibt, wird mit der veranderten
Festsetzung aufrecht erhalten und stellt keinen neuen Planungsansatz dar.

Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt.
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4. Berucksichtigung der gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der allein durch die benannten Anderungen vorgenommenen Eingriffe
kann auch bei Nichtdurchflhrung der Planung davon ausgegangen werden, dass das Gelande in
naherer Zukunft einer weiteren baulichen Nutzung zugefihrt wird, da der Bebauungsplan "Wohn-
gebiet Herrmann-Muller-StraBe" weiterhin rechtskréftig sein wirde. Bei Durchfiihrung der vorlie-
genden Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die im Umweltbericht zu betrach-
tenden Schutzgiter zu erwarten. Sowohl die Umsetzung der Planungsziele als auch ein geringerer
Eingriff in die Umwelt sind durch anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht zu erreichen.



