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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Ortsteil Markkleeberg-Ost sollen brachliegende Flachen einer ehemaligen Gartnerei
zwischen Bornaischer und Dosener Stralle, stidlich der Robert-Schumann-Strale zu einem
Wohngebiet entwickelt werden.

Das Vorhabengebiet umfasst die Flurstlicke 122b (Teilflache), 122m, 122n, 123a, 123b und
123d der Gemarkung Markkleeberg. Die geplante Flache hat eine Grofie von 3,65 ha.

Um den Bedarf von Wohnbauland fiur die Stadt Markkleeberg zu decken, soll das beplante
Gebiet als Wohnbauflache entwickelt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Revitalisierung der brachliegenden Flache einer ehemaligen
Gartnerei im Ortsteil Markkleeberg-Ost unter Nutzung der durch die Bornaische Stralde
gegebenen glnstigen ErschlieBungssituation. Das beplante Gebiet ist im Norden, Westen
und Sudwesten von vorhandener Bebauung umgeben. Der Bebauungsplan weist ein
allgemeines Wohngebiet fiur die beplante Flache aus und flihrt somit die angrenzende
bauliche Nutzung von Eigenheimen im Norden sowie von charakteristischen Gebauden
entlang der Bornaischen Strafte im Westen fort.

Das Stadtbild wird durch das geplante allgemeine Wohngebiet deutlich verbessert, da die
brachliegenden, mit Resten baulicher Anlagen durchsetzten Flachen der ehemaligen
Gartnerei wieder einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugeflhrt werden.

Das gesamte Plangebiet soll den Charakter eines locker durchgriinten Wohngebiets
erhalten, was sich in der gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 widerspiegelt.
Abweichend hiervon soll lediglich im WA 1.1 (GRZ von 0,35) eine dichtere Bebauung
maoglich sein, um die Errichtung von Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke zu
erleichtern. Um im WA 1.1 neben der durch die niedrige GRZ 0,35 eingeschrankte Flache flr
Gebaude auf den Grundstiicken genligend Raum fur Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen zu bieten, wird die Mdglichkeit der Uberschreitung der
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ermoglicht, was der lockeren Durchgriinung nicht
widerspricht, da von den im Rahmen der Uberschreitung zuldssigen baulichen Anlagen eine
weitaus geringere Raumwirkung als von den im Rahmen der GRZ errichtbaren Gebauden
ausgeht.

Um das Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird der Ubergang zum im Osten
angrenzenden Wald in der Form geférdert, dass die maximal zulassige Traufhdhe nach
Osten eine Abstufung erfahrt — von 8 m im WA 3 bis WA 5 auf 7 m im WA 4.

Ostlich der Désener StraRe schlielt auf Flurstiick 142/1 Wald an das Plangebiet an. GemaR
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG (Waldabstand) halten die geplanten Gebaude einen Abstand von
30 m von der Grenze des Flurstiicks 142/1 ein. Der freizuhaltende Bereich wird als private
Grinflaiche ausgewiesen, was zusatzlich fir einen lockeren Ubergang der &stlichen
Siedlungsgrenze zur Landschaft sorgt.

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebiets stellt der Weinteichgraben mit seinem
Geholzbestand einen wertvollen Landschaftsbestandteil dar, der das Bild des
Siedlungsrandes im Siden positiv pragt. Die Gehdlze am Weinteichgraben werden erhalten,
wodurch der Siedlungsrand gefasst wird.

Im Vergleich zum Bestand verbessert sich die stadtebauliche Situation erheblich. Auf den
Flachen ergibt sich eine deutliche Aufwertung fur das Orts- und Landschaftsbild.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der Anlage zum
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan von Bedeutung sind, liegen
- im grundsatzlichen Erhalt der vorhanden Baum- und Strauchvegetation,
- im Erhalt des stark durchgriinten Charakters des Landschaftsbildes und

- in der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
des Ausgleichs voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemafR § 1 a Abs. 3 BauGB.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden o.g. Ziele insbesondere dadurch
bertcksichtigt, dass die potenziell Uberbaubare Flache durch die Grundflachenzahl
eingeschrankt ist.

1.3 wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Die Bericksichtigung der wesentlichen Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung
nach §§ 3 und 4 BauGB sind in der Anlage 4 der Begrindung (zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB) zusammengefasst.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

211 naturrdumliche Gliederung

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Sachsens liegt das Gebiet der Stadt
Markkleeberg innerhalb des Naturraums Leipziger Land. Das Leipziger Land wird dem
Sachsischen Lossgefilde zugeordnet. Zu den naturraumlich bestimmenden Merkmalen des
Leipziger Lands gehdren die geringen Reliefunterschiede.

2.1.2 Geologie und Oberflachengestalt

Die Stadt Markkleeberg befindet sich im Zentrum der Leipziger Tieflandsbucht. Das
Stadtgebiet liegt auf Altmoranenland. Die Leipziger Tieflandsbucht entstand im Tertiar und ist
eine Ebene mit geringen Erhebungen. Wahrend der Entstehung des Beckens kam es zur
Bildung von Mooren, in denen sich, unter den zu dieser Zeit vorherrschenden feuchtwarmen
klimatischen Bedingungen, Braunkohle bildete.

Durch die Rekultivierung alter Braunkohleabbaustandorte und die damit verbundene Flutung
der Tagebaurestlécher entstanden und entstehen in der Leipziger Tieflandsbucht viele neue
Seen, so auch der Markkleeberger See.

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. +116 m NHN im Westen (Bornaische Strafle) und
+120 m NHN im Osten (Dosener Stralle). Die allgemeine geologische Schichtenabfolge
beginnt mit einer geringmachtigen Schicht Auelehm oder Auekies. Darunter folgt
Geschiebelehm bzw. -mergel des Saale -1- Glazials. Es schlief3en sich fruhglaziale fluviatile
Bildungen an, die aus Sanden und Kiesen mit geringmachtigen Ton- und
Schluffeinlagerungen bestehen. Diese werden von elsterkaltzeitlichen Sedimenten
unterlagert. Dabei handelt es sich um glazilimnisch-fluviatile Nachschittbildungen sowie um
Geschiebemergel. Darunter folgen die mitteloligozdnen marinen Sedimente der Béhlener
Schichten. Dabei handelt es sich um Schluffe und schluffige Feinsande. Fir den stationaren
Zustand im Hangendgrundwasserleiter ist ein Wasserstand von +(113 bis 114) m NHN zu
erwarten. Der Grundwasserstand liegt damit etwa 3 bis 7 m unter Gelande. Die hdéheren
Wasserstande sind im ostlichen Teil des Untersuchungsgebietes zu erwarten (FCB GMBH,
2009-1).

2.1.3 Boden

Zur Ermittlung der Boden im Plangebiet wurden durch die FCB GMBH vier
Rammkernsondierungen (RKS) niedergebracht (Abb. 1).

BURO KNOBLICH, BERLIN Seite 8
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit RKS-Ansatzpunkten - Ausschnitt (FCB GMBH, 2009-1)
In RKS 1 steht unter einer 0,40 m dicken Mutterbodenschicht eine 0,65 m dicke Schicht
Auelehm an. Darunter folgen bis zur Endteufe Sande, die im Teufenbereich von 2,10 bis
3,60 m einen erhohten Schluffanteil aufweisen. Der Grundwasserstand wurde 3,65 m unter
Gelande erkundet (entspricht +112,78 m NHN).

In RKS 2 steht bis 0,3 m unter Gelande ein Feinsand an, der geringe Schluff- und Kiesanteile
enthalt und organisch durchsetzt ist. Darunter folgen bis zur Endteufe Mittelsande und Fein-
bis Mittelkiese. Der Grundwasserstand wurde 3,40 m unter Gelande erkundet (entspricht
+113,00 m NHN).

In RKS 3 steht unter einer 0,3 m dicken Mutterbodenschicht eine 0,80 m dicke Schicht
Auelehm an. Darunter folgen bis zur Endteufe Sande, die im Teufenbereich von 1,60 bis
1,90 m einen erhdhten Schiuffanteil aufweisen. Der Grundwasserstand wurde 5,10 m unter
Gelande erkundet (entspricht +114,16 m NHN).

In RKS 4 steht bis 0,9 m unter Gelande eine Auffiillschicht an, die im oberen Teil aus Schluff
mit Asche- und Schlackebeimengungen besteht. Darunter folgt eine 0,3 m dicke
Auelehmschicht. Bis zur Endteufe schlieBen sich stark schluffige Feinsande an. Ein freier
Grundwasserstand wurde nicht erkundet. Der Boden ab 3,5 m unter Gelande war aber stark
durchfeuchtet.

Der Grundwasserstand wurde bei +112,78 m NHN bis +114,16 m NHN erkundet. Ein
weiterer Anstieg des Grundwasserstandes ist nicht zu erwarten (FCB GMBH, 2009-1).

2.1.4 Altlasten

Bereits in der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde seitens des
BUND, Landesverband Sachsen e.V. (vom 28.05.2010) aufgrund der Vornutzung des
Plangebietes als Gartnerei eine Untersuchung des Bodens auf Pflanzenschutzmittel
gefordert.

Diesem Hinweis folgend wurde ein Bodengutachten durch die PROF. SIEGEL & PARTNER
GMBH (2010) erstellt. Aus den Verdachtsbereichen im Plangebiet (vier Gewachshauser, die
sich in einem unterschiedlichen Erhaltungszustand befinden) wurde zu diesem Zweck jeweils
eine Mischprobe aus 10 Einzelproben entnommen (vgl. Abb. 2). Beprobt wurde jeweils die
Bodenzone von 10 bis 30 cm unter der Oberflache
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Gewiichshausbereich |
Gewlichshausbereich 11
CGrewidichshausbereich II1

Gewiichshausbereich TV

Abb. 2 Ubersichtsplan Beprobungsbereiche (PROF. SIEGEL & PARTNER GMBH, 2010)

In allen Proben konnten Endosulfan, Endrin, DDE, DDD, DDT und weitere Organo-
chlorpestizide, wie Lindan, HCB und Pentachloranilin, nachgewiesen werden. Die
Konzentrationen lagen dabei jedoch unterhalb der Bestimmungsgrenze.

Eine quantitative Bestimmung der Pestizide wurde nur fir den Gewachshausbereich 1V
vorgenommen. Die Ergebnisse sind nachfolgend aufgefihrt:

Ergebnisse Gewachshausbereich IV:

Wirkstoff Menge
a-Endosulfan 0,245 mg/kg
B-Endosulfan 1,39 mg/kg
Endosulfansulfat 1,81 mg/kg
Endrin 0,063 mg/kg
p,p-DDE 0,127 mg/kg
p,p-DDD 0,111 mg/kg
p,p-DDT 0,198 mg/kg

In der Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV vom 12.07.1999 sind flr den
Wirkungspfad Boden-Mensch folgende Priifwerte angegeben:

Nutzungsart Prafwert DDT
Kinderspielplatz 40 mg/kg
Wohngebiete 80 mg/kg
Park- und Freizeitanlagen 200 mg/kg

Im Ergebnis der Untersuchung des Bodens auf Pestizide wurde festgestellt, dass eine
unmittelbare Gefahrdung flir Mensch und Umwelt von den nachgewiesenen Pestiziden
(insgesamt 3,9 mg/kg Organochlorpestizide) nicht ausgeht (PROF. SIEGEL & PARTNER GMBH,
2010).

Schadliche Bodenveranderungen entsprechend § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) liegen somit im Plangebiet nicht vor.
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2.15 Wasser

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft der Weinteichgraben. Dieser wird vor der
Bornaischen Strale durch einen Sammler (DN 800) gefasst und im unterirdischen Bauraum
der Robert-Koch-Strale bis zur Kleinen Pleil3e gefiihrt.

Der Grundwasserleiter im Plangebiet wird aus Sanden gebildet. In den Bereichen von RKS
1-3 stehen Boden an, die fiir eine Versickerung geeignet sind. In RKS 4 steht Uber die
gesamte Erkundungstiefe Schluff bzw. stark schluffiger Feinsand an, der einen k-Wert von
3,2 » 10-9 m/s aufweist. Der Bereich um RKS 4 ist somit fiir Versickerungen nicht geeignet.

Fiar Versickerungszwecke ist der Bereich um RKS 2 am besten geeignet. Hier stehen
aufnahmefahige Sandschichten in ausreichender Machtigkeit ab 0,30 m unter Gelande an.
Der an der sudlichen Bebauungsgrenze verlaufende Entwasserungsgraben sollte ertiichtigt
und dabei im Bereich der RKS 3 und westlich davon bis auf 1,10 m vertieft werden. Dadurch
kann ein Teil des in diesem Graben gefassten Oberflachenwassers bereits in die zwischen
1,10 und 1,60 m unter Gelande erkundete Kiesschicht versickern.

2.1.6 Klima/Luft

Im Plangebiet herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor. Zur Beschreibung der
klimatischen Verhaltnisse werden die Klimadaten der Stadt Leipzig herangezogen. Die
mittlere Jahrestemperatur im Gebiet der der Stadt Leipzig betragt 8,8°C. Der kalteste Monat
ist der Januar mit durchschnittlich -0,4°C. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich
17,9°C. Im Mittel herrschen an 231 Tagen im Jahr Temperaturen tUber 5°C. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 512 mm. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

2.1.7 Biotope, Fauna und Flora
21.7.1 Biotope und Flora

Als potenzielle naturliche Vegetation wirde sich im Plangebiet ein Eichen-Ulmen-Auenwald
mit Ubergang zu einem Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald entwickeln (LFULG;
2010).

Die sich an der Ostgrenze der Désener Stral3e direkt anschlieRenden Flursticke 142/1 und
144/1 sind mit Wald ("Weinteichsenke") bestockt. Beim angrenzenden Wald handelt es sich
um einen eschendominierten (Fraxinus excelsior) Laubwald. Der Wald hat eine maximale
Langsausdehnung von ca. 800 m im Suden und 370 m im Norden. Die maximale Breite
betragt ca. 350 m. Die an den Wald angrenzenden Flachen sind anthropogen Uberpragt. Es
handelt sich zum einen um Ackerflachen im Sidwesten, Stiden und Osten und zum anderen
um Wohnbebauung im Norden und Nordwesten. Der gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG
erforderliche Waldabstand von 30 m wird durch die geplante Bebauung eingehalten.

Im Siden wird das Plangebiet durch den Weinteichgraben begrenzt an den sich wiederum
eine anthropogen Uberpragte Ackerflache anschlielt. Entlang des Weinteichgrabens sind
beidseitig llickig standortgerechte Ufergehdlze (u.a. Alnus glutinosa) vorhanden.

Das Plangebiet wurde ehemalig als Gartnerei genutzt. Neben leer stehenden
Gewachshausern, Kompostanlagen, angelegten Beetflachen (verwildert) und versiegelten
und teilversiegelten Wegen bestimmen vor allem Rasenflachen sowie ruderale Strauch-,
Flur- und Gehélzaufkommen das Plangebiet. Entlang der Grundstlicksgrenze der
ehemaligen Gartnerei wachsen sowohl standorttypische einheimische als auch
standortfremde Nadel- und Laubbdume von unterschiedlicher Grofle sowie verschiedene
Straucher. Die vorwiegend standortfremden Ziergeholzarten entstammen dabei der ehemals
gartnerischen Nutzung des Gelandes.

Der Baum- und Gehoélzbestand im Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
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Korea-Tanne (Abies koreana)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Hange-Birke (Betula pendula)
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides)
Lawsons Scheinzypresse (Chamaecyparis lawsoniana)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Baum-Hasel (Corylus colurna)

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Forsythie (Forsythia x intermedia)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Ginkgobaum (Ginkgo biloba L.)

Walnuss (Juglans regia)

Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
Liguster (Ligustrum spec.)

Apfel (Malus domestica)

Chinesisches Rotholz (Metasequoia glyptostroboides)
Blaufichte (Picea pungens)

Berg-Kiefer (Pinus mogu)

Schwarz-Kiefer (Pinus nigra)

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Steinobst (Prunus spec.)

Douglasie (Pseudotsuga menziesii)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Essig-Baum (Rhus typhina)

Rhododendron (Rhododendron)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Sal-Weide (Salix caprea)

Bruch-Weide (Salix fragilis)
Schwarz-Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Weigelie (Weigela florida)

Gemal der in der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen aufgefihrten vorldufigen Biotoptypenliste (SMUL, 2009) wird das
Plangebiet in der Gesamtbewertung in die in Tab. 1 dargestellten Biotoptypen unterteilt.
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Tab.1  Flachenverteilung Bestand

CIR-Schlussel Nutzung/Biotoptypen Bestand
2130 Graben 30 m?
4120 mesophiles Griinland 8.108 m?
4130 Intensivgrianland 1.340 m?
4210 Ruderalflur, trocken 4.406 m?
4220 Ruderalflur, frisch 5.289 m?
6400 Gehdlzgruppe 2.095 m?
6600 Geblsche 367 m?
9300 Gewachshauser, verfallen 4.492 m?
9340 technische Infrastruktur (Fassung Graben) 64 m?
9480 Garten, Grabeland 1.492 m?
9490 sonstige Grinanlage (Gehege) 313 m?
9510 Weg, versiegelt 1.882 m?
9511 Weg, teilversiegelt 168 m?
9512 Weg, befestigt (Schotter) 2110 m?
9513 Weg, unbefestigt (Grasvegetation) 1.143 m?
9634 Aufschittungen/Ablagerungen 108 m?
9xxx bauliche Anlagen 3.056 m?

Summe 36.465 m?
Graben (2130) Biotopwert: 20 WE

Der Weinteichgraben bildet die stdliche Grenze des Plangebietes. In seinem weitgehend
natirlichen Verlauf wird er von dem Vorhaben nicht berihrt. Der 5 m (bebauter Bereich) bis
10 m (auBerhalb bebauter Flachen) breite Gewasserrandstreifen erfahrt mit Ausnahme des
Riickbaus vorhandener baulicher Anlagen keine vorhabenbezogenen Anderungen. Eine
Bebauung ist nicht zulassig.

mesophiles Grinland (4120) Biotopwert: 12 WE
Bei dem im Plangebiet als mesophilen Griinland aufgenommenen Flachen handelt es sich
eher um ein weniger intensiv genutztes, z.T. artenreiches Dauergrunland als um eine der
sonst vorwiegend in freien Landschaftsbereichen anzutreffenden Auspradgungen mesophilen
Grinlandes. Da die sachsische Handlungsempfehlung keinen artenreichen anthropogen
beeinflussten Grinlandtyp vorsieht, wurden die Flachen als mesophiles Grinland kartiert
und in der Einschatzung des Biotopwertes entsprechend der angetroffenen Artenauspragung
sowie den vorhandenen Vorbelastungen angepasst. Wahrend der gartnerischen Nutzung
des Gelandes erfolgte auf den Grinlandflachen ein regelmaRiger Dinger- und
Nahrstoffeintrag. Kennarten des mesophilen Grinlandes kommen daher sowie aufgrund der
weiterhin andauernd Storpotenziale meist nur zerstreut, randlich oder raumlich begrenzt vor.
Zudem erreichen haufig auch Arten des Intensivgriinlandes hohe Deckungsgrade. Auffallige
Arten wahrend der Kartierungen im Sommerhalbjahr 2010 waren Scharfer Hahnenfuld
(Ranunculus acris), Weillklee (Trifolium repens), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und
Wollige Honiggras (Holcus lanatus).
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Aus diesem Grunde erfolgte im Rahmen der Bestandsaufnahme eine Anpassung des in der
Handlungsempfehlung (SMUL, 2009) aufgefiihrten Biotopwertes fir mesophiles Grinland
von 20 auf 12 WE. Dies entspricht dem Mittelwert zwischen den in der Handlungs-
empfehlung aufgefiihrten Biotopwerten fir die Biotoptypen Intensivgrinland und
artenreichem mesophilem Griinland, Fettwiesen und —weiden, Bergwiesen.

Abb. 3 artenarmes mesophiles Griinland im westlichen Plangebiet

Intensivgrinland (4130) Biotopwert: 6 WE
Im siUdwestlichen Bereich des Plangebietes wurden zwei Grinlandflachen als
Intensivgrunland kartiert. Die Flachen unterliegen augenscheinlich einer starken Nutzung.

Abb. 4 Intensivgrinland im Garten der Villa
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Die Inanspruchnahme des Griinlandes fiihrt zu hochwiichsigen Bestanden aus zwei zeitlich
getrennten Schichten, die aus dicht wachsenden, wenigen Obergrasern (Glatthafer, Wiesen-
Fuchsschwanz, Knaulgras) und einigen bodendeckenden Arten, die die schlagartige
Lichtzunahme nach der Mahd nutzen, bestehen (Weil3klee, Einjahriges Rispengras).

Ruderalflur, frisch (4220), Ruderalflur, trocken (4210), Biotopwert: 15/10 WE

Die frischen Ruderalfluren sind vorwiegend aus ehemaligen Grinlandern sowie den
Wirtschaftsflichen der Gartnerei hervorgegangen. Durch die ausbleibende Nutzung und
Pflege haben sich neben den Grasern zahlreiche Wildstauden etabliert, so z.B. Gemeiner
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), GroRe Brennnessel
(Urtica Dioica), Kleine Brennnessel (Urtica urens), Kanadische Goldrute (Solidagio
canadensis). Die Ruderalfluren werden zunehmend von Gehdlzaufwuchs durchzogen.

Gehodlzgruppe (6400) Biotopwert: 23 WE
Gehdlzgruppen befinden sich vorwiegend an der sudlichen Grenze des Plangebietes entlang
des Weinteichgrabens. Die vorwiegend standortgerechten Gehdlze (Salix spec., Betula
pendula) innerhalb des Gewasserrandstreifens bleiben erhalten, was durch die Beachtung
des Gewasserrandstreifens gemal § 50 SachsWG Eingang in den Bebauungsplan findet.
Darlber hinaus grint die unter Denkmalschutz stehende Villa eine Gehdlzgruppe aus
westlicher Richtung ein.

Abb. 5 Geholze im Gewasserrandstreifen

Gebusche (6600) Biotopwert: 10 WE
Gebusche wurden an der Bornaischen StralRe und nérdlich an der geplanten Zufahrt zur
Robert-Schumann-StraRe aufgenommen. Es handelt sich hierbei um ehemals zur
Eingrinung angelegte Ziergehdlze (z.B. Feuerdorn), die sich im Zuge ihrer Ruderalisierung
nach und nach mit typischen Sukzessionsgehdlzen wir Birke (Betula pendula) oder auch
Pappel (Populus spec.) durchsetzen. Aufgrund der Standortferne sowie des ruderalen
Charakters der Gebusche und unter Berlicksichtigung das es sich bei den Ziergehdlzen
ehemals um eine gestaltete Abstandsflache zur Bornaischen Stralle handelt, wurde diesen
abweichend von der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) lediglich ein Biotopwert von 10 WE gegeben.
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Abb. 6 Geblische an der Bornaischen Strafe

Gewachshauser, verfallen (9300) Biotopwert: 0 WE
Das Plangebiet wird vorwiegend bestimmt von der Bausubstanz der ehemaligen Gartnerei.
Es handelt sich dabei um ehemaligen Gewachshduser sowie sonstige technische
Betriebsanlagen, die sich aufgrund fehlender Nutzung in einem sehr schlechten baulichen
Zustand befinden. Besonders in den z.T. durch Vandalismus zerstorten Gewachshausern
hat in den letzten Jahren eine Sukzession eingesetzt, sodass zum heutigen Zeitpunkt bereits
5 bis 10 Jahre alte Gehélze aufgewachsen sind.

. :
L o S ST S

Abb. 7 verfallenes Gewachshaus mit Geholzaufwuchs
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technische Infrastruktur, Fassung Graben (9340) Biotopwert: 0 WE

An der Bornaischen Stralde wird der Weinteichgraben zur Durchleitung gefasst und von hier
verrohrt weitergefuhrt.

Abb. 8 Fassung Weinteichgraben

Garten, Grabeland (9480) Biotopwert: 10 WE
Garten- und Grabeland wird Uberall im Bereich der bereits vorhandenen Wohnbebauung an
der westlichen Grenze des Plangebietes angetroffen.

Abb. 9 Garten und Grabeland
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sonstige Griinanlage, Gehege (9490) Biotopwert: 10 WE

im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine eingezaunte Grunlandflache die
ehemals als Gehege (HUhnerhaltung) genutzt wurde.

Wegq, versiegelt (9510) Biotopwert: 0 WE
Vollversiegelt sind die das Plangebiet im Westen, Norden und Osten eingrenzenden
innerortlichen Stralen. Innerhalb des Plangebietes sind es vor allem Wirtschafts- und
Abstandsflachen sowie die Hofflachen im Bereich der westlichen Bebauung die versiegelt
(Beton) wurden.

Abb. 10 Betonflache im Plangebiet

Wegq, teilversiegelt (9511) Biotopwert: 2 WE
Im Bereich der westlichen Bebauung wurde eine Teilflache als teilversiegelter Weg/Platz
kartiert.

Wegq, befestigt, Schotter (9512) Biotopwert: 2 WE
Der vorhandene, von West nach Ost verlaufende Erschlielungsweg ist vorwiegend
teilversiegelt mit einem Schotter-Splitt-Gemisch befestigt.

Wegq, unbefestigt, Grasvegetation (9513) Biotopwert: 3 WE
Auf den mit Schotter befestigten Abstandsflachen zwischen den Gewachshausern und
technischen Anlagen kommt infolge der ausbleibenden regelmafRige Befahrung Gras- und
Staudenvegetation auf.
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Abb. 11 Gras- und Staudenfluren auf Abstandsflache

Aufschiattungen/Ablagerungen (9634) Biotopwert: 0 WE
Auf dem gesamten Gelande verteilt befinden sich als Reste der ehemaligen gartnerischen
Nutzung Ablagerungen und Aufschittungen, die sich zumeist aus Garten- und Bauabféllen
zusammensetzen. Die Gartenabfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz (KrW-/AbfG) einer stofflichen Verwertung zuzufuhren.

Abb. 12 Bauschuttablagerungen auf dem Gelande
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bauliche Anlagen (9xxx) Biotopwert: 0 WE

Die vorhandenen baulichen Anlagen des Plangebietes werden von den Altgebduden der
ehemaligen Gartnerei dominiert. Daneben befinden sich an der westlichen Grenze des
Plangebietes zur Bornaischen Stralle einzelne Wohnbebauungen sowie die
denkmalgeschutzte Villa Bornaische Strale 37.

Abb. 13 Blick zur Villa, rechts Anlagen der ehemaligen Gartnerei

2.1.7.2 Fauna

Trotz intensiver Recherchen bei der Stadt Markkleeberg, der unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Leipzig sowie dem Naturschutzinstitut Region Leipzig e.V. (NSI) fanden
sich keine Hinweise auf konkrete Vorkommen von Tier- oder Vogelarten innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie dem westlich angrenzenden eschen-
dominierten Laubwaldbestand.

Der Okoléwe Leipzig e.V. benennt fiir den zentralen Bachauenbereich der Weinteichsenke
Brutvogelvorkommen von:

- Neuntéter (Lanius collurio),

- Schafstelze (Motacilla flava),

- Rebhuhn (Perdix perdix),

- Feldschwirl (Locustella naevia),

- Rohrammer (Emberiza schoeniclus),

- Schilf- und Sumpfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus, A. palustris),
- Garten- (Sylvia borin) und Dorngrasmicke (Sylvia communis) sowie dem
- Kuckuck (Cuculus canorus).

Bei den mehrmaligen Vorortbegehungen im Juni und Dezember 2009 sowie im Juli 2010
konnten wahrend der Sichtbeobachtungen ebenfalls keine dauerhaft besetzten
Lebensstatten von Tier- oder Vogelarten aufgefunden werden. Insbesondere anhand der
dabei beobachteten Nahrungsgaste ist jedoch davon auszugehen, dass unter
Berlcksichtigung der von Westen, Norden und Osten ausgehenden Stérwirkungen durch die
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angrenzenden Straflen und Wohnsiedlungen, das faunistische Vorkommen im Plangebiet
dem fur (ruderalisierte) Siedlungsbiotoptype typischen Artenbestand entspricht. Somit sind
z.B. Vorkommen der nachfolgend benannten Arten im Gebiet nicht ganzlich auszuschlief3en.

Saugetiere:
Braunbrust-lgel (Erinaceidae erinaceidae)
Maulwurf (Talpa europaea)
Eichhérnchen (Sciurus vulgaris)
diverse Kleinsauger

Brutvogel:
Amsel (Turdus merula)
Blaumeise (Cyanistes caeruleus)
Kohimeise (Parus major)
Haus- und Gartenrotschwanz (Phoenicurus ochruros, P. phoenicurus)
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus)
Kernbeiler (Coccothraustes coccothraustes)
Buchfink (Fringilla coelebs)
Grunfink (Carduelis chloris)
Ringeltaube (Columba palumbus)
Eichelhaher (Garrulus glandarius)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
Feld- und Haussperling (Passer montanus, P. domesticus)

Wahrend fir die Boden- und Freibriter unter den v.g. Arten insbesondere die Ruderal- und
Geholzflachen als potenzieller Lebensraum gelten, bieten sich flir Hohlenbruter wie Kohl-
und Blaumeise vor allem die vorhandenen Gebaude(-reste) als Brutquartier an. Auch der
Hausrotschwanz britet haufig in solchen zerfallenden Gebaudestrukturen. Die Ruderalfluren
dienen am Siedlungsrand als Rickzugsmoglichkeit, Unterschlupf und Nahrungshabitat.

Bei allen potenziell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich i.d.R. um im Stadtgebiet
Markkleeberg und Leipzig meist haufige und in stabilen Bestanden auftretende Arten. Da
altere Baume fehlen sind flr anspruchsvollere Héhlenbriter wie Bunt- und Griinspecht
bisher keine geeigneten Nistmdglichkeiten im Plangebiet vorhanden.

Darlber hinaus wirken die von den naher an der Weinteichaue gelegenen Wohngebieten
(Espenhainer Stralle im Nordosten und Rilkestrale im Sdden) sowie Verkehrswegen
(Bornaische StralRe, Dosener Stralte) hervorgerufenen Stérungen bereits jetzt in den Bereich
der Bachaue hinein, sodass davon auszugehen ist, dass die Mehrzahl der dort
vorkommenden und zumeist stdrempfindlichen Arten bereits jetzt das Plangebiet und dessen
Umfeld i.d.R. weitraumig meiden.

Auch der o6stlich an das Plangebiet angrenzende eschendominierte Wald unterliegt
anthropogenen Stérwirkungen. Er wird von den Anwohnern der anliegenden Wohngebiete
zur Erholung genutzt, weshalb auch hier meist nur mit dem Auftreten von an Stérungen
gewohnten Kulturfolgern zu rechnen ist.

Die im Stadtgebiet nachgewiesenen Allerweltsarten nutzen das Plangebiet ebenso zeitweilig
als Nahrungshabitat wie Arten die in der angrenzenden Weinteichaue in weniger
stérungsempfindlichen Bereichen ihre Brutplatze haben.

Trotz durchaus geeigneter Lebensraumstrukturen (offen gelassene besonnte Ruderal-
flachen) konnte im Plangebiet weder die Zauneidechse (Lacerta agilis) noch eine andere
Reptilienart nachgewiesen werden.
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Auch liegen keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien fiir das Plangebiet vor. Das NSI
benennt ein Vorkommen der Erdkrote (Bufo bufo) an den Eserschen Teichen (ca. 300 m
sudwestlich des Plangebietes). Zeitweilig gibt es dort Nachweise von bis zu 300 Individuen
die auch in Richtung Plangebiet wandern. Nach Auskunft des NSI stellt die Bornaische
Stralte an der westlichen Grenze des Plangebietes jedoch eine Barriere dar, sodass in das
Plangebiet hinein keine regelmafligen Wanderungsbewegungen bekannt sind.

In direkter Nachbarschaft befinden sich auf den angrenzenden privaten Grundstlicken
Laichgewasser von Erdkréte und Grinfrosch. Eine potenzielle Nutzung des Gebiets als
Nahrungs- und Wanderungsgebiet kann somit nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Fledermdausen konnte wahrend der Begehung der Flachen und
Gebaude nicht festgestellt werden und ist auf Grund der vorhandenen Bauweise und des
Zustandes der Gebaude sehr unwahrscheinlich. Trotz des mehrere Jahre andauernden teil-
weisen Leerstandes ist das Vorkommen gebaudebewohnender Tierarten eher aus-
zuschlieBen. Aufgrund zahlreicher Gebaudedffnungen (fehlende Fenster, offene Turen)
herrschen in den ungenutzten Gebauden unglinstige Bedingungen (Zugluft, Feuchtigkeit,
Temperaturschwankungen, Frost im Winter), so dass eine Besiedelung auszuschlielRen ist.
Insbesondere die Gewachshauser bieten auf Grund ihrer Bauweise und des fortge-
schrittenen Verfalls kaum Schlupfmdglichkeiten.

Da in der Umgebung des Plangebiets (Am Friedhof Markkleeberg-Ost, auf den Grund-
sticken zwischen Friedhof und Weinteichgraben sowie im Musikerviertel) regelmaRig
Fledermduse beobachtet wurden, ist die Nutzung des Gebiets als Nahrungshabitat nicht
auszuschliel3en.

Wildbienen und Hummeln treten im Stadtgebiet Markkleeberg vor allem in Hausgarten und
auf vegetationsarmen Ruderalflachen sowie in Mauern und Gebaudefassaden auf. Auch im
Plangebiet muss daher mit einem zeitweiligen Vorkommen gerechnet werden. Konkrete
Nachweise lagen jedoch im Sommerhalbjahr 2010 nicht vor.

Darlber hinaus fanden sich keine weiteren konkreten Anhaltspunkte auf dauerhafte oder
regelmaflige Vorkommen von Insekten wie z.B. xylobionte Grof3kafer, Heuschrecken oder
Laufkafer. Im Bezug auf die Heuschrecken und Laufkafer gilt jedoch analog zu den
Vogelarten, dass insbesondere die Ruderalflachen des Plangebietes einen potenziellen
Lebensraum fiir diese Arten darstellen und hier jederzeit mindestens mit weit verbreiteten
Arten wie dem Heidegrashlpfer, Roesels BeilRschrecke und dem Gemeinen Grashupfer zu
rechnen ist.

Weiterfihrende Hinweise, insbesondere zu den im Gebiet gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
BNatSchG auftretenden besonders und streng geschitzten Arten sind dem im Kapitel 4
integrierten speziellen artenschutzfachlichen Beitrag (saB) zu entnehmen. Die Ergebnisse
des saB sind im vorliegenden Umweltbericht in der allgemein verstandlichen
Zusammenfassung im Kapitel 5 dargestellt.

2.1.8 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften
- Artenvielfalt

— genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Im Plangebiet wird sie im Wesentlichen von kurzlebigen Ruderal- und Staudenfluren sowie
sukzessiv aufgewachsenen Gehdlzen junger Entwicklungsstadien bestimmt. Eine
Beeintrachtigung der naturlichen Biotopentwicklung und —vielfalt stellen die vorhandene
Altbausubstanz sowie die Reste der gartnerischen Nutzung dar. Insbesondere der mit der
langjahrigen gartnerischen Nutzung einhergehende Eintrag standortfremder Pflanzen und
Geholze stellt eine Beeintrachtigung der natirlichen Biotopvielfalt dar. Die Ziergeholze bieten
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ebenso wie die dem Verfall preisgegebenen Gewachshauser und technischen Anlagen der
ehemaligen Gartnerei nur einen eingeschrankten Lebensraum flr die heimische Fauna.

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Einfamilienhduser und die zugehdrigen
Hausgarten weisen die typische Vielfalt von stadtischen Siedlungsbiotopen auf.

Der im Suden und Osten anschlieRende Weinteichsenke stellt dagegen einen wichtigen
Lebensraum fiir eine Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten dar.

2.1.9 Landschaftsbild

Mit dem Begriff Landschaftsbild sind die in § 1 BNatSchG genannte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft angesprochen, die als natlrliche Voraussetzungen fir
eine landschaftsgebundene Erholung fungieren. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren sowie zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG).

Neben der Summe aller sichtbaren Gegebenheiten bestimmen die Bedirfnisse des
Betrachtenden den Wert des Landschaftscharakters. Elemente des Landschaftsbildes sind
danach alle vorhandenen, sinnlich wahrnehmbaren Faktoren wie Relief, Vegetation, Wasser
sowie Nutzungs-, Bau- und ErschlieBungsstrukturen, die insgesamt fir die menschlichen
Bedurfnisse nach Schénheit, Identifikation, Heimat und Erholung Bedeutung haben.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebiet ist durch die ungenutzten und teilweise in
schlechtem baulichem Zustand befindlichen Gewachshauser erheblich beeintrachtigt und
negativ gepragt. Der Leerstand der Gewachshauser und der Aufienflachen der ehemaligen
Gartnerei flihrte zu einem ,Verwildern* des Gelandes, was einen negativen Eindruck auf das
Ortsbild vermittelt.

Die noérdlich und d&stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind von
Wohnbebauung und StralRenverkehrsflichen gepragt. Entlang der sudlichen Grenze des
Plangebiets stellt der Weinteichgraben mit seinem Gehdlzbestand einen wertvollen
Landschaftsbestandteil dar, der das Bild des Siedlungsrandes im Siden positiv pragt.

Auch der im Osten angrenzende Wald stellt einen wertvollen Landschaftsbestandteil und
Erholungsraum dar.

2.1.10 Mensch

Die derzeit brach liegenden Flachen des beplanten Gebietes unterliegen im Moment nur
einer eingeschrankten anthropogenen Nutzung. Im Norden und Westen des Plangebietes
grenzen Wohnsiedlungen an. Im Siden dominiert die Grinlandnutzung. Das Plangebiet ist
im Westen, Norden und Osten von Strallen eingegrenzt, was zu erheblichen Belastungen
durch Schall-, Staub- und Luftschadstoffimmissionen flhrt.

Das Plangebiet ist den Schallimmissionen folgender Gerauschquellen des o6ffentlichen
Verkehrs ausgesetzt:

- Kraftfahrzeugverkehr der Bornaischen Stral3e

- StralRenbahnverkehr der Bornaischen Strale

- Kraftfahrzeugverkehr der Seenallee/des Auenplatz (B 186)

Zur Ermittlung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das geplante Wohngebiet wurde ein
Gutachten zur Schallimmissionsprognose (MFPA GMBH, 2009) erstellt.
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Laut dem Schallgutachten der MFPA Leipzig GmbH ergibt sich fir die Mehrzahl der
Uberpriften Baufelder eine deutliche Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte
nach DIN 18 005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (IGW) am Tag und in der
Nacht. Die Uberschreitung der IGW betrégt tags bis ca. 6 dB und nachts bis ca. 7 dB. Es
sind somit SchallschutzmaflRnahmen erforderlich.

Es wird eingeschatzt, dass fir das Schutzgut Mensch im Plangebiet grundsatzlich eine
Vorbelastung durch Schallimmissionen besteht.

2.1.11 Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Nach § 14 SachsDSchG
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten an einer Stelle
ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt flir Archaologie in Dresden ist bei
Einzelbauvorhaben mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu informieren. Die
Genehmigungspflicht ergibt sich aus § 14 SachsDSchG.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt filir Archdologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden.
Diese besteht in der Flachenplanierung, d.h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt
arbeitenden GroRgerates (Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uberwachung der
Flachenabtragung muss ein Facharchaologe des Landesamtes fiir Archdologie standig
zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren; Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Der Termin fur die
Grabung ist mit dem Landesamt fir Archaologie im Rahmen einer Vereinbarung
abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt fir Archaologie
anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Daflr
sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Landesbehorde (Landesamt fir Archaologie mit Landesmuseum fiir Vorgeschichte, Zur
Wetterwarte 7, 01109 Dresden) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Aus-
fuhrungsdokumente zu Ubernehmen. Die bauausflihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

Die Villa, Bornaische Stralle 37, 04416 Markkleeberg auf Flurstiick 123a wurde seitens des
Landratsamtes Leipzig als Kulturdenkmal festgestellt.

2.1.12 Schutzgebiete und Objekte

2.1.12.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische
Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
oder von Europaischen Vogelschutzgebieten.

In einer Entfernung von ca. 800 m westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Sid Richtung
die Grenze des SPA ,Leipziger Auwald“ (DE 4639-451). Das Gebiet ist nach der
Entscheidung der Kommission vom 27. Oktober 2006 gemal Richtlinie 79/403/EWG des
Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Europaische
Vogelschutzrichtlinie) als Vogelschutzgebiet festgelegt worden.
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Vom Vorhaben ausgehende Wirkungen in das SPA ,Leipziger Auwald“ hinein ist, auch unter
Berticksichtigung der in westlicher Richtung vorhandenen stadtischen Bausubstanz, nicht
auszugehen.

2.1.12.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und seiner Umgebung nicht bekannt.

2.1.12.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nicht bekannt.

In einer Entfernung von etwa 370 m sldwestlich des Plangebietes befindet sich das LSG
.Leipziger Auwald®, ca. 500 m ndrdlich liegt das LSG ,L6Rnig-Dolitz".

Auswirkungen auf diese beiden Landschaftsschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

2.1.12.4 Naturpark

Naturparke nach § 27 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und seiner Umgebung nicht bekannt.

2.1.125 Biospharenreservat

Naturparke nach § 25 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und seiner Umgebung nicht bekannt.

2.1.12.6 Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale

Flachennaturdenkmale und Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung nicht bekannt.

2.1.12.7 geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht bekannt.

2.1.12.8 Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich weder in einem
Trinkwasserschutzgebiet gemall § 48 SachsWG noch in einem Uberschwemmungsgebiet
gemal § 100 Abs. 3 SachsWG.

Dennoch besteht flr das Plangebiet, durch die Fassung des Weinteichgrabens vor der
Bornaischen StralBe mit anschlielender Verrohrung sowie einer ftrichterférmigen
Auelehmverbreitung (Abb. 13) unter dem Weinteichgraben eine potenzielle Riickstaugefahr
von Oberflachenwasser in Extremsituationen, wodurch ein Uberschwemmungsrisiko besteht.
Zudem weist der Wassereinzugsbereich des Weinteichgrabens &stlich des Plangebiets
derzeit nur bedingt RiUckstauflachen fiir den Ruickhalt von Oberflachenwasser in
Extremsituationen auf.

Nach der im Jahr 2004 abgeschlossenen Ertlichtigung des Mischwasserkanalnetzes
kommen gemal (IIT GMBH, 2010) fur die Ausuferungen des Weinteichgrabens nunmehr nur
folgenden Situationen in Betracht:

- Kahlfrostsituation/Schneeschmelze im Winter bzw. im zeitigen Frihjahr
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- hydraulische Uberlastung der Verrohrung DN 800 und/oder Verschluss des Einlaufes
durch Treibgutablagerung am Einlaufgitter vor Bornaischer Stralie

Die Gefahr der hydraulischen Uberlastung der DN 800 wurde mit Inbetriebnahme der
»,Regenrickhaltung 6stlich Bornaer Chaussee* wesentlich reduziert.

Auelehmverbreitung

N ———

Abb. 14 Darstellung Auelehmverbreitung (UMWELTAMT LK LEIPZIG, 2010)

Um die Auswirkungen potenzieller Rickstauereignisse auf die zulassigen Gebaude zu
minimieren, weist die Baugrenze in den WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 gemal} der Empfehlung
des Umweltamts des LK Leipzig einen Mindestabstand vom Weinteichgraben von 10 m auf
(Gewasserrandstreifen zum Schutz der Bebauung vor Hochwasserschaden), wodurch dieser
Bereich von einer Bebauung freigehalten wird.

Weiterhin sind die Flachen WA 1.1 und WA 1.2 gemall §9 Abs.5 Nr.1 BauGB als
hochwassergefahrdetes Gebiet ausgewiesen.

Die bauliche Nutzung ist nur unter Beachtung besonderer Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten
zulassig.

2.1.129 weitere Schutzobjekte

Die Gehdlze der Stadt Markkleeberg sind gemall § 3 der GEHOLZSCHUTZSATZUNG
MARKKLEEBERG (2000) unter Schutz gestellt.

Grundsatzlich ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Wenn die bestehende Baum-
und Strauchvegetation durch ein zulassiges Bauvorhaben betroffen ist, muss der Ausgleich
nach GEHOLZSCHUTZSATZUNG MARKKLEEBERG (2000) und grundstiicksbezogen bis eine
Vegetationsperiode nach dem Eingriff erfolgen.
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2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

221 bei der Durchfihrung der Planung

2.2.1.1 Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des natirlich gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise.
Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der Baumallinahmen zu beseitigen (vgl. Kapitel
2.3). Durch das Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs-
und SchutzmalBnahmen (Kapitel 2.3) kdénnen Beeintrachtigungen weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind durch Ol- und Kraftstoffverluste nicht
auszuschlieBen. Diese koénnen durch die VermeidungsmaRnahme (Schutz des
Grundwassers), die im Kapitel 2.3 erlautert wird auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Entsprechend der im Bebauungsplan festgelegten maximale Grundflachenzahl (GRZ)
kénnen im Plangebiet durch den Neubau von baulichen Anlagen und Nebenanlagen
maximal 9.972 m? neu versiegelt werden.

Daruber hinaus kommt es durch die Errichtung der von der Bornaischen Stral3e in Richtung
Osten durch das Plangebiet fihrenden Erschliefungsstralie zu einer Versiegelung von
3.351 m?2. Die Errichtung des Gehweges flhrt zu einer Versiegelung von 113 m?, der Bau
des Regenrickhaltebeckens zu maximal 300 m2.

Insgesamt ergibt sich damit fur das Plangebiet eine maximale zusatzliche Flachen-
versiegelung von 13.736 m2.

Auf versiegelten Flachen sind die natirlichen Bodenfunktionen vollstandig unterbrochen. Der
natlrlich gewachsene Boden, seine Puffer- und Speicherfunktion und die Grundwasser-
neubildungsfunktion gehen verloren. Der Boden steht als Lebensraum fir bodenbe-
wohnende Arten nicht mehr zur Verfigung. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion ist
erheblich und wirkt nachhaltig.

Den gegenuber steht eine Entsiegelung von 12.917 m?, die sich durch den im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebietes und Ausweisung der
Wohngebietsflachen geplanten Rickbau von Altbausubstanz und Wegeflachen ergibt.
Planbezogen zurickgebaut werden 9.495m? vollversiegelte Flachen und 3.422 m?
teilversiegelte Flachen.

Bei einer zukilnftigen vollstandiger Inanspruchnahme der zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (einschlieBlich Nebenanlagen) ergibt sich somit im Hinblick auf die
Flachenversiegelung des Plangebietes eine Bilanz von maximal 558 m? zusatzlich
versiegelter Flache.

Dartber hinaus werden die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen berdaumt und
fachgerecht entsorgt.

Bei der Beraumung der Altablagerungen werden ebenfalls Beeintrachtigungen durch
Uberdeckung des Bodens, die wie Teilversiegelung wirken, beseitigt. Zuséatzlich werden
Gefahrdungen, die durch Schadstoffe in tiefer liegende Bodenschichten eindringen kénnen,
beseitigt. Die betroffenen Bdden erfahren eine deutliche Aufwertung, so dass die Beseitigung
von Altablagerungen in der Wirkung auf das Schutzgut Boden mit der Entsiegelung von
vollversiegelten Flachen vergleichbar ist.

Durch die potenziell mogliche zusatzliche Neuversiegelung auf 558 m? gehen die nattirlichen
Funktionen des Bodens (Lebensraum flr Edaphon, Wasserhaltefunktion, Filterwirkung) und
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die Fahigkeit der Bodenneubildung verloren. Sie stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar.

Diese zusatzlichen Eingriffe sind jedoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die Uber das
Mal der baulichen Nutzung festgesetzte zulassige Uberbaubare Grundsticksflache i.d.R.
nicht auf jedem Grundstick vollstandig in Anspruch genommen und Nebenanlagen wird und
die zulassigen Nebenanlagen (Stellplatze, Wege) haufig nur teilversiegelte ausgeflihrt
werden.

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundséatzlich
Schadstoffeintrage durch den Anwohnerverkehr zu befurchten. Wegen des geringen
Fahrzeugaufkommens, das i.d.R. ausschliellich auf die Anwohner und deren Besucher
begrenzt sein wird, werden diese Auswirkungen in duflert geringem Umfang wirksam und
kdnnen vernachlassigt werden. Bei sachgemalem Umgang mit dem Boden sind durch die
geplanten Nutzungen keine weiteren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Bodens als betriebsbedingte Beeintrachtigung zu erwarten.

2.2.1.2 Wasser

Das Grundwasser ist durch einen geringen Geschitztheitsgrad gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gekennzeichnet. Grundsatzlich besteht damit die Gefahr der
Verschmutzung des Grundwassers wahrend des Baus bzw. wahrend der Nutzung der
Wohngrundstiicke (betriebsbedingte Beeintrachtigungen). Unter Einhaltung entsprechender
Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen sind diese Beeintrachtigungen jedoch zu vermeiden.

Innerhalb des Plangebietes kommt es, wie bereits in Kapitel 2.2.1.1 beschrieben, zu einer
maximalen Neuversiegelung auf 558 m?, wodurch versickerungsfahiger Boden verloren geht
Jedoch wird das Niederschlagswasser im Plangebiet auf dem (berwiegenden Teil der
Grundstiucke belassen und versickert bzw. auf den Grundsticken auf denen eine
Versickerung nicht moglich ist der Vorflut des Weinteichgrabens Ubergeben oder im
unterirdischen Bauraum verbracht. Dadurch tragt es weiterhin zur Grundwasserneubildung
bei, wodurch keine erhebliche Beeintrachtigung gegeben ist.

Die Modglichkeiten der schadlosen Regenwasserableitung wurden im Rahmen des
Gutachtens der IIT GMBH (2009) geprift. Dabei wurde festgestellt, dass auf dem
Uberwiegenden Teil der Flachen des Plangebiets eine Versickerung moglich ist. Ausnahme
bildet insbesondere der Bereich der RKS 4, der fur eine Versickerung nicht geeignet ist.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Regenwasser ist vor Verunreinigungen durch
wassergefahrdende Stoffe zu schitzen, auf dem Grundstlick zu belassen und moglichst
zweckmalig zu verwenden oder zu versickern. Insofern sollten auf den privaten
Grundstucken Zisternen zum Einsatz kommen, um das Regenwasser aufzufangen. Aufgrund
der relativ hohen Grundwasserstéande sind die Versickerungsanlagen nach DWA A 138 im
Sinne. von Mulden, Muldenrigolen und Rohrrigolen herzustellen.

Das auf den nicht versickerungsfahigen, privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist Uber Regenwasserleitungen in dem gemafl Planzeichnung
festgesetzten Regenruckhaltebecken zu sammeln und dosiert der Vorflut (Weinteichgraben)
zu Ubergeben oder mit der Stralenentwasserung Uber Rigolen im unterirdischen Bauraum
zu verbringen.

Bauliche Anlagen sind nur hochwasservertraglich unter Berlcksichtigung der
bautechnischen und genehmigungspraktischen Empfehlungen der Hochwasserschutzfibel
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom August 2008 zu
errichten. Entsprechend sollte auf Keller verzichtet werden oder dieser sollte wasserdicht
hergestellt werden. Auch sollte das Erdgeschoss héher gesetzt werden.
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GemaR der gutachterlichen Stellungnahme zur Uberflutungssicherheit im Plangebiet (IIT
GMBH, 2010) sind zudem folgende Maflinahmen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1) Bei der Erschliefung des Wohngebietes ist ein Massenausgleich durchzufuhren, so
dass der Tiefpunkt des Plangebiets auf ein Niveau Uber 116,20 m G NN kommt.
Damit wird ausreichend Vorsorge durch den Bauherren gegen Ausuferungen des
Weinteichgrabens im Wohngebiet getroffen, wenn gleichzeitig die Hohensituation im
Bereich des Einlaufes Weinteichgraben zum Gehweg Bornaische Stralle unverandert
auf 5,0 m rechts/links des Einlaufes bestehen bleibt.

2) Die Hauszuwegung u.d. Bauteile (z.B. Garageneinfahrt) sind oberhalb des Niveaus
von 116,20 m G NN anzuordnen. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass alle
Bauteile unterhalb 116,20 m U NN den Vorschriften der allgemein anerkannten regein
der Technik (insbesondere DIN 18 195 Ausgabe 2000 und DIN 4095) gegen
Oberflachenwasserzufluss, Rickstau und Bodenfeuchtigkeit bzw. gegebenenfalls
drickendes Wasser entsprechen missen. Im Bedarfsfall wird die Konsultation eines
Baugrundgutachters bzw. eines Tiefbauingenieurs durch die Bauherren/Erwerber
empfohlen.

Mit Realisierung der v.g. Mallnahmen wird ausreichend Vorsorge gegen Ausuferungs-
schaden im Plangebiet geschaffen (IIT GmbH, 2010).

Bei Beachtung aller v.g. MaRnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Wasser als nicht erheblich eingestuft werden.

2.2.1.3 Klima/Luft

Durch Heizungsanlagen oder Fahrzeugverkehr sind betriebsbedingt Emissionen zu
erwarten, die Uber das Mall der ehemaligen gartnerischen Nutzung hinausgehen. Die
begriinten Garten- und Abstandsflachen wirken jedoch ausgleichend, so dass, wenn
Uberhaupt, von einer nur geringfliigigen Verschlechterung der lufthygienischen Situation
(Staub, Geruch) auszugehen ist.

Darlber hinaus ist anzunehmen, dass fliir das Schutzgut Klima keine Beeintrachtigungen
entstehen, der Anteil der versiegelten Flachen bleibt in etwa gleich, begriinte, klimatisch
ausgleichend wirkenden Flachen werden umfangreich neu geschaffen.

2.2.14 Biotope, Fauna und Flora

Baubedingt kdnnen sich im Zusammenhang mit Baumaflnahmen Eingriffe in Biotope
ergeben, die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora fuhren. Im Wesentlichen
handelt es sich hierbei um die temporare Inanspruchnahme von Grinland, Ruderalfluren
sowie Garten und Grabeland. Zur Vermeidung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB werden in Kapitel
2.3 geeignete Mallnahmen zum Schutz der baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei
Beachtung dieser Malnahmen konnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Grundsatzlich sind der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Wenn die bestehende Baum-
und Strauchvegetation durch ein zuldssiges Bauvorhaben anlagebedingt betroffen ist, muss
der Ausgleich nach GEHOLZSCHUTZSATZUNG MARKKLEEBERG (2000) und grundstlicksbezogen
bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff erfolgen. Im Zuge der Eingriffsminimierung
sollen die Geholze, die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und auflerhalb der
Baufenster stehen, erhalten bleiben (siehe auch Kapitel 2.5 MaRnahmen zur Kompensation).

In Folge der ErschlieBung des Plangebietes missen 26 Baume gerodet werden (Tab. 2).
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Tab. 2 zurodende Baume

Baumnummer Name, dt. Name, wiss. Stammdurccmhmesser in
1 Winterlinde Tilia cordata 40
9 Walnuss Juglans regia 25
10 Blaufichte Picea pungens 30
11 Blaufichte Picea pungens 30
12 Blaufichte Picea pungens 20
13 Apfel Malus spec. 30
14 Douglasie Pseudotsuga menziesii 35
12 Blaufichte Picea pungens 25
19 Fichte Picea spec. 25

20 Scheinzypresse Chamaecyparis lawsoniana 35
21 Scheinzypresse Chamaecyparis lawsoniana 35
22 Fichte Picea spec. 30
23 Weide Salix spec. 20
24 Baumhasel Corylus colurna 18
25 Apfel Malus spec. 40
27 Korea-Tanne Abies koreana 16
28 Blaufichte Picea pungens 30
35 Feldahorn Acer campestre 20
37 Birke Betula spec. 35
38 Birke Betula spec. 50
39 Birke Betula spec. 12
40 Sal-Weide Salix caprea 10
40 Sal-Weide Salix caprea 15
43 Sal-Weide Salix caprea Grol3strauch
47 Blaufichte Picea pungens 30
48 Kirsche Prunus spec. 40

Bei den betroffenen Baumen handelt es sich in etwa gleichen Teilen um standortgerechte
einheimische Laubgehdlze sowie standortfremde Ziergeholze (vorwiegend Nadelbaume).

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Planvorhabens gehen Lebensraume vollstandig
dauerhaft verloren bzw. werden im Rahmen der Bebauung durch Neuanlage von privaten
Grunflachen ersetzt. Die Gestaltung Gartenflachen ist im Regelfall mit Gehdlzpflanzungen,
Griinland und der Anlage von Staudenbeeten, verbunden.

Durch die Errichtung der ErschlieRungsstrale (Stralenverkehrsflache, offentlich) sowie des
Gehweges (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung) kommt es im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes zur dauerhaften Inanspruchnahme von:

586 m? mesophilem Griinland
54 m? Ruderalflur, trocken (Boden durchsetzt mit Resten baulicher Anlagen;
Schotter)
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289 m? Ruderalflur frisch
193 m? Gehdlzgruppe
53 m? Gebusche
358 m? Garten- und Grabeland

Demgegenuber steht der bauvorbereitende Rickbau von 748 m? verfallener Gewachshauser
und 330 m? nicht mehr genutzter baulicher Anlagen sowie die Umwandlung von:

146 m? Weg, versiegelt
557 m? Weg, befestigt (Schotter)
150 m? Weg, unbefestigt (Grasvegetation)

Im Bereich der als private Grinflache ausgewiesenen Flachen kann es im Zuge der
geplanten Nutzungsmaglichkeiten zur Umwandlung bzw. Inanspruchnahme von:

1.852 m? mesophilem Griinland

312 m? Intensivgrunland
66 m? Ruderalflur trocken (Boden durchsetzt mit Resten baulicher Anlagen,
Schotter)

1.266 m? Ruderalflur frisch
84 m? Geholzgruppe
41 m? Gebusche
355 m? Garten und Grabeland
192 m? sonstige Grunanlage (Gehege)

kommen.

Demgegentber steht der dauerhafte Rickbau von 1.055 m? nicht mehr genutzter baulicher
Anlagen, 1.095m? verfallener Gewachshauser, 77 m? versiegelter Wege, 439 m?2
teilversiegelter Schotterflachen und 170 m? teilversiegelter Wege mit Gras- bzw. Krautfluren
(vgl. Anl. 3). AulRerdem werden die vorhandenen Aufschittungen/Altablagerungen beseitigt.
Insgesamt werden im Bereich der privaten Grunflache auf 1.599 m? Festsetzungen zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern getroffen. Dartber hinaus ist im stdlichen Plangebiet
entlang des Weinteichgrabens ein 5-10 m breiter Gewasserrandstreifen gem. § 50 SachsWG
vorgesehen.

Bei vollstandiger Inanspruchnahme der im BP festgesetzten Grundflachenzahl einschlieRlich
Nebenanlagen ergibt sich flir den Bereich des als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Plangebietes eine dauerhafte Inanspruchnahme von insgesamt maximal 9.972 m?
Biotopflache durch Versiegelung. Darlber hinaus werden private Grinflachen (Garten und
Grabeland) auf einer Flache von 13.243 m? geschaffen.

Im Zuge der Errichtung des Regenrlickhaltebeckens kann im Bereich der als Flache fir
Abwasserbeseitigung ausgewiesenen Biotope eine Inanspruchnahme von bis zu 300 m?
erfolgen.

Da eine biotopgenaue Eingriffsbestimmung erst mit der konkreten Umsetzung der zulassigen
Neubauvorhaben sowie Errichtung des Regenriickhaltebeckens mdglich ist, erfolgte die
Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe auf den bebaubaren Flachen sowie denen fur die
Abwasserbeseitigung in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) durch Gegeniberstellung
des Ist-Zustandes mit dem Planzustand, wobei jeweils die im BP festgesetzten zulassigen
Maximalwerte als Planwert angesetzt wurden (vgl. Anl. 2).

2.2.15 biologische Vielfalt

Die im Bereich der geplanten allgemeinen Wohnbebauung sowie der Verkehrsflachen durch
Grinland und Ruderalfluren bestimmte biologische Vielfalt wird sich trotz der absehbaren
Biotopumwandlungen nicht wesentlich andern. Vielfalt kann durch die potenzielle Gefahr der
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Rodung einzelner Geholze beeintrachtigt werden. Bei Durchflihrung der Planung werden
mindestens 26 Baume gerodet. Fur diese sowie alle weiteren im Rahmen zulassiger
Bauvorhaben gerodeten Baume muss entsprechend der GEHOLZSCHUTZSATZUNG
MARKKLEEBERG (2000) ein gleichwertiger standortgerechter Ersatz geleistet.

Nach Realisierung der Planung ist mindestens eine ahnlich groRe biologische Vielfalt zu
erwarten, da bei der Gestaltung der privaten Grinflachen sehr unterschiedliche
Lebensrdume geschaffen werden (Straucher, Baume, Staudenbeete, Wiesen, ggf. Teiche),
die eine annahernd gleiche floristische und in dessen Folge auch faunistische Artenvielfalt
der Siedlungsbiotope erwarten lasst.

Der Rickbau der baulichen Anlagen, flhrt innerhalb des Gewasserrandstreifens des
Weinteichgrabens zu einer Verbesserung der biologischen Vielfalt. Durch den Riickbau
konnen sich i.V.m. der Freihaltung des 5-10m breiten Gewasserrandstreifens
gewasserbegleitend standorttypische, naturnahe Biotope entwickeln, der Biotopverbund
entlang des FlieRgewassers wird gestarkt.

2.2.1.6 Landschaftshild

Um die Einbindung des Wohngebiets in das bestehende Ortsbild zu gewahrleisten, orientiert
sich die zulassige Eigenheimbebauung an den Umgebungsstrukturen, insbesondere entlang
der Robert-Schumann-Strale. Hier sind in FortfUhrung der vorhandenen Bebauung nur
Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhauser zuladssig, deren maximale Ho6he sich auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

Der sudlich das  Plangebiet  begrenzende, bereits  vorwiegend begriinte
Gewasserrandstreifen des Weinteichgrabens wird von Bebauung freigehalten. Ein Eingriff in
die Bestandssituation erfolgt nur im Bereich baulicher Anlagen. Diese werden innerhalb des
Gewasserrandstreifens  abgerissen, so dass sich  zukinftig der gesamte
Gewasserrandstreifen als begriinter Ubergang zu angrenzenden offenen Landschaft
darstellen wird, wodurch das Landschafts- und Ortsrandbild aufgewertet wird.

Das geplante allgemeine Wohngebiet verbessert das Stadtbild somit deutlich, da aulerdem
die brachliegenden, mit Resten baulicher Anlagen und Schuttablagerungen durchsetzten
Flachen der ehemaligen Gartnerei wieder einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefihrt werden.

Durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern werden die einzelnen Teilflachen
innerhalb des Bebauungsplangebietes neu eingegriint. Die Erfahrung zeigt, dass durch die
Grundstlickseigentimer vor allem Pflanzungen als Sichtschutz gegeniber Stralen und
Wegen angelegt werden, die dann die eingrinende Wirkung tbernehmen.

Mit dem Vorhaben ist keine Verschlechterung fir das Orts- und Landschaftsbild verbunden.
Vielmehr werden mit der Neubebauung der Abriss und die Entsiegelung und damit die
Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes mdglich, der durch den teilweise
verwahrlosten Eindruck der ungenutzten Gebaude und Flachen entstanden ist.

Im Vergleich zum Bestand verbessert sich die stadtebauliche Situation erheblich. Auf den
Flachen ergibt sich eine deutliche Aufwertung fur das Orts- und Landschaftsbild.

2.2.1.7 Mensch

Wahrend der Bauzeit wird es kurzzeitig zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und
erhohten Larmbelastigung kommen. Es handelt sich dabei um baubedingte
Beeintrachtigungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirksam sind.
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Die Beseitigung der verfallenen Gebaude und Anlagen der ehemaligen Gartnerei mit
anschlieender Errichtung neuer Hauser in geordneter Form und mit gestalteten
Aullenanlagen fuhrt zu einer positiven Veranderung des Wohnumfeldes fur die Anwohner
der angrenzenden Wohngebiete. Sie beseitigt den stadtebaulichen Missstand und flihrt
damit zu einer Aufwertung und somit zu einer Verbesserung der Wohnqualitat auch in den
umgebenden Wohngebieten.

Die kunftige Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet wird zu einer Erhdhung des
Nutzerkreises fuhren. Dies wird zuséatzliche Schall-, Staub- und Luftschadstoffimmissionen
zur Folge haben die jedoch nicht die in den in den umliegenden Gebieten festgestellten
Werte Uberschreiten. Durch den geplanten Charakter eines locker durchgrinten
Wohngebietes ist nur eine geringfligige Erhéhung der Schall-, Staub- und Luftschadstoff-
immissionen zu erwarten.

Infolge der Trassierung der S 46 (Ortsumgehung Markkleeberg-Ost), sldlich des
Plangebiets, kann es im geplanten Wohngebiet zu Schallimmission kommen, wodurch die
Orientierungswerte der DIN 18 005 fir ein allgemeines Wohngebiet Uberschritten wirden.
Jedoch existiert zur S 46, Ortsumgehung Markkleeberg-Ost nach Einstellung des
Planfeststellungsverfahrens ohne Feststellungsbeschluss im Jahr 2006 momentan kein
offengelegter Entwurf.

Neben der S 46 ist das Plangebiet den Schallimmissionen folgender Gerauschquellen des
offentlichen Verkehrs ausgesetzt:

- Kraftfahrzeugverkehr der Bornaischen Stral3e

- StralRenbahnverkehr der Bornaischen Stralie

- Kraftfahrzeugverkehr der Seenallee/des Auenplatz (B 186)

Diese vorhandenen Gerauschquellen fiihren bereits jetzt zu einer deutlichen Uberschreitung
der stadtebaulichen  Orientierungswerte der DIN 18005 (OW) sowie der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (IGW) an den Gebauden im Westen des
Plangebiets tags und nachts. So betragt die Uberschreitung der IGW tags bis ca. 6 dB(A)
und nachts bis ca. 7 dB(A).

Um den geforderten Ruheanspruch fiir das Wohngebiet zu realisieren sind passive
SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden vorgesehen (vgl. Kapitel 2.3.2).

Unter Berlcksichtigung dieser Schutzmalnahmen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Mensch zu erwarten.

2.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Infolge der baulichen Maflnahmen kann es zu archdologischen Funden kommen, da das
Plangebiet in einem archaologischen Relevanzbereich liegt. Infolgedessen kdnnen
archaologische Voruntersuchungen und Ausgrabungen notwendig werden.

Die Villa, Bornaische Stralle 37, 04416 Markkleeberg auf Flurstliick 123a wurde seitens des
Landratsamtes Leipzig als Kulturdenkmal festgestellt. Die Villa ist nicht vom Bauvorhaben
betroffen und bleibt erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass fir Kultur- und Sachgiter keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen.

2.2.1.9 Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Innerhalb des Plangebietes kann es zu einer Versiegelung biotisch aktiver Flachen von
maximal 13.736 m? kommen. Demgegeniber steht der im raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang durchzufihrenden Ruckbau der vorhandenen Altgebdude und
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Versiegelungen auf 12.917 m? Flache, sodass es in der Summe aller mit dem
Gesamtvorhaben zusammenhangenden Veranderungen der Biotopstruktur und Nutzung
insgesamt nur zu einer geringflgigen zusatzlichen Neuversiegelung von 558 m? innerhalb
des Plangebietes kommen kann.

Dies bedeutet den Verlust von Boden, wenn auch von Uberwiegend anthropogen
beeintrachtigtem Boden.

Durch die Versiegelung gehen weiterhin biotisch aktive Flachen verloren. Insbesondere die
Biotoptypen mesophiles Griinland, Ruderalflur sowie die Geholzstrukturen stellen
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen dar, die durch die Uberbauung verloren gehen bzw. im
Zuge der Umfeldgestaltung zu Garten- und Grabeland umgewandelt werden. Die Tierarten,
die diese Biotope ggf. besiedeln und als Nahrungshabitat nutzen, werden auf angrenzende
Flachen verdrangt, wobei davon auszugehen ist, dass von der Mehrzahl der anwesenden
Allerweltsarten auch das entstehende Garten- und Grabeland als Nahrungshabitat genutzt
werden kann. Da keine speziell an die verlorengehenden Biotopstrukturen angepassten
Arten im Plangebiet bekannt sind werden somit keine Beeintrachtigungen gesehen.

Durch die geplante Neubebauung entstehen auRerdem Veranderungen im Landschaftsbild.
Diese wirken sich jedoch positiv aus, da gleichzeitig Beseitigung der ungenutzten Gebaude,
Gewachshauser und Aufschittungen/Altablagerungen erfolgt was eine Aufwertung des
Landschaftsbildes nach sich zieht.

2.2.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung wirde die Flache der ehemaligen Gartnerei weiterhin
brach liegen und zunehmend verfallen. Mogliche Gehdlzverluste wiirden dagegen vermieden
werden. Allerdings wirden der aktuelle stadtebauliche Missstand und die Beflrchtung der
unkontrollierten Entwicklung weiter bestehen.

Auf den Ruderalflachen wirden sich weiterer Gehdlzaufwuchs und spéater geschlossene
Gehdlzbestande entwickeln.

2.2.3 Alternativen

Das beplante Gebiet soll als Wohnbauflache entwickelt werden, um den Bedarf der Stadt
Markkleeberg nach Wohnbauland zu decken. Die neuen Wohnbauflachen entstehen durch
Nachnutzung der brachliegenden Flachen einer ehemaligen Gartnerei, was dem
landesplanerischen Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden bei der Siedlungsentwicklung
entspricht.

Fir die umweltschutzorientierte Einordnung der Planung gibt es keine bessere Moglichkeit.
Ein Grund daflr ist die glinstige Erschlieungssituation durch die Bornaische Stral3e, die den
Bau einer raumintensiven Wendeanlage unndtig macht und somit zusatzliche
Flachenversiegelungen vermeidet.

Entsprechend flihrt der Bebauungsplan die angrenzende bauliche Nutzung von Eigenheimen
im Norden sowie von charakteristischen Gebauden entlang der Bornaischen Strale im
Westen fort und weist ein allgemeines Wohngebiet aus, was sich in der Art und im Mal} der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise an den angrenzenden bebauten Flachen orientiert.

Das geplante allgemeine Wohngebiet verbessert das Stadtbild deutlich, da die
brachliegenden, mit Resten baulicher Anlagen durchsetzten Flachen der ehemaligen
Gartnerei wieder einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugeflhrt werden.

Bei Durchfuhrung der Planung an einem anderen Ort waren diese gunstigen
Standortbedingungen wohl nur eingeschrankt oder gar nicht vorhanden.
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2.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Das Ziel der Umweltprufung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer
Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/
VerminderungsmafRnahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmalinahmen).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder
landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle Malinahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (ErsatzmalRnahmen),

- dabei prioritéare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen

2.3.1 Vermeidung von Emissionen

Wahrend der Bauarbeiten sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, um die
Beeintrachtigung der Fauna und der Lebensqualitat fur die Wohn- und Erholungsnutzer der
Nachbargrundstiicke zu minimieren. Der Einsatz der Baumaschinen hat unter Beachtung der
32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) zu erfolgen (u.a. Beachtung
der Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung).

Die Beeintrachtigung des Umfeldes durch Feinstaube wahrend der Abbrucharbeiten ist durch
geeignete Mallnahmen zu vermeiden. Dies kann durch das Binden der Staube mit Hilfe von
Wasser erfolgen (Besprengung).

2.3.2 sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Abfalle
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber den kommunalen Eigenbetrieb des Landkreis Leipzig als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.

Alle wahrend der Bauarbeiten anfallenden Abfalle und Reststoffe sind entsprechend
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzuflihren.

Abwasser
Zustandiger Abwasserentsorger sind die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH.

Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist Uber das Abwassernetz der Stadt Markkleeberg abzuleiten.
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Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist im gesamten Plangebiet vor Verunreinigungen
durch wassergefahrdende Stoffe zu schitzen und moglichst zweckmalfig zu verwenden oder
zu versickern.

Auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen des Plangebiets ist eine Versickerung auf den
Grundstiicken mdglich ist. Ausnahme bildet insbesondere der Bereich der RKS 4, der flr
eine Versickerung nicht geeignet ist. Aufgrund der relativ hohen Grundwasserstande sind die
Versickerungsanlagen nach DWA A 138 im Sinne von Mulden, Muldenrigolen und
Rohrrigolen herzustellen.

Das auf den nicht versickerungsfahigen, privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserleitungen in dem gemal Planzeichnung
festgesetzten Regenriickhaltebecken gesammelt und dosiert der Vorflut (Weinteichgraben)
Ubergeben oder mit der StralRenentwasserung Uber Rigolen im unterirdischen Bauraum
verbracht.

Die ortskonkrete Bestimmung der Versickerungseinrichtungen erfolgt im Zuge der
ErschlieBungsplanung.

Das auf den StralRenverkehrsflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird
ebenfalls Uber Regenwasserleitungen in dem gemal Planzeichnung festgesetzten
Regenrickhaltebecken gesammelt und dosiert der Vorflut (Weinteichgraben) tUbergeben
oder im Strallenraum Uber Rigolen im unterirdischen Bauraum verbracht.

2.3.3 sonstige MallBhahmen

Schutz des Grundwassers
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemafi zu
verwenden und zu lagern.

Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Flachen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist (z.B. Zufahrtswege, Zugéange,
Containerstellplatze, Stellplatze), sollten nur teilversiegelt werden.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit
Arbeitsmaschinen sind Malinahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu
beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei
Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw.
vor Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlick zu belassen
und moglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der
Boden gemall den Grundpflichten nach § 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
27.09.1994 einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens auf den Grundstlicken ist zu
vermeiden bzw. zu minimieren. Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18 915
.Bodenarbeiten sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die
Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von
Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken und nach Abschluss der Baumaflinahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.
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Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Die Lage der neu zu errichtenden baulichen Anlagen ist so zu wahlen, dass die Fallung von
Baumen vermieden wird.

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestiande so zu schiitzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefahrdung der Vegetation
muss durch entsprechende SchutzmalRnahmen auf ein Mindestmald herabgesetzt werden.
Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumaflnahmen® unbedingt zu beachten.

Geholzfallungen dirfen nach vorheriger Genehmigung nur von Oktober bis Februar (§ 39
BNatSchG) erfolgen. Die Beseitigung von Gehdlzen zwischen Marz und September ist nur
dann moglich, wenn Griinde fir eine Ausnahme gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
vorliegen.

Schutz von Kultur- und Sachgutern

Sollten bei Baumalnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemal § 20 SdchsDSchG unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen Landesamt flr
Archaologie anzuzeigen.

Schutz der Gewésser

Im Flachennutzungsplan der Stadt Markkleeberg ist entlang des Weinteichgrabens eine
naturnahe Griunflache ausgewiesen, um den Auenbereich des Weinteichgrabens von
Bebauung freizuhalten. Dies findet Beachtung durch die Planung eines Gewasserrand-
streifens gemalf § 50 SachsWaG.

Zum Weinteichgraben ist entsprechend § 50 SachsWG der Gewasserrandstreifen von
baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. ,Als Gewasserrandstreifen gelten die
zwischen Uferlinie und Bdschungsoberkante liegenden Flachen sowie die hieran landseits
angrenzenden Flachen, letztere in einer Breite von zehn Metern, innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile von funf Metern“ (§ 50 Abs. 2 SachsWG).

Gemal § 50 Abs. 3 ist im Gewasserrandstreifen die Entfernung von Baumen und Strauchern
(soweit nicht zur Unterhaltung und Pflege des Gewassers erforderlich) untersagt.

An der sldlichen Grenze des Plangebiets ergibt sich von der westlichen Bearbeitungsgrenze
bis auf Hohe der Villa Bornaische Stralle 37 ein Gewasserrandstreifen von 5 m, da diese
Flache als innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils betrachtet wird. Fir den
daran anschlieBenden, bis an die 6stliche Grenze des Bearbeitungsgebietes reichenden
AuRenbereich wird dagegen ein Gewasserrandstreifen von 10 m bemessen.

Immissionsschutz
Die Anlage der geplanten Hauser verursacht keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 50 BImSchG (Gerausch- und Luftschadstoffimmissionen).

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte
entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00
bis 7.00 Uhr).

Um den geforderten Ruheanspruch fir das Wohngebiet zu realisieren sind passive
SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden vorgesehen. Insofern sind fir die Flachen an
der Bornaischen StralRe Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt, wonach in den darin errichteten Gebauden Fenster
mit der Schallschutzklasse 3 vorzusehen sind. Weiterhin sind die Schlafriume an der
straRenabgewandten Seite anzuordnen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind ab einem
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AuRenlarmpegel von >50 dB(A) fensterunabhangige Liftungseinrichtungen nach Punkt 10.2
der VDI 2719 einzubauen (vgl. MFPA, 2009).

Artenschutz

Vor Beginn der Abbrucharbeiten und Entsiegelungen sind die Gebaude sowie die
versiegelten Flachen auf eine Besiedelung von besonders und streng geschutzten Tierarten
durch einen Sachverstandigen fir Artenschutz zu untersuchen und die Abbruch- bzw.
EntsiegelungsmalRnahmen ggf. in Abstimmung mit der zustdndigen unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) des Landkreises Leipzig zu begleiten. Bei einem nachweislichen Vorkommen
sind weitere Mallnahmen (z.B. Schaffung von Ersatzniststatten) zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande in Abstimmung mit der uNB vorzunehmen.

2.4 verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
malinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu I6sen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte:
K1: Rodung von 26 Baumen im Plangebiet

K2: potenzielle maximale Neuversiegelung von 558 m?

Die potenziellen Versiegelungsflachen verteilen sich vorwiegend auf mesophiles Grinland
und Ruderalfluren.

2.5 Maflnahmen zur Kompensation

Die Mallnahmen zur Kompensation haben zum Ziel den negativen Einfluss der zu er-
wartenden Baumalnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensrdume
von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Die vorgesehenen griinordnerischen MalRhahmen haben zum Ziel, den negativen Einfluss
der zu erwartenden BaumalBnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die
Lebensraume von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten.

M1 — Entsiegelung baulicher Anlagen

Die planbezogen zu erwartende Versiegelung biotisch aktiver Bodenflachen wird durch den
im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes vorab durchzufiihrenden Rickbau Uberbauter
und versiegelter Flachen im Plangebiet nahezu vollstandig kompensiert.

Auf mehreren Teilflachen mit einem Gesamtumfang von 12.916 m? GréRe werden Gebaude
abgerissen und Flachenbefestigungen (voll- und teilversiegelte) zu beseitigen. Abgerissen
werden die nicht mehr genutzte Gebauden (zumeist eingeschossig), Schuppen,
Gewachshauser, ein Schornstein sowie diverse Nebenanlagen wie Grundmauern oder
Fundamente. Darlber hinaus erfolgt eine Berdumung und fachgerechte Entsorgung der
vorhandenen Aufschuttungen und Ablagerungen.

Da die als private Grunflache einschliellich Gewasserrandstreifen ausgewiesenen Flachen
zuklinftig von einer Bebauung freigehalten werden, flihrt die Entsiegelung hier dauerhaft zu
einer Aktivierung der bodenbiologischen und -chemischen Eigenschaften sowie der Fahigkeit
der natlrlichen Bodenregeneration. Der Wasserhaushalt wird auf den entsprechenden
Flachen verbessert, indem anfallendes Oberflachenwasser versickern kann. Dies fordert die
Grundwasserneubildung und flihrt zu einer Verbesserung der Puffereigenschaften des
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Bodens. Darlber hinaus wird innerhalb der Weinteichaue das Landschaftsbild aufgewertet
und die lineare Biotopfunktion entlang des Weinteichgrabens gestarkt.

Die MaRBnahmen zur Entsiegelung innerhalb der privaten Granflachen bzw. des
Gewasserrandstreifens konnten somit entsprechend den Berechnungsbeispielen in der
Anlage A 15.1 der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) als Kompensation angerechnet werden.

Im Ergebnis ergibt sich durch die Malkhahmen eine Wertsteigerung von 63.900 WE (vgl.
Anlage 3).

M2 — Kompensation Fallung 26 Einzelbdume durch Baumpflanzungen auf privaten
Grundstlicken entlang der ErschlieBungsstralle

Als Ersatz flr die Fallungen von 25 Einzelbaumen und einen GroRstrauch (K1) sind neue
Laubbdume zu pflanzen. Die Kriterien flr die Auswahl der zu pflanzenden Ersatzbaume
(nach Anhang 4 der Geholzschutzsatzung Markkleeberg) sowie das sich daraus ergebende
Kompensationserfordernis sind in der Anlage 3 dargestellt.

Die insgesamt erforderlichen 36 Baumpflanzungen sind zur Férderung eines alleeartigen
Charakters entlang der StralRenverkehrsflache beidseitig gleichmalig auf den angrenzenden
privaten Grundstiicken zu verteilen. Die Auswahl der zu verwendenden Arten hat aus den in
der nachfolgenden Tabelle 3 aufgelisteten Gehdlzen zu erfolgen, wobei insgesamt nicht
mehr als 4 unterschiedliche Baum-/Geholzarten Verwendung finden sollten.

M3 — Kompensation Neuversiegelung und Beseitigung von Bdumen oder Strduchern durch
Baumpflanzungen

Wenn durch die zulassigen Bauvorhaben in die Flachen der Biotope mesophiles Griinland
(4120), Ruderalfluren (4210, 4220) und Garten- und Grabeland (9480) eingegriffen wird, ist
je 50 m? Neuversiegelung grundstiicksbezogen ein Baum oder 10 m? Hecke zu pflanzen.
Dazu sind die in Tabelle 3 aufgefiihrten Gehdlze zu verwenden.

Grundsatzlich sind der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Wenn die bestehende Baum-
und Strauchvegetation (Einzelbdume [64], Geholzgruppen [6400] oder Geblsche [6600])
durch ein zuldssiges Bauvorhaben betroffen ist, muss der Ausgleich nach
GEHOLZSCHUTZSATZUNG MARKKLEEBERG (2000) und grundstiicksbezogen bis eine
Vegetationsperiode nach dem Eingriff erfolgen.

Die KompensationsmalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im Bauantrag nachzuweisen, wie viel Flache durch
das Bauvorhaben neu versiegelt bzw. Gehdlzstrukturen beseitigt werden. Auf dieser Basis ist
der konkrete Kompensationsbedarf zu ermitteln und auszugleichen.

Tab. 3 Auswahl zu verwendender Gehdlzarten

Baume, einheimisch, standortgerecht
Straucher, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
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Baume, einheimisch, standortgerecht
Straucher, einheimisch, standortgerecht

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Apfel

Malus domestica

SuR-Kirsche

Prunus avium

Sauer-Kirsche

Prunus cerasus

Schlehe

Prunus spinosa

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche

Quercus robur

Faulbaum

Rhamnus frangula

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose

Rosa canina

Blischel-Rose

Rosa multiflora

Eberesche Sorbus aucuparia
Weide Salix spec.
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Feldulme

Ulmus carpinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Durch diese Vorgehensweise werden die Grundstiickseigentimer dazu angehalten mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3
zu begrenzen (vgl. § 1a BauGB). Gleichzeitig gewahrleisten die Malinahmen die Aufwertung
der im Umfeld der baulichen Anlagen anzulegenden Grinflachen. Sie unterstitzen die
Entwicklung standortgerechter, arten- und strukturreicher Grunflachen innerhalb des
Plangebietes. Es werden so innerhalb der Garten unterschiedliche naturnahe und
standortgerechte Riickzugsmdglichkeiten und Nahrungshabitate fiir die Fauna und Avifauna
geschaffen. Die privaten Grinflachen werden so nachhaltig aufgewertet, sodass sich
mittelfristig einen Biotopwert entwickelt der Uber dem eines einfachen Garten- und
Grabelandes einzuordnen ist. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden daher unter
Berlcksichtigung dieser Kompensationsmalinahme als Planwert flr die anzulegenden
Grinflachen 12 Werteinheiten angesetzt.

2.6 O0kologische Bilanz

Eine biotopgenaue Bilanzierung nach Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) konnte fur die Eingriffe im
Zusammenhang mit der Errichtung der Stralenverkehrsflache (6ffentlich), der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) sowie der Ausweisung der privaten
Grunflache (einschlieRlich Gewasserrandstreifen) vorgenommen werden. Demnach ergibt
sich fur diese Flachen mit Umsetzung des BP ein Wertverlust von 23.494 WE.

Die im Zusammenhang mit der auf der Flache flir Abwasserbeseitigung geplanten Errichtung
des Regenrickhaltebeckens sowie die tatsachlichen Flacheninanspruchnahmen im
allgemeinen Wohngebiet kdnnen dagegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht biotopgenau
abgegrenzt werden.
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte fiir diese ausgewiesenen Flachen
daher eine Gegenuberstellung der Bestands- mit den Planwerten, wobei als Planwerte die im
Zuge der Festsetzungen des BP maximal mdglichen Flacheninanspruchnahmen angesetzt
wurden.

Demnach ergibt sich im Zusammenhang mit der Errichtung des 300 m? grofien
Regenriickhaltebeckens ein Wertverlust von maximal 21.694 WE.

Entsprechend des im BP festgelegten Males der baulichen Nutzung kénnen innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes im Planzustand auf 9.972 m? bauliche Anlagen einschlief3lich
Nebenanlagen errichtet werden. Die ubrigen 13.243 m? der Flache werden von Bebauung
freigehalten und als Gartenflachen zwischen den Wohngebauden und dem Weinteichgraben
angelegt. Die Gestaltung ist im Regelfall mit Gehoélzpflanzungen, Grunland und der Anlage
von Staudenbeeten, verbunden. Mit Verweis auf die im BP festzusetzende MalRhahme M1,
ist dabei eingriffsbezogen eine grundstiicksbezogene Entwicklung standortgerechter Gehdlz-
und/oder Heckenstrukturen gewahrleistet.

Bei der Gegenuberstellung des Bestands- und Planwertes flr das allgemeine Wohngebiet
ergibt zunachst dennoch ein Wertverlust von 18.543 WE.

In der Gesamtbilanz ergibt sich somit bei maximaler Inanspruchnahme der potenziell
bebaubaren Flachen zunachst ein Wertverlust von 63.731 WE, welcher jedoch innerhalb
des Plangebietes mit den vorgesehenen MafRnahmen M1 bis M3 kompensiert werden kann.

Im Zuge der Bauvorbereitungen wird ein Grofteil der im Plangebiet bereits vorhandenen
Versiegelungen zunachst zurtickgebaut.

Innerhalb der zukinftig von Bebauung freizuhaltenden privaten Grinflache sowie im
Gewasserrandstreifen des Weinteichgrabens kann dieser Rickbau im Rahmen der
Kompensation durch Entsiegelung gem. der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) dem vorgenannten Defizit
entgegengestellt werden, da die Entsiegelung hier die beeintrachtigten Bodenfunktionen
sowie die Funktion zur Grundwasserneubildung langfristig wieder herstellt und somit als
Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzguter Boden und Wasser geeignet ist. Durch die fest-
gesetzte Begriinung der entsiegelten Flachen wird neuer Lebensraum geschaffen, wodurch
der Eingriff in das Schutzgut Biotope ebenfalls kompensiert wird. GemaR der Bilanzierung in
Anlage 3 ergibt sich aus der Entsiegelung eine Wertsteigerung von 63.900 WE.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die durch die (geplanten) Eingriffe
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts und Landschaftsbildes bereits durch das
Vorhaben selbst im Rahmen der vorbereitenden Entsiegelungsmafnahmen im funktionalen,
raumlichen und zeitlichen Bezug innerhalb des Plangebietes wiederhergestellt werden
kénnen. Der Verlust an Gehdlzstrukturen im Rahmen der Erschlielung des Plangebietes
wird durch Gehélzpflanzungen (M1) entsprechend der Vorgaben der Gehdlzschutzsatzung
Markkleeberg ersetzt. Das Vorhaben steht somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.
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3 zusatzliche Angaben

3.1 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Als Grundlage zur Erstellung der Umweltprifung diente der Bestandsplan ,Wohngebiet
Weinteichaue®, Markkleeberg® mit Stand vom 09.11.2005.

Die Aussagen zum vorkommenden Biotoptypen- und Baumbestand basieren auf der
Grundlage der Ortsbegehung am 03.06.2009 durch das Biro Knoblich.

Angaben zu vorkommenden Tierarten im Plangebiet wurden vom NSI Wurzen wahrend
eines Telefongespraches am 11.06.2010 gemacht. Zusatzlich wurde das Plangebiet vom
Biro Knoblich, wahrend Ortsbegehungen im Juni und Dezember 2009 sowie im Juli 2010,
nach Vorkommen von artenschutzrelevanten Tierarten untersucht. Hierbei wurden keine
Hinweise auf Vorkommen artenschutzrelevanter Tier- und Pflanzenarten gefunden.

Die Informationen zu mdglichen Altlasten basieren auf einem Schreiben der Stadt
Markkleeberg vom 18.05.2010.

Weiterhin wurden Untersuchungen zur Belastung des Bodens mit Pflanzenschutzmittel
ausgewertet (PROF. SIEGEL & PARTNER GMBH, 2010).

Angaben zum Baugrund und zu Versickerung im Plangebiet wurden dem Geotechnischen
Bericht (FCB GmbH, 2009-1) enthommen.

Aussagen zur Regenwasserableitung wurden im Gutachten zur schadlosen
Regenwasserableitung (IIT GmbH, 2009) gemacht.

Daten zur Uberflutungssicherheit im Plangebiet wurden der gutachterlichen Stellungnahme
(IIT GmbH, 2010) entnommen.

Grundlage der Bewertung der Schallimmissionen war das Schallgutachten (MFPA, 2009),
das zum Bebauungspan erstellt wurde.

Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009).

3.2 Uberwachung

3.21 bauzeitliche Uberwachung

Das Landesamt fiir Archaologie (LfA) ist vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu
informieren, um ggf. in dem von der Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische
Grabungen durchzufiihren. Zur Uberwachung der Grabung muss ein Facharchéologe des
LfA standig zugegen sein. Der Termin der Grabung ist mit dem LfA mindestens 3 Wochen
vorher zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei mdglichen Kampfmittelfunden wahrend der
Bauausflihrung die zustandige Ortspolizeibehdrde (Stadtverwaltung Markkleeberg) und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Dresden zu verstandigen sind.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Erforderlicher Ersatz hat bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.
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Die Realisierung und der dauerhafte Erhalt der Kompensationsmaflinahmen sind durch die
Stadt Markkleeberg zu kontrollieren.

3.2.2 anlagebedingte Uberwachung

Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine erheblichen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass keine
Uberwachung gemaR § 4c BauGB erforderlich ist.

Sollte im Verfahren nach § 4 Abs. 3 BauGB durch die Behoérden auf erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit
der Durchflihrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende, noch
mit den Behdrden abzustimmende MalRnahmen zur Uberwachung festgelegt.
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4 spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag

4.1 Grundlagen und Methodik

41.1 rechtliche Grundlagen

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Beitrages (saB) wird gepruft, inwieweit die
nach aktuellem européischen und deutschen Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

l. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

Il. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

V. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Sind die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten, europaische Vogelarten
oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgeflihrt sind, betroffen, liegt gemal § 44 Abs. 5 bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft ein Versto3 gegen Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundenen unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt das Verbot entsprechend. Sind andere besonders
geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Bei den in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgeflihrten Tieren
und Pflanzen handelt es sich um Arten oder Populationen, die in ihrem Bestand gefahrdet
sind und fUr die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Male verantwortlich ist. Eine
solche Verordnung ist im Freistaat Sachsen bisher nicht ergangen.

4.1.2 methodische Vorgehensweise

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen
Beitrages erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema des SMUL (2008) zur Prifung des
Artenschutzes nach §44 Abs.5 BNatSchG. Sie wird dementsprechend in folgenden
Hauptschritten vorgenommen.

1) Relevanzprifung
Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
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verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt kdnnen dazu die
Arten ,abgeschichtet” werden, die aufgrund vorliegender Daten (projektbezogen nach der
Bestandserfassung zum UB, allgemein auf Grund der Roten Liste oder artspezifischer
Verbreitungsatlanten) als zunachst nicht relevant flr die weiteren Prifschritte identifiziert
werden kénnen.

2) Bestandsaufnahme

In einem zweiten Schritt ist fUr die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Untersuchungsgebiet zu erheben. Fir das im
Bebauungsplan festgesetzte Plangebiet lagen nach mehrmaligen Vorortbegehungen durch
das Buro Knoblich und der Abfrage von Artdatenbestdnden aus der Multidatenbase CS
Datenbank sowie beim Naturschutzinstitut Region Leipzig e.V. (NSI, 2010) keine Hinweise
auf Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten vor.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Begehung des Plangebietes im Juni/Dezember 2009
und im Juli 2010 sowie unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Ausstattung des
Planungsraumes (anthropogen Uberpragte und brachliegende Flachen einer ehemaligen
Gartnerei) und den von Westen, Norden und Osten ausgehenden Storwirkungen durch die
angrenzenden Straflen und Wohnsiedlungen wird daher davon ausgegangen, dass das
Plangebiet i.d.R. nur von allgemein weit verbreiteten und in (ruderalisierten)
Siedlungsbiotopen regelmalig anzutreffenden Kulturfolgern (Allerweltsarten) aufgesucht
wird.

Eine beachtliche Lebensraumfunktion des Planungsraumes war im Rahmen der
Untersuchungen nicht erkennbar, auf zusatzliche Arterhebungen wurde, dem
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz folgend, somit verzichtet. Zwar setzt die Prifung, ob einem
Planvorhaben artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG entgegenstehen, eine
ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen Tierarten
und ihrer Lebensrdume voraus, jedoch verpflichtet dies den Vorhabentrdger nicht, ein
lickenloses Arteninventar zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr von den
naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Die Anforderungen an speziell auf die
Planung bezogene Erfassungen sind dabei nicht zu tGberspannen.

Weiterhin ist festzuhalten, dass ein Entwurf zum Bebauungsplan in der Regel noch keine
Handlungen zulasst, die die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erflillen kénnen. Dies
geschieht regelmaRig vielmehr erst im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren, in dem die
Verbotstatbestéande greifen und der Zulassung konkreter Vorhaben entgegenstehen kdnnen.
Auch dieser Aspekt kann bei der Berlcksichtigung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes
nicht vernachlassigt werden. Untersuchungen die keinen fir die Planungsentscheidung
wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auRerhalb jedes verninftigen Verhaltnisses
zu dem damit erreichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen wirden sind nicht
veranlasst. (vgl. OVG Munster, Urteil vom 17.4.2009 — 7 D 110/07.NE-).

3) Prufung der Betroffenheit

Auf Basis der Bestandsaufnahme konnen die Arten identifiziert werden, die vom Vorhaben
tatsachlich betroffen sind (sein kénnen). Hierzu werden die erhobenen bzw. modellierten
Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite der jeweiligen
Vorhabenswirkungen Uberlagert. Es verbleiben die durch das Vorhaben (potenziell)
betroffenen Arten, die der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde zu legen sind.

Um gewisse Unsicherheiten aufgrund verbleibender Erkenntnisliicken auszuschlielen
empfahl sich beim gegenstandlichen Vorhaben in tatsachlicher Hinsicht auf Grundlage der
angetroffenen Biotoptypen (Ruderalfluren, Gebaude etc.) eine »worst-case-Betrachtung, d.
h. die Zugrundelegung der durch das Planvorhaben schlimmstenfalls zu befiirchtenden
Beeintrachtigungen flir bestimmte geschitzten Arten die in den im Plangebiet
vorkommenden anthropogen Uberpragten Lebensraumen regelmaRig anzutreffen sind (vgl.
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hierzu auch neues Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 SMUL, 2010).

4) Konfliktanalyse

Fir die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-RL,
europdische Vogelarten geman Art. 1 der VS-RL) wird geprift, ob die in § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestande durch das Vorhaben erflillt werden konnen.
Dabei werden ggf. Vermeidungsmallnahmen (V-MalRnahmen) und vorgezogene
funktionserhaltende MafRnahmen (CEF-/FCS-Malinahmen) beriicksichtigt.

5) Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmallnahmen und vorgezogenen
Ausgleichsmaflnahmen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt
sind, wird geprtft, ob die Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

4.1.3 Datengrundlagen

Die Erfassung des faunistischen Bestandes im Untersuchungsraum (Wirkraum) erfolgte
wahrend mehrerer Vorortbegehungen durch das Biro Knoblich in den Jahren 2009 und
2010. Zusatzlich wurden Anfragen zu vorliegenden faunistischen Daten fir den
Untersuchungsraum an die untere Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Leipzig sowie
das NSI Region Leipzig e.V. gestellt.

Sowohl die Vorortuntersuchungen als auch die Auswertung der bei der UNB und dem NSI
vorliegenden faunistischen Datenbestidnde brachten keine Hinweise auf ein Vorkommen
artenschutzrelevanter Tierarten innerhalb des Planungsraumes.

Der Okoléwe Leipzig e.V. benennt fir den zentralen Bachauenbereich der Weinteichsenke
Brutvogelvorkommen sowie artenschutzrelevante Tierarten (BURGERINITIATIVE
MARKKLEEBERG OsST. E.V., 2010).

4.1.4 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet liegt in der Stadt Markkleeberg im Landkreis Leipzig und befindet sich dort im
Ortsteil Markkleeberg-Ost (Abb. 15).
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Abb. 15 Lageplan (Plangebiet des Bebauungsplans rot umrandet)

Die baubedingten optischen und akustischen Reize, sind als Wirkfaktoren mit den gréften
Ausbreitungspotenzialen einzuschatzen.

Ausgehend von den bereits vorhandenen nachhaltigen Stérwirkungen durch die
umliegenden Strallen sowie unter Berucksichtigung der naturrdumlichen und
nutzungsbezogenen Strukturen wird sich der Wirkraum des Vorhabens im Wesentlichen auf
die direkte Flacheninanspruchnahme auf den MaRnahmeflachen beschranken. Das durch
den Bau des Wohngebietes leicht ansteigende Verkehrsaufkommen wird unter
Berlicksichtigung der bereits jetzt vorhandenen Stérungen durch die umliegenden
Siedlungen und Stralien kaum ins Gewicht fallen.

Bei den zu erwartenden vorhabenbedingten bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérungen
durch Larm, Bewegung und Licht ist davon auszugehen, dass diese innerhalb der
Storkulisse der umliegenden Siedlungsstrukturen und StralRen zu keiner splrbaren oder
nachhaltigen Veranderung des Ist-Zustandes, insbesondere auch im Hinblick auf
Stoérwirkungen in die Weinteichaue, fihren wird.

Wahrend des Baubetriebes wird es voribergehend zu einer kurzzeitigen Erhdéhung des
Verkehrsaufkommens im Baustellenbereich kommen, was innerhalb dem ohnehin
wochentags- bzw. tageweise wechselnden Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden
Stralden nicht weiter ins Gewicht fallt.

Darlber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass sich innerhalb eines Radius von
1.000 m um das Plangebiet vorkommende Arten an die vom Siedlungsraum Markkleeberg
ausgehenden Stérwirkungen gewohnt haben. Zumeist wird es sich bei den im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes vorkommenden Arten ohnehin um weniger storempfindliche
Allerweltsarten handeln, die sich an die vom Menschen anthropogen beeinflussten
Lebensbedingungen gewdhnt haben. Besonders stérungsempfindliche Arten meiden das
Plangebiet und dessen Umfeld bereits jetzt und suchen weiter entfernt gelegene
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stérungsfreie Ausweichquartiere, z.B. innerhalb des zentralen Bauchauenbereiches des
Weinteichgrabens auf (ca. 700 m entfernt).

Ausgehend davon wird das Untersuchungsgebiet im gegenstandlichen Vorhaben mit einem
Wirkraum von im Westen, Norden und Sidden von 50 m sowie im Osten von 300 m um den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angenommen. Im Einzelfall von besonders
stérungsempfindlichen Arten erfolgt eine Betrachtung in raumlich gréRerer Ausdehnung von
bis zu 1.000 m.

4.2 Bestandaufnahme

Die in den nachfolgenden Tabellen verwendeten Abkirzungen bedeuten:

VS-RL nach Vogelschutz-Richtlinie geschitzte Arten

Art. 1 europaische Vogelart nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Anh. | streng geschitzte Vogelart nach Anhang 1 der Vogelschutz-Richtlinie
FFH-RL nach FFH-Richtlinie geschitzte Arten

Anh. Il streng geschutzte Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Anh. IV besonders geschutzte Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

BArtSchV nach BArtSchV geschutzte Arten
bg besonders geschutzte Art
sg streng geschitzte Art

RLSN Gefahrdungskategorie der Roten Listen Sachsens

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell gefahrdet

extrem selten (geografische Restriktion)

zurlckgehend It.Vorwarnliste (keine Gefahrdungskategorie)

<THRWN=

421 Saugetiere (Mammalia)
4.2.1.1 Grof3- und Mittelsauger

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehung ergab fir den
Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz artenschutzrelevanter Grof3- und
Mittelsauger. Eine Betrachtung dieser Artengruppe kann im Rahmen der weiteren
artenschutzrechtlichen Prufung somit entfallen.

42.1.2 Flederméause

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehung ergab fir den
weitrgumigen  Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter Fledermausarten. Da altere Geholzstrukturen im Plangebiet fehlen
und die vorhandenen Gebaude auf Grund ihres Zustandes und ihrer Bauweise nicht als
Brutquartier fir Fledermduse geeignet (z.B. vollstandig verschlossen oder Zugluft durch
kaputte Fenster und Dacher) sind, kann ein dauerhaftes oder regelmafiges Brutvorkommen
von Fledermausarten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von
Fledermdusen wahrend der Nahrungssuche ist jedoch auf Grund der Nahe zu geeigneten
Wohnquartieren nicht auszuschlief3en.
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4.2.2 Vogel (Aves)

4221 Brutvogel

Wahrend der Vorortbegehung im Juni und Dezember 2009 sowie im Juli 2010 wurde das
Plangebiet auf Niststatten von Brutvogelarten untersucht. Konkrete Nachweise von dauerhaft
besetzten Nist- oder Lebensstatten konnten nicht gefihrt werden. Auch in den beim NSI
Region Leipzig e.V. vorliegenden Bestandsdaten fanden sich fir den weitrdumigen
Planungsraum keine Hinweise auf regelmafRige oder bedeutende Brutvogelvorkommen. Ein
potenzielles Auftreten von Vogelarten, die bevorzugt ruderalisierte Siedlungsbiotope oder
Gebaudestrukturen aufsuchen kann jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Lebensstatten stérungsempfindlicher Grol3vdgel sind im Umkreis von 1.000 m um das
Vorhaben nicht bekannt.

Der zentrale Bachauenbereich der Weinteichsenke (ca. 700 m o6stlich des Plangebietes)
beherbergt Brutvogelvorkommen von Neuntéter (Lanius collurio), Schafstelze (Motacilla
flava), Rebhuhn (Perdix perdix), Feldschwirl (Locustella naevia), Rohrammer (Emberiza
schoeniclus), Schilf- und Sumpfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus, A. palustris),
Garten- und Dorngrasmicke (Sylvia borin, S. communis) sowie dem Kuckuck (Cuculus
canorus), welche artenschutzrechtlich relevant sind (BURGERINITIATIVE MARKKLEEBERG
OsT.E.V., 2010).

Es ist jedoch festzustellen, dass bereits jetzt anthropogene Stérungen auf den Bereich der
Bachaue wirken, die von wesentlich nadher gelegenen Gebieten ausgehen als dem des
Plangebietes. Hier sind vor allem die Wohngebiete an der Espenhainer Stralle (im
Nordosten) und der RilkestraRe (im Siden) zu nennen. Ein zumindest zeitweiliges
Vorkommen der in der Bachaue lebenden Arten im Plangebiet ist dennoch nicht vollstandig
auszuschliefen.

Auch der ostlich an das Plangebiet angrenzende Wald unterliegt anthropogenen
Storwirkungen. Der Wald wird von den Anwohnern der anliegenden Wohngebiete zur
Erholung genutzt, weshalb sich die im Wald potenziell lebenden Tierarten bereits an
Stérungen durch den Menschen gewdhnt haben, wobei konkrete Nachweise dauerhafter
artenschutzrelevanter Arten auch hier nicht gefuhrt werden konnten.

Bertcksichtigt man zusatzlich gem. der »worst-case-Betrachtung« die fur die im Plangebiet
vorkommenden Biotoptypen typischen Brutvogelarten, so ist innerhalb des
Untersuchungsgebietes ein potenzielles Vorkommen von insgesamt 27 artenschutz-
relevanten Brutvogelarten moglich.

Tab.4  Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung
wissenschaftlicher Name deutscher Name VS-RL BArtSchVv RL SN
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger Art. 1 bg -
Acrocephalus schoenobaenus | Schilfrohrsanger Art. 1 sg 2
Aegithalos caudatus Schwanzmeise Art. 1 bg -
Carduelis chloris Grinfink Art. 1 bg \Vj
Coccothraustes Kernbeifser Art. 1 bg -
coccothraustes
Columba palumbus Ringeltaube Art. 1 bg -
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Nomenklatur Schutz/Geféahrdung
wissenschaftlicher Name deutscher Name VS-RL BArtSchV RL SN
Cuculus canorus Kuckuck Art. 1 bg \Vj
Cyanistes caeruleus Blaumeise Art. 1 bg -
Emberiza schoeniclus Rohrammer Art. 1 bg -
Erithacus rubecula Rotkehlchen Art. 1 bg -
Fringilla coelebs Buchfink Art. 1 bg -
Garrulus glandarius Eichelhaher Art. 1 bg -
Lanius collurio Neuntoter Art. 1, Anh. | bg -
Locustella naevia Feldschwirl Art. 1 bg -
Luscinia megarhynchos Nachtigall Art. 1 bg -
Motacilla flava Schafstelze Art. 1 bg 3
Parus major Kohimeise Art. 1 bg -
Passer domesticus Haussperling Art. 1 bg V
Passer montanus Feldsperling Art. 1 bg \%
Perdix perdix Rebhuhn Art. 1 bg 2
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Art. 1 bg -
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Art. 1 bg \
Phylloscopus collybita Zilpzalp Art. 1 bg -
Sylvia borin Gartengrasmicke Art. 1 bg \%
Sylvia communis Dorngrasmiuicke Art. 1 bg \%
Troglodytes troglodytes Zaunkdnig Art. 1 bg 1
Turdus merula Amsel Art. 1 bg -

4.2.2.2

Nahrungsgaste, Durchzugler und Wintergaste

Fir das Planungsgebiet sind bis auf die siedlungstypischen Allerweltsarten keine
regelmafligen Vorkommen von Nahrungsgasten, Durchzliglern oder Wintergasten bekannt.
Mit Stérungen flr Nahrungs- oder Rastgebiete in angrenzenden Strukturen (Weinteichaue,
Ackerflachen) ist vorhabenbezogen sowie aufgrund der bereits vorhandenen Stérwirkungen
nicht zu rechnen, zumal auch diese stérungsfreieren Gebiete i.d.R. allenfalls nur temporar
von potenziellen Rast- und Nahrungsgasten aufgesucht werden. Da die innerhalb des
Untersuchungsgebietes vorkommenden Biotopstrukturen somit nur Teillebensrdume fir
Nahrungsgaste, Durchzlgler und Wintergaste darstellen, wird eine essenzielle Bedeutung
als Rast- und Uberwinterungsgebiet nicht gesehen. Eine weitere Betrachtung der

Nahrungsgaste, Durchzugler und Wintergdste kann im Rahmen der weiteren
artenschutzrechtlichen Prifung somit entfallen.
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4.2.3 Amphibien (Amphibia)

Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Amphibien ist fir das Vorhabengebiet nicht bekannt.
In direkter Nachbarschaft befinden sich auf den angrenzenden privaten Grundstiicken jedoch
Laichgewasser den Kleinen Wasserfrosch (Rana lessonae). Eine potenzielle Nutzung des
Gebiets als Nahrungs- und Wanderungsgebiet kann somit nicht vollstadndig ausgeschlossen
werden.

Tab.5 Amphibien im Untersuchungsgebiet

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung
wissenschaftlicher Name |deutscher Name FFH-RL BArtSchVv RL SN
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v sg 2
424 Reptilien (Reptilia)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fiur den
Wirkraum trotz durchaus geeigneter Lebensraumstrukturen (u.a. zahlreiche offen gelassene
besonnte Ruderalflachen) keine Hinweise auf eine Prasenz artenschutzrelevanter
Reptilienarten. Ein potenzielles Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Tab.6  Reptilien im Untersuchungsgebiet

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung
wissenschaftlicher Name |deutscher Name FFH-RL BArtSchVv RL SN
Lacerta agilis Zauneidechse \Y sg 3
4.2.5 Fische und Rundmauler (Cyclostomata/Osteichthyes)

Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Fische ist flir das Vorhabengebiet nicht bekannt. Da
vorhabenbedingt keine Gewasserstrukturen in Anspruch genommen werden, kann die
Betrachtung dieser Artengruppe im Rahmen der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung
entfallen.

4.2.6 Wirbellose (Evertebrata)
4.2.6.1 Kéfer (Coleoptera)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fir den
weitrdumigen  Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter xylobionter GroRkafer oder Laufkaferarten. Eine weitere Betrachtung
der Nahrungsgaste, Durchzigler und Wintergaste kann im Rahmen der weiteren
artenschutzrechtlichen Prifung somit entfallen.

4.2.6.2 Langfuhlerschrecken (Ensifera) und Kurzfiihlerschrecken (Caelifera).

Zwar kann ein Auftreten weit verbreiteter Heuschreckenarten innerhalb des Plangebietes
insbesondere auf den Ruderalflichen sowie im Bereich teilversiegelter Flachen nicht
ausgeschlossen werden, jedoch ergab die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der
Vorortbegehungen flir den Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter Heuschreckenarten. Eine Betrachtung dieser Artengruppe kann daher
im Rahmen der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung somit entfallen.
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4.2.6.3 Schmetterlinge (Lepidoptera)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fiur den
Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz artenschutzrelevanter
Schmetterlingsarten. Eine Betrachtung dieser Artengruppe kann daher im Rahmen der
weiteren artenschutzrechtlichen Prifung somit entfallen.

4.2.6.4 Libellen (Odonata)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fur den
Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz artenschutzrelevanter
Libellenarten. Eine Betrachtung dieser Artengruppe kann im Rahmen der weiteren
artenschutzrechtlichen Prufung somit entfallen.

4.2.6.5 Spinnentiere (Arachnoidea)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab flir den
weitrdumigen  Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter Spinnentierarten. Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe kann
daher im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung entfallen.

4.2.6.6 Krebstiere (Crustacea)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fir den
weitrdumigen  Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter Krebstierarten. Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe kann
daher im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung entfallen.

4.2.6.7 Weichtiere (Mollusca)

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der Vorortbegehungen ergab fiur den
weitrdumigen  Wirkraum des Vorhabens keine Hinweise auf eine Prasenz
artenschutzrelevanter Weichtierarten. Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe kann
daher im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung entfallen.

4.2.7 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten

Zu den Farn- und Blutenpflanzen, Flechten und Moosen liegen keine artenschutzrelevanten
Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Verbot, wild
lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren) ist daher fur
das Vorhaben nicht relevant.

4.3 Prufung der Betroffenheit

43.1 relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Beriicksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von
Verbotstatbestanden des §44 Abs.1 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen
projektbedingten Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden. Zu bertcksichtigen sind dabei auch Wirkgréfien, welche
auflerhalb der besiedelten Habitate einwirken, u. U. aber indirekt auf die Population bzw. das
Individuum einwirken kénnen (z.B. Zerschneidungseffekte).
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Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt
einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht
durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant (Tab. 6).

Tab.7  Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Flacheninanspruchnahme ein-

schlieRlich Bodenversiegelungen X X )

Bewegungen durch Maschinen und
Fahrzeuge

Schallemissionen

X | X | X

Lichtemissionen

Erschitterungen

X|X|X|X| X

Geholzverluste

4.3.2 artspezifische Betroffenheit

Arten, fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, brauchen der artenschutzrechtlichen
Prifung nicht unterzogen werden. Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden daher
auf der Grundlage der bereits vorliegenden Daten und der Bestandserfassung sowie der
erwarteten Wirkungen des Vorhabens die artenschutzrelevanten Arten ausgeschlossen, die
im Untersuchungsgebiet bzw. an dessen Grenze zwar vorkommen, flr die aber keine
Beeintrachtigungen bzw. keine Verletzungen von Verbotstatbestidnden durch das Vorhaben
zu erwarten sind.

4.3.3 Saugetiere (Mammalia)
4.3.3.1 Flederméuse

In der Umgebung des Plangebiets (Am Friedhof Markkleeberg-Ost, auf den Grundstlicken
zwischen Friedhof und Weinteichgraben sowie im Musikerviertel) werden regelmaRig
Fledermause beobachtet,die das Plangebiet als potenzielles Nahrungs bzw. Jagdhabitat
nutzen. Durch die zukinftigen Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet werden typische
Hausgarten-Biotope angelegt. Diese Flachen werden daher auch zukinftig als
Nahrungshabitat fiir Fledermause geeignet sein. Weiterhin sind die im Plangebiet potenziell
jagenden Fledermause nicht existenziell auf die Flachen angewiesen, da in der Umgebung
ausreichend adaquate Ersatzhabitate zur Verflgung stehen. Eine Betroffenheit jagender
Fledermausarten kann daher ausgeschlossen werden.

4.3.4 Vogel (Aves)

Brutvdgel
Baubedingte Verletzungen und Tétungen von Brutvogeln sind moglich bei einer Bauzeit in

der Brutperiode, sofern in die Niststatten eingegriffen wird. Erhebliche Stérungen von im
nahen Umfeld des Baufeldes britenden Arten sind ebenfalls nicht auszuschlie3en.
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Anlagebedingt kann es durch Uberbauung bzw. Versiegelung von Biotopen (vorwiegend
mesophiles Grinland, Ruderalflur sowie Garten- und Grabeland) im Plangebiet zu einem
Entzug von Habitatflachen insbesondere flir Bodenbriter kommen. Bei Durchfihrung der
Baumalinahme wahrend der Brutzeit kdnnen so auch Nistplatze entzogen werden.

Durch die Geholzbeseitigungen werden keine aktuell bekannten Niststandorte von
Brutvogeln beseitigt. Gleichwohl ist den Gehdlzen eine potenzielle Lebensraumeignung fir
Frei- und Nischenbriter sowie den Ruderal- und eingeschrankt auch Grinlandfluren fir
Bodenbruter zuzuerkennen.

Hinsichtlich der Schadigungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
artenschutzrelevanten Brutvogelarten sicherzustellen, dass die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Dies trifft insbesondere auf Brutvogel mit jahrlich wechselnden
Niststatten zu. Zu diesen Arten gehoéren im Vorhabensgebiet folgende Boden-, Frei- und
Nischenbruter:

- Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris)

- Schilfrohrsé&nger (Acrocephalus schoenobaenus)
- Schwanzmeise (Aegithalos caudatus)

- Grinfink (Carduelis chloris)

- Kernbeil3er (Coccothraustes coccothraustes)
- Ringeltaube (Columba palumbus)

- Kuckuck (Cuculus canorus)

- Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

- Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

- Buchfink (Fringilla coelebs)

- Eichelhdher (Garrulus glandarius)

- Neuntdter (Lanius collurio)

- Feldschwirl (Locustella naevia)

- Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

- Schafstelze (Motacilla flava)

- Rebhuhn (Perdix perdix)

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
- Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

- Gartengrasmicke (Sylvia borin)

- Dorngrasmiucke (Sylvia communis)

- Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes)

- Amsel (Turdus merula)

4.3.5 Amphibien

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich auf den angrenzenden privaten
Grundstlicken Laichgewasser fir den Kleinen Wasserfrosch (Rana lessonae). Insofern ist
eine potenzielle Nutzung des Gebiets als Nahrungs- und Wanderungsgebiet nicht
ausgeschlossen.
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Da sich im Plangebiet jedoch vergleichbare Strukturen entwickeln werden, wie sie auf den
angrenzenden privaten Grundstlicken bestehen, ist im Plangebiet die Entwicklung von
Gartenbiotopen zu erwarten, so dass eine anlagebedingte Beeintrachtigung auszuschlielRen
ist.

Im Zuge der Planumsetzung kann es baubedingt zu Beeintrachtigungen kommen.

4.3.6 Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) ist im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Grundsatzlich besteht durch den hohen Versiegelungsgrad mit Spalten und
Nischen jedoch eine gute Habitateignung fiir die Zauneidechse, sodass eine Betroffenheit
durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann. Im Zuge der Planumsetzung kann
es anlagebedingt durch Uberbauung und Versiegelung zur Zerstérung der vorhandenen
Lebensraume und somit zum Entzug von Habitatflachen kommen.

4.4 Konfliktanalyse

4.4.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

4411 Maflnahmen zur Vermeidung/Minderung

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen (vgl. Kapitel
2.3. Diese Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen setzen am Projekt an. Sie flihren
dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert
werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten
erfolgt.

Die artspezifische Priifung der Verbotstatbestande in Kap. 4.5 erfolgt unter Berlicksichtigung
der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen:

V1 Bauzeitenregelung

- Zur Vermeidung bzw. Minimierung des Totungstatbestandes und baubedingter
Stérungen von Brutvogeln ist der Beginn der Erschlielungsarbeiten jahreszeitlich
zwischen dem 1. August und 28. Februar einzuordnen. Hierdurch kdnnen sich
insbesondere Brutvogelarten mit regelmalig wechselnden Fortpflanzungsstatten
Ausweichraume in ahnlichen Lebensraumkomplexen in der Umgebung suchen.

- Wenn aus bautechnischen/vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem
1. August und 28. Februar nicht moglich ist, dann ist eine artenschutzrechtliche
Vorbegehung in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde vorzunehmen, auf
deren Grundlage die Freigabe des Baubereichs erfolgt oder weitere Auflagen festgelegt
werden.

- Zur Vermeidung von Verlusten von besetzten Niststatten, Gelegen oder Jungtieren sind
wahrend der Bauvorbereitungen zur ErschlieBung des Plangebietes Gehdlzschnitte und -
beseitigungen gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur innerhalb des Zeitraums vom
1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

V2 Uberprifung potenzieller Habitate von Brutvogeln, abzureiRender
Gebaude und Ruderalflachen
- Die 26 zu beseitigenden Baume und potenzielle Habitate fir Hecken und Bodenbriter
im Plangebiet sind unmittelbar vor der Fallung auf die Besiedlung durch Brutvogel
(Nester) hin zu Gberprifen.
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- Die im Zuge des Bauvorhabens abzureillenden Gebdude sind unmittelbar vor der
Beseitigung auf die Besiedlung durch hoéhlen- und halbhdhlenbritende Végel hin zu
Uberprifen

- Das Plangebiet ist unmittelbar vor der Beseitigung mdglicher Biotope fir die
Zauneidechse (Lacerta agilis) auf eine Besiedlung hin zu Gberprufen.

- Das Plangebiet ist unmittelbar vor der Beseitigung maoglicher Biotope fir Amphibien auf
eine Besiedlung hin zu Uberprifen.

- Die Observation ist durch einen Fachmann vorzunehmen.

- Beim Vorhandensein von besiedelten Nestern oder Habitatflachen der Zauneidechse ist
die weitere Verfahrensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

- Gegebenenfalls sind betroffene Tiere vor der Fallung der Baume, dem Abriss der
Gebaude sowie dem Rickbau der versiegelten Flachen zu bergen und in geeignete
Ersatzhabitate zu verbringen.

V3 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

- Es sind ausschlielllich Maschinen und Fahrzeuge einzusetzen, die den Anforderungen
der 32. BImSchV genligen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL - ZU 53) ausgestattet
sind.

- Beim ausnahmsweisen Einsatz klnstlicher Lichtquellen sind Natriumdampfnieder-
drucklampen zu verwenden.

- Die Lichtwirkung der Beleuchtungskorper ist durch Lichtblenden auf den unmittelbaren
Lager- bzw. Arbeitsbereich zu beschranken.

44.1.2 CEF-Mafinahmen

Malnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat nach § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschutzten Arten an. Die
CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality-measures) dienen dazu, die Funktion
der konkret betroffenen Lebensstatte fir die betroffene (Teil-)Population in qualitativer und
quantitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitat der Lebensstatte gesichert
sein. CEF-Malnahmen missen den Charakter vorgezogener kompensatorischer
MalRnahmen besitzen (die in der Eingriffsregelung i.d.R. AusgleichsmalRnahmen darstellen)
und einen unmittelbaren raumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z.B. in
Form einer Vergrélkerung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter
funktioneller Beziehung zu diesem.

Da das Vorhaben bei Beriicksichtigung der v.g. Malkhahmen zur Vermeidung/Minderung
nicht in Lebensstatten der im Gebiet vorkommenden Arten eingreift, sind CEF-MalRnahmen
beim gegenstandlichen Vorhaben nicht erforderlich.

44.1.3 FCS-MalRnhahmen

Werden trotz der Durchfuhrung von Malinahmen zur Vermeidung und/oder CEF-
MalRnahmen Verbotstatbestande erfiillt, so dienen FCS-MalRnahmen (FCS: favourable
conservation status) dem Erhalt des derzeitigen Erhaltungszustandes der betroffenen Art als
Voraussetzung fur die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

Die FCS-Malnahmen missen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen
Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden, d.h. sie sind
auf die jeweilige Art und auf die Funktionalitat auszurichten. Auch hinsichtlich der zeitlichen
Komponente ist zu beachten, dass keine Zeitllicke (time-lag) entsteht, in der eine irreversible
Schwachung der Population zu befiirchten ist.

FCS-Malinahmen sind beim gegenstandlichen Vorhaben nicht erforderlich.
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4.5 Wirkungsprognose

45.1 Brutvogel

durch das Vorhaben betroffene Art

Blaumeise (Cyanistes caeruleus)

1

Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL O RL Deutschland: -
X1 europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL O RL SN: -
O streng geschiitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Als typischer Garten- und Parkvogel hat sich die Blaumeise dem Menschen eng angeschlossen.
Im Frahjahr briten Blaumeisen bereitwillig in den aufgehangten Nistkasten, im Winter sind sie
standiger Gast an Futterbrettern und Futterhduschen. Aber auch in offenen Waldern findet man
Blaumeisen haufig, wo sie vor allem in Buchen und Eichen leben.

Als Hohlenbriter benétigen Blaumeisen gentigend Nistkasten, denn naturliche Nisthohlen,
werden haufig von starkeren Konkurrenten besetzt. Blaumeisen briiten meist nur einmal im Jahr.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen

Europa wird von der Blaumeise, au3er im Norden, weitgehend flachendeckend besiedelt. Auch
in Deutschland und Sachsen kommt sie flachendeckend vor.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O glnstig (FV) O unglnstig/unzureichend (U1) [O ungunstig/schlecht (U2) X unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [XI potenziell moglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen

moglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen

a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)

KX eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefdahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

maglich X ja O nein
Vermeidungsmalnahme erforderlich X ja O nein

V2 — Uberpriifung potenzieller Habitate und abzureifender Gebdude und Ruderalflachen

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
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durch das Vorhaben betroffene Art
Blaumeise (Cyanistes caeruleus)
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

mdglich O ja X nein

Vermeidungsmalfinahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erflllt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X1 zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-Mallnahmen)

O weitere Mallnahmen =zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
Malnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener MalRnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfillt

durch das Vorhaben betroffene Art

Kohlmeise (Parus major)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL O RL Deutschland: -
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL O RL SN: -
O streng geschitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Das reichhaltige Angebot an kinstlichen Nisthohlen ist flr die hdhlenbritende Kohimeise eine
zwingende Voraussetzung, um die hohe Siedlungsdichte in Stadten und Doérfern zu erreichen, die
sie in Deutschland zu einer der funf haufigsten Vogelarten hat werden lassen. Kohimeisen nisten
jedoch nicht nur in Nistkasten. Bevor die Kohlmeise verstadterte, war sie ein Waldbewohner, der
auch heute noch in allen Waldtypen vorkommt.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen

Kohimeisen sind Gber ganz Europa verbreitet und haben dartiber hinaus auch auf’erhalb Europas
ein sehr grofRes Verbreitungsgebiet. Auch in Sachsen ist die Kohimeise flachendeckend
verbreitet.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
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durch das Vorhaben betroffene Art
Kohlmeise (Parus major)
O gunstig (FV) O unginstig/unzureichend (U1) [ unglnstig/schlecht (U2) X unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [ potenziell moglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

mdglich X ja O nein
Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen

a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)

X eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

moglich X ja O nein
VermeidungsmafRnahme erforderlich X ja O nein

V2 — Uberpriifung potenzieller Habitate und abzureiender Geb&aude und Ruderalflachen

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

mdglich O ja X nein

Vermeidungsmalfinahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erflllt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-Mallnahmen)

O weitere Mallnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MalRnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschliel3lich vorgesehener MalRnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
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durch das Vorhaben betroffene Art

Kohlmeise (Parus major)

Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemall § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfullt

durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL O RL Deutschland: -
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL SN: \Y,
O streng geschiitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Der Haussperling ist ein Stadt- und Dorfvogel. Im Gefolge der Menschen hat der Vogel alle
Kontinente erobert. Der Haussperling ist Tagaktiv. und sehr gesellig. Schlafplatzgesellschaften
aus mehreren Individuen halten sich vor allem in dichten Hecken, Biischen und Baumen auf.
Wahrend der Brutzeit kommt es zur Bildung von Kolonien. Die Neststandorte befinden sich meist
in Hohlen, Gebauden, unter Dachern, in Felswanden und Nistkasten. Es werden jedoch auch
larmende Industriehallen und StralRenlaternen, sowie groflde Supermarkte als Brutplatze genutzt.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen
Der Haussperling ist in ganz Deutschland und Sachsen flichendeckend verbreitet.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O glnstig (FV) O unglnstig/unzureichend (U1) O ungunstig/schlecht (U2) X unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [X potenziell moglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen

moglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz von Individuen

a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)

X eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende MalRnahmen fiir besonders kollisionsgefdhrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

mdglich X ja O nein
Vermeidungsmalnahme erforderlich X ja O nein
V2 — Uberpriifung potenzieller Habitate und abzureiender Gebaude und Ruderalflachen
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durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

moglich O ja X nein

Vermeidungsmalfinahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-Maflinahmen)

O weitere Malnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MalRnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener MalRnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafy § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erflllt

durch das Vorhaben betroffene Art

Feldsperling (Passer montanus)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL O RL Deutschland: -
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL SN: \
O streng geschutzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Der Feldsperling bewohnt offene Kulturlandschaften sowie Stadt- und Dorfrander. Vielerorts lebt
er jedoch auch direkt in Dorfern und Siedlungen.

Die Schlafplatze des Feldsperlings befinden sich hauptsachlich in Baumen und Hecken. Nach
dem Laubabfall Gbernachten die Tiere in Héhlen.

Die Standorte der Brutquartiere befinden sich Uberwiegend in Baumhdhlen, Nistkasten, Mauern
und Felsenldéchern und unter Dachern von Gebauden.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen
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durch das Vorhaben betroffene Art

Feldsperling (Passer montanus)

Der Feldsperling ist in ganz Deutschland und Sachsen flachendeckend verbreitet.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O gunstig (FV) O unginstig/unzureichend (U1) [ unglnstig/schlecht (U2) X unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [ potenziell moglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG

Schadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

mdglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz von Individuen

a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)

X eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

moglich X ja O nein
VermeidungsmafRnahme erforderlich X ja O nein

V2 — Uberpriifung potenzieller Habitate und abzureiender Geb&ude und Ruderalflachen

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

mdglich O ja X nein

Vermeidungsmalnahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erflllt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-Mallnahmen)

O weitere Mallnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
Malnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschliel3lich vorgesehener MalRnahmen
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durch das Vorhaben betroffene Art

Feldsperling (Passer montanus)

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafy § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erflllt

durch das Vorhaben betroffene Art

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL O RL Deutschland: -
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL O RL SN: -
O streng geschutzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Der Hausrotschwanz ist heute meist in Dorfern und in Stadten anzutreffen. Als Ersatz fir den
nicht mehr vorhandenen Felsen dienen heute die Gebaude in Siedlungen. Der Hausrotschwanz
ist sowohl Tagaktiv als auch in geringem Mal3e Nachtaktiv.

Der Hausrotschwanz ist ein Halbhohlenbruter.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen
Der Hausrotschwanz ist in ganz Deutschland und Sachsen flachendeckend verbreitet.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O gunstig (FV) O unginstig/unzureichend (U1) [ unglnstig/schlecht (U2) X unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [ XI potenziell méglich

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

mdglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen

a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)

X eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

moglich X ja O nein

VermeidungsmafRnahme erforderlich X ja O nein
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durch das Vorhaben betroffene Art

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

V2 — Uberpriifung potenzieller Habitate und abzureiender Geb&aude und Ruderalflachen

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfllt O ja X nein

Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

maglich O ja X nein

Vermeidungsmalnahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MalRBnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
Malnahmen)
sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschliel3lich vorgesehener MalRnhahmen

X1 treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal’ § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfillt
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45.2 Amphibien

durch das Vorhaben betroffene Art

Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X1 besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL X RL Deutschland: 3
O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL SN: 2
X streng geschitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Der Kleine Wasserfrosch ist nicht so streng an Gewasser gebunden wie seine Verwandten, der
Teich- und der Seefrosch. Typische Lebensrdume sind in z.B. Moorbiotope innerhalb von
Waldflachen. Erwachsene und Jungtiere entfernen sich oft weit von den Gewassern. Bevorzugt
werden als Laichgewasser kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und Graben sowie in
deren Umfeld befindliche Simpfe und Moore. An groRen Seen und Flissen ist die Art kaum
anzutreffen. Eine engere Bindung zu anmoorigen, mesotrophen Habitaten zu bestehen. Aufgrund
dieser Anspriiche fehlt die Art in bestimmten, stark anthropogen beeinflussten Habitaten.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen

Mit Ausnahme von Teilen des Nordens besitzt die Art Vorkommen in ganz Deutschland. Der
Kleine Wasserfrosch ist im nordlichen Bereich von Sachsen flachendeckend verbreitet.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O gunstig (FV) X unginstig/unzureichend (U1) [ unglnstig/schlecht (U2) O unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [ X potenziell méglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Toétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

moglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen
a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V2)
O eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefdahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

maglich X ja O nein
VermeidungsmafRnahme erforderlich X ja O nein

V2 — Uberprifung potenzieller Habitatrdume

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfllt O ja X nein
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durch das Vorhaben betroffene Art
Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)

Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

moglich O ja X nein

VermeidungsmafRnahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 8 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere Malnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MaRnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener MalRlhahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal} § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erflllt
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45.3 Reptilien

durch das Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse (Lacerta agilis)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X1 besonders geschutzt nach Anh. IV FFH-RL X RL Deutschland: \%
O européische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL SN: 3
X streng geschitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Die Zauneidechse besiedelt ein breites Biotopspektrum. Diinen, Heideflachen, Steppengebiete,
Brachflachen, aufgelassene Kiesgruben und Waldrédnder werden genauso besiedelt wie
subalpine Gebirgsmatten. Weiterhin werden Stral3en-, Weg- und Uferrénder sowie Bahndamme
als Lebensraum genutzt. Die Zauneidechse ist tagaktiv und relativ Ortstreu.

Verbreitung in Deutschland / Sachsen

Die Zauneidechse kommt flachendeckend in ganz Deutschland mit Schwerpunkten im Osten und
Sidwesten vor. Uberall in Sachsen, wo sich ihr zusagende Lebensbedingungen bieten, siedelt
sich die Zauneidechse an und kann eher als Kulturfolger statt Kulturflichter angesehen werden.

Erhaltungszustand der Art auf der Ebene der kontinentalen biogeografischen Region
O glnstig (FV) X unglnstig/unzureichend (U1) [O ungunstig/schlecht (U2) 0 unbekannt

Verbreitung im Untersuchungsgebiet O nachgewiesen [XI potenziell moglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG

Schéadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen

moglich X ja O nein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen
a) konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (V1)
X eine Bauzeitenregelung im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist erforderlich/vorgesehen

X das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und/oder nach dem Verlassen

geraumt

b) weitergehende konfliktvermeidende Malnahmen fiir besonders kollisionsgefdahrdete
Tierarten

O

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

maglich X ja O nein
Vermeidungsmalnahme erforderlich X ja O nein

V2 — Uberpriifung potenzieller Habitatraume (Ruderalflachen, Versiegelungen mit Nischen)

CEF-Malinahme erforderlich O ja X nein
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja O nein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfullt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
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durch das Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse (Lacerta agilis)

mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

moglich O ja X nein

VermeidungsmafRnahme erforderlich O ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erflllt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MalRBnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
Malnahmen)

sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallhahmen

X1 treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ein; so dass keine
Ausnahme gemal § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafy § 45
Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfiillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erflllt

4.6 Fazit

Im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag wird festgestellt, dass bei Umsetzung des
Planvorhabens mit den getroffenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahme und den
KompensationsmalRnahmen keine Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt
werden.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

5 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ortsteil Markkleeberg-Ost sollen brachliegende Flachen einer ehemaligen Gartnerei
zwischen Bornaischer und Dosener Stralle, stdlich der Robert-Schumann-Stralle zu einem
Wohngebiet entwickelt werden.

Der hierfir aufzustellende Bebauungsplan umfasst eine Flache von 36.465 m?2. Insgesamt
sind durch die Ausdehnung baulicher Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen (Garagen,
Stellplatze etc.) im Plangebiet maximal 13.736 m? zusatzlich berbaubar.

Bei vollstandiger Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen werden
vorhabenbedingte Beeintrachtigungen im Rahmen des technisch Méglichen vermieden.

Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte in  Anlehnung an die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009). Demnach sind die im Rahmen der Kompensation vorgesehene MalRhahmen
M1 bis M3 geeignet, die durch die mdglichen Eingriffe in vorkommenden naturlichen Biotope
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(ca. 50% Grunland und Ruderalfluren) beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im
funktionalen, raumlichen und =zeitichen Bezug innerhalb des Plangebietes
wiederherzustellen.

Der zusatzlichen Versiegelung von 13.736 m? durch die Errichtung der Wohngebdude mit
Nebenflachen sowie den Verkehrsflachen steht innerhalb des Plangebietes ein Riickbau von
12.917 m? versiegelter Flachen (Altbausubstanz, verfallene Gewachshauser etc.) entgegen,
so dass im Ergebnis maximal eine geringflgige zusatzliche Versiegelung von 819 m?
moglich wird. DarUber hinaus geht mit dem Vorhaben eine Umwandlung von vorwiegend
Grinland, Ruderalfluren und Geholzen zu privater Grinflache (Garten und Grabeland)
einher.

Der Abriss der Gebaude wird innerhalb der zukiinftig von Bebauung freizuhaltenden privaten
Grunflache mit Gewasserrandstreifen wird als Kompensation fir die Neuversiegelung
angesetzt. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und das Landschaftsbild verbleiben
damit keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Die Entsiegelung sowie die Entwicklung privater Grinflachen zwischen den Verkehrsflachen
sowie den zu errichtenden Gebduden sind verbunden mit der Entwicklung von
Vegetationsbestanden und der Fahigkeit der natlrlichen Versickerung von Regenwasser.
Sie fihren neben der Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen, der
Bodenregenation und der Férderung der Grundwasserneubildung zu lokalklimatischen und
lufthygienischen Verbesserungen.

Als Ausgleich fir die Beseitigung von 26 Einzelgeholzen erfolgt entsprechend der
GEHOLZSCHUTZSATZUNG MARKKLEEBERG (2000) im Plangebiet die Neupflanzung von
mindestens 36 heimischen, standortgerechten Laubbaumen.

Um die Grundstiickseigentiimer dazu anzuhalten mit Grund und Boden sparsam umzugehen
und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen werden sie verpflichtet, je
50 m? vorgenommener Neuversiegelung grundstiicksbezogen ein Baum oder 10 m? Hecke
zu pflanzen. Gleichzeitig wird dadurch eine naturnahe und standortgerechte Entwicklung der
privaten Grunflachen unterstitzt.

Weitere erhebliche Umweltwirkungen, die Uber das baurechtlich zuldssige Mal}
hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind mit
Umsetzung der KompensationsmaRnahmen ausgeglichen. Es verbleiben keine
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Auf das Landschaftsbild sind keine nachteiligen
Wirkungen zu erwarten, der durchgriinte Charakter des Plangebietes bleibt erhalten.

Im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des
Vorhabens mit den getroffenen Vermeidungs- und Minderungsmallnahme und den
KompensationsmalRnahmen keine Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt
werden.

Buro Knoblich Berlin, den 24.11.2010
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