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PLANBEREICH

Fiir das Vorhaben "Wohnpark Krihenfeld" soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.
Das Bebauungsplangebiet wird umgrenzt

im Norden - durch die angrenzende Wohnbebauung
im Osten - durch die Stddtelner StraBe

im Siiden - durch die Rurze Strale

im Westen - durch die Hermann-Miiller-StraBe und

Meisenweg
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ALLGEMEINE VORBEMERKUNG

Die nachfolgend niedergeschriebene Begriindung zum
Bebauungsplanverfahren "Wohnpark Kr&henfeld" kann in
der jetzigen Planungsphase aufgrund noch fehlender
Informationen nur als "Kurzfassung" gelten. In der
Inhaltsiibersicht sind allerdings die Anforderungen fir
ein korrelhtes Verfahren nach § 8 BauGE im wesentlichen
aufgefiihrt.

Grundsdtzlich ist stidtebauliche Planung nicht
einseitig ausgerichtet, sondern mufl, unter Beachtung .
der Vielschichtigkeit der Sozio-dkonomischen Kriterien
durch Analysen gestiitzt, genau umgesetzt werden.

Bel der Erweiterung von bebauten Gebieten ist
wesentlich der stadtbaubkonomische und soziologische
Aspekt durch die Neustrukturierung der Bevdlkerung
planerisch zu beachten.

ANALYSE/ZIELSETZUNG/ZWECK

Die BRnalyse mufl die Wertung und Darstellung der
externen Verkniipfungen und Beziige, der Nutzungseignung
und die Verfiigbarkeit des Gel&dndes, die Baustufen und
den Zeitablauf der Realisierung beinhalten.

Zweck der Planung ist es, im Zusammenhang mit den
gesamten Erweiterungsmafnahmen der Stadt eine geordnete
stéddtebauliche Entwicklung unter Beachtung von
wesentlichen Verknlipfungspunkten und erhaltenswerten
Bereichen zu ecrstellen und planungsrechtlich zu
sichern.

Durch die BAufteilung des Gesamtentwurfes in noch
abzustimmende Bereiche kann cin Teilbereich, z. B. an
der Stadtelner StraRe als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit der FPirma NOPPI als
Vorhabentrdger durchgefithrt werden. Die geplanten
Bebauungsfestsetzungen im zukiinftigen Bebauungsplan
warden unter Beachtung der angrenzenden Bausubstanz an
der Stiddtelner StraBe bzw. der umliegenden Bebauung
erfolgen.
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VORGAREN/BINDUNGEN

Landesplanerische Vorgaben/Regionale
Voraussetzungen/Gemeindliche Entwicklungsplanung sind
fiir diesen Bereich nicht relevant.

Vorgaben und Bindungen sind zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Falls dennoch Vorgaben durch andere
Stellen, z. B. Triger &ffentlicher Belange, erfolgen
sollten und planerisch beachtenswert sind, werden diese
eingearbeitet.

YVORBEREITENDE BAULEITPLANUNG (FLACHENNUTZUNGSPLAN)

Es ist zur Zeit weder ein verbindlicher
Landesentwicklungs- noch ein rechtsgiiltiger
Flichennutzungsplan vorhanden. Auf Grundlage der am
5. 6. 1991/Beschluf-Nr. 114/13/91 beschlossene
ngtadtentwicklungskonzeption" sowie der informelle
Flichennutzungsplan von 1986 soll der Bebauungsplan
"Wohnpark Krihenfeld" erstellt werden.

FACHPLANUNGEN

wie Schulentwicklungen - Kindergartenbedarfs - etc.
planung sind nicht bekannt.

Fiir das Bebauungsplangebiet ist dies planerisch nicht
wesentlich.

7ZIELDEFINITION/BEGRUNDUNG DES VERFAHRENS

Zielvorstellung ist es, eine ausreichende
Wohnraumversorgung der Stadt durch Neubaumafnahmen als
vordringlichste Aufgabe zu verstchen.

Durch die Schaffung von Wohnraum in stddtebaulich
sinnveller und verantworilicher Weise wird, auBer der
Beseitigung des Fehlbedarfs, der privatwirtschaftliche
Impuls erheblich sein.

Neben dem erheblichen Nachholbedarf aus der bisherigen
Wohnungssituation ist zudem die Auswirkung durch die
Gesamtentwicklung planerisch bedeutsam. In Zusammenhang
von entstechendem Gewerbe und geniigender
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Wohnraumversorgung ist die Schaffung und der Erhalt von
Arbeitsplitzen fiir die soziale Struktur der Stadt
{iberaus wichtig. Nur durch eine in sich schliissige
Gesamtentwicklung ist dann auch eine tragbare soziale
Infrastruktur langfristig zu erreichen.

BEBAUUNG
STADTEBAULICHES KONZEPT

Planerisch bedeutsame Vorgaben und Verkniipfungen in
bezug zum Bebauungsplan "Wohnpark Krihenfeld" sind

- das nérdlich gelegene, mit geringer Baudichte
angrenzende Wohngebiet mit teilweise ausgebildeten
Straflenbereichen

- die westlich der Hermann-Miiller-StraBe vorhandene
zweigeschossige Wohnbebauung mit geringer
Baudichte

- die siidlich am Rand des Plangebietes liegende
Reihenhausbebauung

- die nérdlich {iber die Hermann-Miiller-Strafe
angeschlossene, geplante Wohnbebauung "Eulenberg”

- der silidliche vorhandene Griinbereich mit
Wegverbindung in Ost-West-Richtung (Flurstiick Nr.
210)

Die vorgenannten stiddtebaulichen und landschafts-~
planerischen Bindungen haben den Entwurf des
Bebauungsplanes wesentlich beeinflullt.

Die Erschlielfung soll durch Anschlul an die Strafen

~ Stidtelner/Hermann-Miller sowie verschwenkt iiber die
noch auszubauenden Strafenteilbereiche des ndérdlich
gelegenen Wohnbaugebietes erfolgen. Durch die radial in
nordwestlicher Richtung angelegte innere
Verkehrserschliefung mit-dem bereits erwdhnten,
geplanten, spdteren Anschluf an das o. g. Wohngebiet
wird dem Wohnpark "Krihenfeld" stadtbildnerisch
Struktur verlichen.
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Insbesondere diese Strafenriume werden durch
Wechselbezieshungen von alleeartig angeordneten B&dumen
und in Rasengittersteinen angelegten Sffentlichen
Stellplitzen dem Charakter eines Wohnparkes Rechnung
tragen. Die sternfdrmig von der Stddtelner StraBe in
Ost-West-Richtung fiihrenden Verkehrsverbindungen sind
chenfalls mit starker Baumbepflanzung geplant.

Durch die relative, geometrische stidtebauliche
Struktur des Entwurfes ist eine abgestufte Bebauung zu
den angrenzenden, vorhandenen Bereichen gewihrleistet.
Der innere Teil des Plangebietes erhilt dadurch ein
eigenstindiges stiddtisches Erscheinungsbild. Flankiert
durch zwei BAnschliisse an die StiAdtelner StraBe liegt
als architektonischer Schwerpunkt die einzige
Mischgebietnutzung des Planbereiches durch eine
dreigeschossige Bebauung. Teile der Verkehrs-

f£lichen werden als Mischfliche ausgefilhrt.

Durch die angedachte spitere verkehrliche Anbindung der
ndrdlich vorhandenen Wohnbebauung sowie die weitere
Verkniipfung mit dem "Bulenberg" ist der gesamte Bereich
mit den verschiedenen Wohngebieten stiddtebaulich als
Gesamtes zusammengefithrt.

Der siidlich gelegene, vorhandene Griimbereich (Flurstiick
Nr. 210) wird fast ginzlich erhalten und als
Sffentliche Griinfliche mit FuBverbindung festgesetzt.
Vorbehaltlich der Aussagen des Bodengutachtens der
Firma August Bormann und der noch durchzufithrenden
historischen Erkundung des Baugrundes soll ein Teil der
vorgenannten Fliche durch geplante Wasserbereiche
suzitzliche Attraktivitit erhalten. Diege Flidche wird
landschaftsplanerisch gestaltet.

Die Bebauungsdichte wird entsprechend den
stidtebaulichen Binfliissen in den Randbereichen
geringer, im Mittelbereich stirker, festgesetzt.

HOCHEAU

Die stidtebauliche Grundidee, erkennbar im
Stralensystem, soll sich auch in der geplanten Bebauung
deutlich widerspiegeln.

An der Stidtelner Strafe ist jeweils im Anschluf an die
vorhandene Bebauung ein zweigeschossiges
Appartementwohnhaus mit Satteldach vorgesehen. Zentral
swischen diesen Wohnhiusern liegt die bereits erwdhnte



dreigeschossige Bebauungsméglichkeit. Es ist
vorgesehen,

die zweigeschossige Bebauung bis zur ersten Radialachse
durchzufiihren. Zu der geplanten Griinfliche hin
(Flurstiick-Nr. 210) wird die Bebauung eingeschossig
festgesetzt.,

Der zwischen den Radialachsen geplante
Geschofwohnungsbau wird in Blockform, zweigeschossig,
mit stark durchgriintem Innenbereich vorgesehen. Ebenso
wird der Strafenraum dieser stddtebaulich wichtigen
radialgefithrten Achsen durch eine zweigeschossige
Bebauung stadtbildnerisch gefaBt.

. 83mtliche anderen Bereiche des Plangebietes werden mit
geringerer Baudichte unter Anpassung an die angrenzende
Bebauung festgesetzt.

Das stidtebauliche Gesamterscheinungsbild des
"Wohnparkes Krihenfeld" soll durch

- Baulinienfestsetzung an der Stddtelner Strafe
sowie den Radialachsen

- maximale FirsthShenfestsetzung flir die
eingeschossige Bebauung mit 9,25 m, fiir die zwei-~-
geschossige Bebauung mit 12,75 m

- mit mindestens 28 Grad bis maximal 45 Grad
geneigten Satteldichern,

- mit Baugrenzen festgelegten iiberbaubaren Flichen

erreicht werden.

Dexr ruhende Verkehr wird zwm Teil in Tiefgaragen
untergebracht.

Als Schlilssel fiir die Berechnung der notwendigen
Stellplitze gilt 1 @ 1,5.

Es werden ca. 500 Wohnungseinheiten insgesamt im
Planbcreich neu entstchen. Die StraBenriume werden, wie
bereits erwdhnt, im wesentlichen verkehrsberuhigt
ausgebildet, zum Teil durch Einbauten bzw. durch
Verkehrsfiithrung.



[—

~d

ro

GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Im Bereich der Neuplanung ist nach Sachstand kein
Sozialplan nach § 13 a BauGB erforderlich.

SOZIALE INFRASTRURTUR

Im Bereich der Neuplanung planerisch nicht wesentlich.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
VER- UND ENTSORGUNG

Ezakte Aussagen kdnnen erst nach Anhdérung der
Versorgunastriger gemacht werden. Es milssen auBerdem
dann noch die entsprechenden Xapazitdtsplanungen
erstellt werden.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im
Trennsystem. Das Dachflichenwasser wird versickert.

ENERGIEVERSORGUNG
Die Stromversorgung ist als ausreichend zu betrachten.
Als weiterer Energietriger ist gemiB den Vorgaben der

Stadt Markkleeberg Erdgas vorgesehen. Dieser
Enerqgieeinsatz ist aus Umweltgriinden anstrebenswert.

YVERKEHR

Die Verkehrsanbindung des Planbereiches ist als glinstig
zu beurteilen.

DODENCRDNENDE MASSNAHMEN

TUMLEGUNG

Da sich die Gesamtfliche im Besitz des Vorhabentrigers
hefindet, sind ordnende MaRnahmen, wie
Umlegungsverfahren, nicht nétig.

Die Ubernahme der 8ffentlichen Bereiche durch die Stadt
zind zu einem spateren Zeitpunkt zu regeln.

- 10 -
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BODENSCHUT?Z

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick bzw.
-gebict ist einem Abtransport vorzuziehen. Falls
abtransportiert werden muB, 'sollte eine Wiederver-
wertung des Bodens angestrebt werden.

Humushaltiger Oberboden und kulturfihiger Unterboden
sind beim Aushub zu trennen, ehbenso zu lagern und
separat wieder einzubauen. Aushub und Einbau des
Bodens dlirfen aufgrund der Gefahr der nachhaltigen
Strukturzerstdrung keinesfall im nassen Zustand er-
folgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastung (81, Bitumen-
reste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremd-
geruch zu priifen. Unbelastetes und belastetes Ma-
terial muB getrennt und letzteres ordnungsgemil ent-
sorgt werden.

Bei Bodenbelastungen, von denen Gefahren flir die
Gesundheit von Menschen ausgehen bzw. bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes nicht auszuschlieBen sind, muB die
untere Bodenschutzbehdrde verstindig werden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens

(Mutterboden) sollte nur bis zu einer maximalen
Hohe von 2 m erfolgen. Dabei ist wegen der Ver-
sauerungs- und Nihrstoff- bhzw. Tonverlagerungs-
gefahr auf den Schutz vor Verndssung zu achten.

Anfallender durch eine Qualitidtsiiberpriifung nachweis-
lich unkontaminierter Bauschutt ist zu verwerten.
Kontaminierte bhzw. nicht verwertbare Abbruchmat-
terialien sind nach ihrer Priifung und Genehmigung
durch die zustindige Behdrde ordnungsgemi zu ent-
sorgen. MNicht als Wertstoff klassifiziert, konta-
minierter Bauschutt darf keinesfall als An- bzw.
Auffiillmaterial (Fiir Mulden, Baugruben, Arbeitasgriben
ete.} benutzt werden.
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auf nicht zu liberbauenden Flichen sind wdhrend der
gesamten Bauzeit Bodenverdichtungen, die z. B. in-
folge hiufigen Befahrens besonders bei Nidsse
entstehen, auf das unvermeidbare Maf zu beschrinken.
Gegebenenfalls sollten mechanische und/oder pflanzen-
bauliche Lockerungsmafnahmen veranlaBt werden. Die
DIN 18920 gibt dazu verbindliche Hinweise.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB
zu begrenzen. Dort, wo nicht die Gefahr des Eintra-
gens von Schadstoffen aus abgestellten Materialien
(Pahrzeugen, etc.) in den Boden besteht, haben Ober-
flichenbefestigungen durchlissig gestaltet zu werden.
Zum Anlegen von Gehwegen, Garageneinfahrten u. &.
werden Rasengittersteine oder grobfugig verlegte
Pflaster empfohlen.

ARCHAOLOGISCHE BEFUNDE

1.

1~

Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenver=
farbungen, GefdBscherben, Griber, Knochen, Gerdte
aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller,
Brunnen u. a.) sind sofort dem Archiologischen
Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52 591 meldepflich-
tig. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zexr-
stérungen zu sichern.

. Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das

Archiclogische Landesamt Sachsen, Japanisches
Palais, 0~8060 Dresden, durch schriftliche
Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im

Wortlaut allen bei der ErschlieBung mit Erdarbei-
ten beauftragten Firmen zu itbermitteln und miissen
an deren Baustellen vorliegen.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im

Wortlaut stets Einzelbauherren zu {ibermitteln und
miissen an deren Baustellen vorliegen.

- 12 -
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8.0 IMMISSION

Die Stadt Markkleeberg selber hat keine relevanten
Belastungsschwerpunkte, dennoch ist eine Vorbelastung
auf Emittenden auBerhalb der Gemeindegrenzen zu ver-
zeichnen. In einem nicht unerheblichen MaBe sind auch
Tmmissionen durch den Tagebau Zwenkau zurilickzufiihren.
Gemifl den vorgesehencn textlichen Festsetzungen unter
23, und 24. wird, soweit wie technisch mdglich, auf
diese Belastungen Riicksicht genommen.

Fiir den Baugrund ist ein Bodengutachten zu erstellen.

aufagestellt: Markkleeberg, 03.03.1993



