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Stadt Markkleeberg
Der Stadtrat

Beschluss Nr. 523 -54/98
vom 11.11.1998

Der Stadtrat beschlieBt gemiB § 4 Ziffer 1 der SichsGemO in Verbindung mit § 172 BauGB
und dem § 4 Absatz 2 Buchstabe A Ziffer 3 der Hauptsatzung der Stadt Markkleeberg vom
24. August 1994 in der Fassung vom 14. September 1994 die Erhaltungssatzung

»Villen- und Siedlungsraum Raschwitz*.

Beratungsergebnis: 22 Stimmen dafir, 0 Stimmen dagegen, 1 Enthaltungen

Herr SR Dr. Riedel nahm an der Diskussion und Abstimmung wegen Befangenheit nicht teil.

Dr. Klose (

Vorsitzender des Stadtrates



Vorwort

Die vorangegangenen Bestandserhebungen, deren statistische Auswertung sowie
die Ausarbeitung zur geschichtlichen Entwicklung bilden die Grundlage fiir diese
Hinweise zur Beurteilung der Genehmigungsfihigkeit von baulichen Anlagen hin-
sichtlich der Erhaltungssatzung ,,Villen- und Siedlungsraum Raschwitz*.

Unter Beachtung der historischen Entwicklung und der derzeitigen Gestaltung vom
. Villen- und Siedlungsraum Raschwitz* werden Hinweise, aber auch konkrete
Forderungen fiir zukiinftige bauliche MaBlnahmen aufgefiihrt, um das charakteristi-
sche Ortsbild weiterhin zu erhalten.

Leipzig, den 31.08.1998
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STADT MARKKLEEBERG

1. Praambel

Die vorliegende Satzung bezieht sich auf den Villen- und Siedlungsraum Raschwitz

in Markkleeberg.
Dabei werden folgende Straflenziige aufgenommen:

o Koburger StraBe einseitig im Bereich zwischen Albrecht-Diirer-Stralle
und Energiestralle

e Wolfgang-Heinze-Stralle

e Gustav-Freytag-Strafle

o Peter-Rosegger-Weg

¢ Gottfried-Keller-Weg

e Wilhelm-Raabe-Strafle

e Leipziger Strafle

o Friedrich-Ebert-Straf3e

e Pater-Kolbe-Strafie

s Im Lumbsch

e Albrecht-Diirer-Stralle im Bereich zwischen Leipziger StraBle und Ko-
burger Strafle

o ForststraBe im Bereich zwischen Leipziger StraBe und Koburger Strafle

o BreitscheidstraBe im Bereich zwischen Leipziger Strafle und Koburger
StraBle

e Fritz-Reuter-Strafle

e Am Obstgarten im Bereich zwischen Gustav-Freytag-Stralie und Kobur-
ger Stralle

¢ Wilhelm-Busch-StraBle

e EnergiestraBBe im Bereich zwischen Wilhelm-Raabe-Stralle und Kobur-
ger Strafle

o [ ossniger Strafle

¢ Pleissenstrafle

» Hauptstrafle bis Werner-Rummelt-Strafie

o Ddlitzer StraBe

e Turmblick

e Buchenweg

e Kastanienweg

e Raschwitzer StraBBe im Bereich zwischen HauptstraBe und Parkstrafle

e Parkstrafle

» DammstraBle im Bereich zwischen Parkstrale und Wemner-Rummelt-
Strafle

» MittelstraBBe im Bereich zwischen Parkstrafie und Wemer-Rummelt-
StraBle

Seite |



STADT MARKKLEEBERG
VILLEN- UND SIEDLUNGSRAUM RASCHWITZ

Dieser Teil Markkleebergs wird durch eine weitestgehende offene Bebauung cha-
rakterisiert.

Die Satzung dient dem Schutz und der zukiinftigen Gestaltung des betrachteten
Gebietes.

Das Anliegen hierbei bezieht sich auf die Bewahrung der Urspriinglichkeit und der
Grundziige dieses Bereiches.

Mit Hilfe einer umfangreichen und detaillierten Bestandsaufhahme sowie deren
Auswertung wurde festgestellt, dal sich aufgrund einer abweichenden Struktur die
ehemalige Obstgartensiedlung vom restlichen Betrachtungsgebiet inhaltlich etwas
abgrenzt. Auf eine getrennte Auswertung wurde auf Grund der Geringfiigikeit
verzichtet. An den entsprechenden Stellen wird im Text, bei vorhandenen Abwei-
chungen, sofort darauf verwiesen. Die Besonderheit dieser Siedlung besteht in
ihrer engeren Bebauung und den relativ kleinen Grundstiicken.

Im weiteren Gebiet dieser Satzung herrschen. bis auf wenig neu entstandene Ein-
und Zweifamilienhduser aus DDR-Zeiten, die zumn GroBteil in den 70iger und
80iger Jahren entstanden und die auf Grundstiicksteilungen der bis dahin groften-
teils ungenutzten Grundstiicke der Griinderzeit errichtet wurden, Gebiude des
Jugendstiles vor.

In den Jahren nach 1990 setzte sich der Trend der fortschreitenden Bebauungsver-
dichtung fort. Es entstanden einige mehrgeschossige Wohngebiude. die im Gegen-
satz zur historischen Bebauung eher zweckorientiert errichtet wurden.

Dic gesetzlichen Grundlagen bilden :

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmacliung
vom 27. August 1997 (BGBI. §.2141)

e Sichsische Bauordnung (Sichs BO vom 26.07.1994)

¢ Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums des Innem tiber die
Uberwachung von Bauprodukten vom 11.03.1993

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

o Stadt Markkleeberg, BeschluB Nr. 87 - 10/95 vom 12.04.1995

2. Festleoung der Grenzen des Satzungsoebietes

2.1 Rdumliche Abgrenzung

Die Grenzen des Geltungsberciches sind im Lageplan (Anlage), welcher Bestand-
teil der Satzung ist, durch eine—- : Linie gekennzeichnet.

Serte 2



© T STADT MARKKLEEBERG
VILLEN- UND SIEDLUNGSRAUM RASCHWITZ

Fiir das Gebiet der ehemaligen Obstgartensiedlung wurde folgende Abgrenzung
gewihlt:

2.2 Sachliche Abgrenzung

a)  Die Erhaltungssatzung gilt sowohl fiir genehmigungspflichtige als auch ge-
nehmigungsfreie Baumafnahmen.
Darin eingeschlossen sind gleichermaflen Sanierungsprojekte wie Neubau-

vorhaben.

b)  Fiir bauliche Anlagen, die nicht vom o6ffentlichen Verkehrsraum eingesehen
werden konnen, ist die Erfiillung der Anforderungen dieser Satzung nicht
zwingend erforderlich.

c)  Fir Gebiude. die denkmalpflegerischen Gesichtspunkten unterliegen, gelten
zusitzlich die entsprechenden Regeln des Denkmalschutzes sowie die Hin-
weise unter Punkt 9.

3. Gestaltungspgrundsdtze

a)  Bauliche Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sind beziiglich ihrer Bau-
kémper. einzelner Bauglieder und ihrer dufleren Gestaltungsmerkmale mit ih-
rer Umgebung so mn Einklang zu bringen. daf} sie sich in baulicher Hinsicht in
den Baubestand einfiigen und das Orts- und StraBenbild nicht beeintrichti-

gen.

Dabei ist besonders auf folgende Gesichtspunkte zu achten:
o Verlauf der Firstlinie im Bezug zur Straflenlingsachse
e Dachneigung
e Art der Dachaufbauten
e Geometrie der Fenster und deren Versprossung
e Wahl von Elementen zur Fassadengestaltung (z. B. Art des Au-
Benputzes; Teilverklinkerung etc.)
» Farbkonzept
¢ Grundrifiform
e Art der straflenseitigen Grundstiicksabgrenzung

b)  Jegliche bauliche Verdnderungen haben historische Gesichtspunkte bzw. die
Urspringlichkeit des Baubestandes zu berticksichtigen.

c)  Bei Neubauten und Bauvorhaben wie Instandsetzungs-, Unterhaltungs- und

Sanierungsmafinahmen sind, bezugnehmend auf die unter a) angefiihrten
Unterpunkte. Merkmale des Baubestandes zu ibernehmen.

Seite 3



; STADT MARKKLEEBERG
} VILLEN- UND SIEDLUNGSRAUM RASCHWITZ

d)  Bei Sanierungsmafinahmen an bestehenden Gebauden sind die charakteristi-
schen Merkmale von Dach und Fassade beziiglich Konstruktion und Matenal
dem urspringlichen Originalzustand anzugleichen.

e Art und Hohe des Sockelbereiches

e Putz

e Dachform und Dachneigung

» Material und Farbe der Dachdeckung etc.

e) Bauliche MaBnahmen aller Art sind mit dem zustindigen Bauamt abzustim-
men. Ausgenommen sind hierbei Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten, die
das duflere Erscheinungsbild der Fassade nicht beeintrichtigen.

4. Gebdude

4.1 Bauform

Das StraBenbild wird bestimmt durch Wohnhiuser meist im Villenstil, welche in-
dividuell gestaltet sind. Als Bauform herrscht ein rechteckiger Grundrifl mit seitli-
chen Vor- und Riickspriingen vor. Diese Fassadenspriinge kénnen durchaus einen
kreisformigen Grundrifl haben.

Weitestgehend werden die Eingangsbereiche durch Stufenanlagen mit teilweisen
Uberdachungen hervorgehoben.

Der Dachraum wird fiir Wohnzwecke oder als Boden genutzt.

Die Bebauung der Grundstiicke erfolgt weitestgehend in einer Flucht zur Strafien-
seite. Das Hinterland der relativ groBen Grundstiicke bleibt unbebaut erhalten, d.h.
ein bauen in zweiter Reihe wird untersagt.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
¢ Die Baukormer sind i.d.R. Ein-, Zwei- bzw. Mehrfamilienhiuser,
welche durch einen meist einfacheren, rechteckigen Grundrify
ohne Vor- und Riickspriinge charakterisiert werden. Hier
herrscht eine engere Bebauung auf kleineren Grundstiicken vor.

Seite 4
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VILLEN- UND SIEDLUNGSRAUM RASCHWITZ

Typische Bauform in der ehemaligen Obstgartensiedlung

Seite S
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~ VILLEN- UND SIEDLUNGSRAUM RAS_'(,'HWI'!'ZVJ“ )

4.2. Gebdudeproportionen

Dic Form der Grundfliche, die Richtung des Firstes und die Hohe des Gebaudes
bestimmen die Proportionen der Baukérper.

a) Die Gebiude sind ein- bis zweigeschossig, mit einer Tendenz zur Zweige-
schossigkeit.
Wird ein Ausbau des Dachgeschosses vorgesehen, so ist es durchaus moglich,
dieses als VollgeschoB auszubilden.
Dabei ist zu beachten, daB die Gebiudehohe auf das Niveau der bestehenden
Nachbargebiude abzustimmen ist.

b) Die Gebiaudehohe ist prinzipiell durch die Geschossigkeit begrenzt.
Vorwiegend sind Firsthéhen von 8,0 m bis 10,0 m zulidssig.

~ Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
e Die Firsthohe liegt bei ca. 8,0 m.

¢) Die Firstlinie verlduft weitestgehend parallel zur StraBBe. d.h. die Gebaude ste-
hen traufseitig zur Strafle.

d)  Die Gebidudestruktur ist gekennzeichnet durch stark geghederte. rechteckige
i< auadratische Grundrisse.

Abw eichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
e Vorherrschend ist eine emfachere, kaum geghederte Gebiude-
struktur.

e) Die Struktur und Baugestalt der historischen Bebauung ist zu bewahren.

B f) Jeder Baukdorper muB sich in seinen Maflen und Proportionen in die vorhande-
b ne Bausubstanz einfiigen.

g) Neu- oder Umbauten sollten sich an der vorhandenen Bauflucht orientieren.
h) Gebiude, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in mehrere Eigen-
tumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion aufeinander

abzustimmen.

1) Bei Neubauten ist die Firstrichtung vorwiegend parallel, notfalls auch quer zur
Strafle zulissig.

Seite O
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STADT MARKKLEEBERG

3. Décher

5.1 Dachlandschaft

Das Spezifische der Dachlandschaft ist grundsitzlich zu erhalten.
Form, Neigung und Material der Dacher miissen sich in das bestehende Ortsbild

eipassen.

5.2 Dachform

a)
L b)
(H

c)

d)

Werden Gebiude emeuert oder geindert, ist die allgemeine Dachform,
Firstrichtung und Dachneigung beizubehalten.

Zur Erhaltung der Dachlandschaft miissen Steildicher, bevorzugt in Form des

Walmdaches, ausgefiihrt werden.

Aber auch andere Formen, wie Satteldach, Mansarddach oder Kriippel-
walmdach sind vorzufinden.

Ausgeschlossen sind: Flach- oder Pultdach

Eingeschossige Gebiude sind im allgemeinen mit einem Satteldach auszubil-

den.

Satteldach Walmdach © Krippelwalmdach
N [
i
!

Mansarddach

Steildachformen
Die Dachneigung liegt i.d.R. zwischen 387 - 45° eine Neigung klemer als 38°
sowie grofer als 45° 1st nur bei begrindeter Ausnahme mdéglich.

Pro Gebiude sind einheitliche Dachneigungen vorzusehen.
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e) Ld.R. liegt das Dach auf emem VollgeschoB auf.
f) Bei der Wahl der GroBe des Dachiiberstandes muB} sich an dem Bestand oni-

entiert werden.
Zu wibhlen ist ein Dachiberstand von 30 - 60 cm.

5.3 Dachaufbauten

a) Die Dachlandschaft im Satzungsgebiet wird hauptsichlich von zusammenge-
setzten Dachflichen, resultierend aus den Grundrissen, gepragt.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
» Die Dachlandschaft wird von ruhigen Dachflichen bestimmt.

b) Die Anzahl und GroBe der Dachaufbauten ist so zu wihlen, dafl diese gegen-
tiber dem Gesamteindruck des Gebiudes nicht dominieren. Es sind dabei ste-
hende Gaupen zu bevorzugen; sie sind i.d.R. als Einzelgaupen in Form von
Schleppgaupen auszufiihren.

Abweichend davon gilt in der Obstgartensiedlung:

o Die Anzahl und GréBe der Dachaufbauten ist auf ein Minimum
zu reduzieren.

p b g

Schleppgaupe Satteldachgaupe

c) Dachaufbauten sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

Seite S
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_ VILLEN-

Stirender Einflufl durch die unterschiedlichen Dachdeckungsmaterialien

di o ie Gebiudeseite 1st nur eine Gaupenart zulissig,
¢)  Fledermausgaupen sowie Zwerchgiebel sind zulissig.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
e Diese sind generell unzulissig.

f)  Dachflichenfenster auf der zum 6ffentlichen Verkehrsraum gerichteten Dach-
seite sind auszuschliefen.

g) Solarkollektoren auf der zum 6ffentlichen Verkehrsraum gerichteten Dachseite
sind in ihrer Gestaltung dem Dachdeckungsmaterial anzupassen.

Seite v



STADT MARKKLEEBERG

Erdnickende Griofie der Solarkollektoren in Bezug auf die Dachfliche

) Dacheinschnitte, wie z. B. Dachterrassen. sind zulissig, wenn sie sich n das
Gesamtbild des Gebiudes einfiigen.

Abweichend davon gilt in der chemaligen Obstgartensiedlung:
* Dacheinschnitte. wie z. B. Dachterrassen sind nur zulissig. wenn

sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nmicht sichtbar sind.

1)  Schomsteinverkleidungen sind unzulissig.

Seite 10
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Nicht gestattete Verkleidung des Schornsteins

5.4 Dachdeckung

a)

b)

d)

Als Deckungsmaterial sind i.d.R. aus Ton gebrannte Dachziegel, vorzugsweise
Biberschwanzdeckung sowie Pfannen zu verwenden.

Wellplatten, Blech- und Kunststoffeindeckungen sind unzulissig.

Bei Dichern mit Ziegeldeckung sind rote bzw. grau bis schwarze Dachziegel
zu verwenden.

Pro Gebiude sind einheitliche Dachdeckungen vorzusehen.

Seite 11
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6. Fassade

6.1 Gesamteindruck

a) Das Ortsbild wird durch das Gesicht des Hauses -die Fassade- mafigeblich

gepragt. )
Sie muB sich in ihrer architektonischen Gestaltung, dem Anteil der Offnungen

sowie der Farbgebung an die vorhandene Bebauung anpassen.

b) Der Charakter der AuBenwandflichen wird vorwiegend durch den Einsatz
verschiedener Baumaterialien bestimmt.

c) Die bestehenden Proportionen und die Gliederung der Fassadenfliche sind zu

iibernehmen.
Die Fassade wird als Lochfassade mit iiberwiegendem Wandanteil gegliedert.

d) Vor- und Riickspriinge im Fassadenbereich sind zulissig.
e) Esist auf eine begrenzte Anzahl unterschiedlicher Materialien zu achten.

f) Bei Neubauten ist eine symmetrische Anordnung der Wandoffnungen anzu-
streben.

6.2 Materialien und Farbgebung

a) Die Aulenwinde werden in der Regel mit Putzmoértel im Glatt-. Kratz- oder

Rauhputzverfahren verputzt.

Sie konnen mit einem Anstrich versehen werden.

Die Fassadenoberfliche muf der typisch vorkommenden Oberflichenstruktur
der Villenbebauung (ausgenommen die ehemalige Obstgartensiedlung) ent-

sprechen.

b) Verkleidungen aus glatten, polierten oder glinzenden Materialien wie Ble-
che, Kunststoffe, Glas oder Keramik sind unzulissig.

¢) Wandflichen aus Klinkersichtmauerwerk sind als solche zu belassen, wenn das
Gebiude in seinem Erscheinungsbild dafiir konzpiert wurde.

d) Aanstriche sind mit Kalk- und Mineralfarben auszufiihren. Dabei sind orts-
tibliche hell gedeckte Farben (wie z. B. weil}, grau und gelblich) zu verwen-
den. Die Verwendung von eingefirbten Putzen ist zulissig.

e) Fenster- und Tiirgewinde konnen farblich oder in der Struktur von der iibri-
gen Fassadenfliche abgesetzt werden, sollten sich aber an die umgebende Ge-

staltung anpassen.

Seite 12
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Andere farbliche Abweichungen innerhalb der Fassadenfliche sind zu vermei-
den.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
¢ Fenster- und Tiirgewinde sollten farblich sich nicht von der iibri-

gen Fassadenstruktur absetzen.

.

D

Unterschiedliche Farbgestaltung der Fenstergewinde und Fensterliden in unmittelbarer
Nihe

f) Die Verwendung von Glasbausteinen in der Fassade ist unzulissig.

)

Seite 13
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Storender Einflul der Glasbausteine

6.3 Ausbhildung des Sockelbereiches

a)  Grundsitzlich ist eine Sockelzone, welche sich in der Gesamtwirkung von dex
tibrigen Fassadenfliche abhebt bzw. einen Kontrast zu dieser bildet. vorzuse-
hen Der Farbron des Sockels dart nicht heller als der der restlichen Fassade

NUTH

» Beispiel fiir Sockelausbildung

Seite 14
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b) Vorhandene Sockel aus Putz-. Naturstein- oder Klinkersichtmauerwerk bzw.
der Kombination beider Baustoffe sind zu erhalten.
Bei SanierungsmaBnahmen ist das originale bzw. gestalterisch gleichwertige
Matenal einzusetzen.

c) Die Wahl der Sockelhéhe wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung

getroffen.
Die Mindesthohe liegt bei ca. 30 cm, wobei eine obere Grenze iiber ca. 60 cm

zu vermeiden ist.

6.4 Gestaltung der Fenster

a) Bei allen Baumafinahmen, wie Um - und Neubauten, miissen die Fenster und
deren Gewinde in GroBe, Gestalt und Material dem Gebiude und seiner Um-
gebung angepalit werden.

Die Gestaltung der Fenster darf den ortstypischen Gesamteindruck nicht ein-
schrinken, bzw. von diesem nicht wesentlich abweichen.

Beispiel fiir Fenstergestaltung

b) Bei der Wahl der Fenster muf} sich an dem Bestand orientiert werden.

¢) Esist e aufrecht stehendes Rechteckforinat zu wihlen.
Eine quadratische Form ist aber auch zulissig (z.B. Gaupenfenster).

Seite 15
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d) Bei Gebiudesanierungen oder Umbauten muf die Originalform der Fenster
erhalten bleiben.

e) Die Fensterflichen sind nach Méglichkeit horizontal und / oder vertikal zu

unterteilen.
Aufgeklebte Scheinsprossen zur optischen Unterteilung sind zuldssig.
Eine symmetrische Gliederung der Glasflichen durch mindestens ein vertikales

Element ist anzustreben.

f) Bei der Wahl der Fensterflichenunterteilung sind folgende Varianten zu nut-

iplImiil

g) Bogenformige Sturzausbildungen sind zulissig.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
» Bogenformige Sturzausbildungen sollten vermieden werden.

h) Die Offaungen der Erd- und ObergeschoBzone sind auf vertikalen und hori-
zontalen Achsen anzuordnen, um eine symmetrische Gliederung der Fassade

zu erreichen.
Dabei miissen die duBeren Fenster einen deutlichen, der ortstypischen Bebau-
ung angepaliten Abstand zum Fassadenrand aufweisen.

i) Die Anordnung der Fensterflichen mufl zu einer gut proportionierten Fassade
fithren.

j)  Lichtbinder sind generell unzulissig.
k) Fensteroffaungen iibereck sind zulissig.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
e Fensteroffnungen tibereck sind unzulissig.

Seite 10
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Untypische Fenstergestaltung

D)

0)

P)

Vorzugsweise sind mit einem Anstrich versehene Holzfenster einzubauen.
Kunststoffenster sind prinzipiell zulissig. sollten aber in Holzoptik ausgefiihrt
werden.

Der Embau von Fensterkonstruktionen aus Metall oder metallisierender Ober-
flache ist unzulissig,

Je Gebaudeseite sind Fenster moglichst gleichen Formats und gleicher
Ausfiihrung anzuordnen. Dabei diirfen die oben liegenden Fenster niemals

groBer sein als die darunterliegenden.
Dabei ist besonderer Wert auf die identische Gliederung der Fensterflichen zu

legen.

Das SchlieBen von Fensteroffnungen auf der der StraBBenseite zugewandten
Gebiudefliche durch Mauerwerk o.4. ist zu vermeiden.
Die urspriingliche Proportionierung der Fassade muB in jedem Fall gewahrt

werden.

Jede StraBenfassade muB mit Fenster6ffnungen versehen werden.

Der Einbau von Schaufenstem ist unzulissig,
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Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung;
e Der Einbau von Schaufenstem ist nur bei Gebauden mit gewerb-
licher Nutzung im Erdgeschol erlaubt. Material und Konstruk-
tion sollten dabei in die Fassadengestaltung integriert werden.

6.5 Gestaltung der Eingangstiiren

a) Die ErschlieBung der Gebiude solite straenseitig erfolgen, eine hofseitige
ErschlieBung ist aber auch moglich.
Bei der stralenseitigen ErschlieBung ist der Eingangsbereich entweder an der
Gebiudelingsseite oder giebelseitig anzuordnen.

b) Der Eingangsbereich muB} in GréBe, Gestaltung und Material dem Gebaude

selbst und der Umgebung angepalit werden.
Bei der straBenseitigen ErschlieBung miissen sich Tirformat und Tiiranord-

nung in die iibrige Fassade harmonisch einfiigen.

c) Nach Méglichkeit haben Hauseingangstiiren aus Holz Verwendung zu finden.
Tiiren aus Metall sind unzulissig.
Vorzugsweise sind die Originaltiiren beizubehalten.

el ve g en

. A,
Nk 2 e, ot

» Zu erhaltende Hauseingangstir
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6.6 Sonstiges

a) Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen und Leitungsfiilhrungen an der
zum Sffentlichen Verkehsraum gerichteten Fassaden - bzw. Dachfliche ist un-

zulissig.

stirender Eindruck einer Satellitenempfangsanlage und deren Kabelfiihrung an der Ge-

ivcindetassade

b) Die Anordnung von Windfingen, Balkonen o.d. an der zur Stralle gewandten
Gebiudeseite ist zulissig, wenn diese sich dem Gesamteindruck des Gebidudes
unter- bzw. einordnen.

Das Material der Balkonumwehrungen sollte aus Holz sein.
Eine groBflichige Verkleidung aus Glas, Metall bzw. Kunststoff ist unzulissig.

Abweichend davon gilt in der ehemaligen Obstgartensiedlung:
e Die Anordnung von Balkonen o.4. an der zur Stralle gewandten
Gebiudeseite ist zu vermeiden.

¢) Sonnenschutzanlagen, welche unmittelbar auf der Oberfliche der Fassade be-
festigt werden (wie z.B. Markisen), sind auszuschlief3en.
Rolliden sollten nicht auf der Fassade angebracht werden, wenn diese vom
offentlichen Verkehrsraum einzusehen sind.
Vorgeschlagen werden integrierte Rolladenkiisten in oder unter den Fenster-
stirzen.
I'ensterladen sind zulissig.
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Beispiel fiir Fensterliiden

d)  Vordicher aber dem Eingangsbereich sind zuldssig, diirfen aber den Gesam-
emdruck bz dax Ortsbild nicht stéren.

Nicht passendes Vordach
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7. Auflenanlapen

7.1

a)

b)

c)

d)

72

i)

Hofgestaltung

Die Versiegelung der nicht bebauten Grundstiicksflichen durch Beton. As-
phaltbeton o.4. ist so gering wie méglich zu halten.

Um ein Versickern des anfallenden Oberflichenwassers nicht zu behindern,
sollte der groBte Teil der Hoffliche -sofern sie nicht begriint oder bepflanzt

ist- durch Kies, Rasengitter oder Okosteine ausgebildet sein.
Originalbelige sind nach Méglichkeit zu bewahren bzw. wieder herzurichten.

Bestehende Biume und Griinflichen sind zu erhalten,
Der typische Charakter der weitflichigen griinen Hinterlandschaft im Villen-

und Siedlungsraum ist zu bewahren.

Einfriedungen und Vorgdrten

Im Satzungsgebiet erfolet 1.d.R. eine Abgrenzung der Grundstiicke vom 6f-
fentlichen Raum. Sie sollte vorwiegend aus Holz- bzw. Metallzdunen. einge-
rahmt mit ¢ten Mauerwerks- bzw. Betonsockel. bestehen.




Tyvpisches Beispiel einer Einfriedung in der ehemaligen Obstgartensiedtung

=~

)

c)

d)

e)

Fintfriedungen aus Betonformsi e i nntersagt.

Prntvpisch sind auch Hecken als “seovenzune

Zum Teil besitzen die Einfricdungen noch Hoftore und -tiiren. die in Metall

oder Holz ausgefiihrt sind.
Abzulehnen sind Tore aus Trapez- und Wellprofilen.

Die farbliche Gestaltung der Einfriedungen, sowie deren Tore und Tiiren mufl
sich in die umliegende Bebauung anpassen.

Grelle Farben sind nicht zuldssig.
Pro Grundstiick ist nur eine akzentgebende Farbe zu verwenden.

Vorhandene Vorgirten mit oder ohne Einfriedungen sind zum 6ffenlichen
Verkehrsraum hin zu belassen.

Bei Neubebauung sollte darauf geachtet werden, Vorgirten zur StraBBenseite
anzulegen.

Werbeanlagen / Automaten

Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie nicht den Gesamteindruck der Fas-
sade oder das Stadtbild beentrichtigen.
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b)

Ist das Anbringen von Werbeanlagen erforderlich. so sind diese schlicht zu
halten.

Beispiel fiir cine unauffillige Werbung

)

d)

GroBflichiee Werbung vor, an und v hebsinden. Werbung e erchen seflek-
uerenden Favben und mit wechselndenr nnd hevweglichem Liche ist auszu-

schliellen.

Sind mehrere Werbeanlagen an einem Grundstiick notwendig, miissen sie zu
einer gemeinsamen Werbeanlage zusammengefalit werden.

Einrichtungen fiir Versorsung, Dienstleistung und Gewerbe

a)

b)

Das Gebiet ist It. am 11. Februar 1998 genehmigten Flichennutzungsplan eine

Wohnbaufliche.
Hierbei gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung § 4 fiir

“Aligemeine Wohngebiete*.

Nichtstérendes Gewerbe ist entsprechend BauNVO zulissig.
Méglichkeiten bestehen in der 2 ingliederung von Praxen, Kanzleien, Biiros
0.4.

Der typische Charakter einer Wohnanlage muf} in jedem Falle gewahrt werden.

1}
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9.  Historisch wertvolle Bauwerke

a) Bauwerke sowie Baudetails und Schmuckelemente mit kiinstlerischer. hand-
werklicher oder heimatgeschichtlicher Bedeutung sind an Ort und Stelle
sichtbar zu erhalten und zu pflegen.

Bauelement von historischer Bedeutung

b) Verinderungen an Bauwerken, welche unter Denkmalschutz stehen,
bediirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

¢) Genehmigungsfreie AbbruchmaBnahmen bediirfen generell einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.
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