BeschluB einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB fir Alt - Markkleeberg
der Stadt Markkleeberg

Begrindung zur Erhaltungssatzung fur die Stadt Markkleeberg
- Alt - Markkleeberg -

Der Raum um Alt-Markkleeberg hat eine bemerkenswerte Historie. Einerseits befindet sich hier
nachweislich das friheste Siedlungsgebiet, welches tiber 2.500 Jahre alt ist, und andererseits ist
dieses Gebiet durch die Vélkerschlacht 1813 ein geschichtstrachtiger Boden.
Stadtebaulich wertvoll ist die Beziehung zwischen dem Torhaus des Rittergutes, der Auenkirche,
dem Pfarrhaus mit dem alten Baumbestand und der Briicke Uber die kleine Pleil3e, welche die
Verbindung zum ehemaligen sorbischen Dorf mit den sich danach entwickelten deutschen
Bauernhofen ermoglicht.
Die um die Jahrhundertwende entstandenen Gartnereien erscheinen wenig erhaltenswert, was
sicher auch wirtschaftlich kaum mdoglich ware.
Vorteilhaft fur die Entwicklung des Ortes war auch die Anbindung an die damalige Reichsstral3e
von Hamburg Uber Leipzig nach Stiddeutschland. Hier entstand spater eine gewisse stadtische
Bebauung.
Deshalb wurde fur den grofiten Bereich Alt-Markkleebergs das Satzungsgebiet I mit dem
integrierten Satzungsgebiet la (stadtischer Bereich) und das Satzungsgebiet 11 (ehem. Rittergut
und weitgehend erhaltene Gehofte) ausgewiesen.
Im Satzungsgebiet herrscht eine geringe Bebauung mit einem relativ hohen Anteil an
Nebengebauden vor, wodurch der Charakter einer landlichen Bebauung unterstrichen wird. Die
Baukorper sind einfache Geb&ude ohne Auskragungen bzw. Aushohlungen.
Folgende Kriterien sind im Teilgebiet I bestimmend :

- trauf- als auch giebelseitige Bebauung

- ein- bis zweigeschossig

- Dachneigung von kleiner 38° bis groRer 45°

- Grundstiicke mit VVorgéarten
Kriterien flr das Teilgebiet 11 (Gehofte) :

- traufseitige Bebauung

- ein- bis dreigeschossig (Tendenz : zweigeschossig)

- Dachneigung ab 38° bis einschl. grofier 45°

- Grundstiicke ohne Vorgérten
Kriterien flr das integrierte Gebiet | a:

- traufseitige Bebauung

- dreigeschossig

- Dachneigung ab 38° bis einschl. groRer 45°

- Grundstucke hauptséchlich ohne Vorgarten

Aufgrund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom

27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
beschliel3t der Stadtrat in seiner Sitzung am 11. November 1998 folgende Satzung:



-2.-
§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfalit das Gebiet Alt - Markkleeberg, das in dem als
Anlage beigefuigten Plan umrandet ist. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1
beigefiigt.

§2
Erhaltungsgrinde, Genehmigungstatbestande

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
bedarf der Rickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher
Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung.
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Grundlagen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
Fur dieses Gebiet wurden folgende Arbeitsmittel als Satzungsgrundlagen erarbeitet:

(1) Bestandsaufnahme Alt - Markkleeberg vom 15.09.1998
(2)  Grundlagen fir die Erhaltungssatzungen fir die Stadt Markkleeberg vom 15.09.1998
speziell: - Geschichtlicher Abril3 Alt - Markkleeberg
- Statistische Auswertung Alt - Markkleeberg
(3) Hinweise zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von baulichen Anlagen
hinsichtlich  der Erhaltungssatzung fur die Stadt Markkleeberg (Alt - Markkleeberg)
vom 15.09.1998.

Diese drei Arbeitsmittel bilden die Grundlage fur die Genehmigungsfahigkeit von baulichen
Anlagen und sind Bestandteil dieser Satzung.
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§4
Stadtebauliche Erhaltungsgrundséatze

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung sind bezuglich ihrer Baukdrper,
einzelner Bauglieder und ihrer duBeren Gestaltungsmerkmale mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, daR sie sich in baulicher Hinsicht in den Baubestand einftigen und
das Orts- und StraRRenbild nicht beeintréchtigen.

Dabei ist besonders auf folgende Gesichtspunkte zu achten:

Verlauf der Firstlinie im Bezug zur StraRenlangsachse

Dachneigung

Art der Dachaufbauten

Geometrie der Fenster und deren Versprossung

Wahl von Elementen zur Fassadengestaltung (z. B. Art des AuRenputzes;
Teilverklinkerung etc.)

e Farbkonzept

e Grundril3form

e Art der stralRenseitigen Grundstiicksabgrenzung

Jegliche bauliche Veranderungen haben historische Gesichtspunkte bzw. die
Urspringlichkeit des Baubestandes zu berticksichtigen.

Bei Neubauten und Bauvorhaben wie Instandsetzungs-, Unterhaltungs- und
Sanierungsmalinahmen sind, bezugnehmend auf die unter (1) angeflihrten Unterpunkte,
Merkmale des Baubestandes zu tibernehmen.

Bei SanierungsmalRnahmen an bestehenden Gebéduden sind die charakteristischen
Merkmale von Dach und Fassade beziliglich Konstruktion und Material dem
urspriinglichen Originalzustand anzugleichen.

Art und Hohe des Sockelbereiches

Putz

Dachform und Dachneigung

Material und Farbe der Dachdeckung etc.

Bauliche MalRnahmen aller Art sind mit dem zustandigen Bauamt abzustimmen.
Ausgenommen sind hierbei Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten, die das aufere
Erscheinungsbild der Fassade nicht beeintrachtigen.
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Genehmigungsversagungsgrunde

Die Genehmigung nach § 2 der Satzung fiir den Riickbau, die Anderung der Nutzungsénderung
einer baulichen Anlage kann nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen die Stadtgestalt pragt oder sonst von
stadtebaulicher insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach 8 2 der Satzung zur Errichtung einer baulichen Anlage kann nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintréchtigt wird.
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Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung nach 8 2 wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung

oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Liegen
Genehmigungsver-

sagungsgriinde nach § 5 der Satzung vor, kann die Gemeinde ihr Einvernehmen verweigern.
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Ausnahmen

Die den in 8 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grundstiicke und die in den
8 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der Genehmigungspflicht nach § 2 dieser
Satzung ausgenommen.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderliche Genehmigung riickbaut oder andert, handelt gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

ordnungswidrig und kann gemal} 8 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 DM
belegt werden.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im amtlichen Teil der Markkleeberger
Stadtnachrichten in Kraft.

Markkleeberg, 12. November 1998

Ort, Datum  (Siegelabdruck) Stadt Markkleeberg
Der Biirgermeister
(Unterschrift)



